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1. INTRODUCCION
El Plan Regulador Comunal (PRC) de Pichilemu se encuentra vigente desde febrero del afio 2005, el cual
durante la Ultima década ha presentado distintos problemas de aplicacién, por lo que el municipio ha debido
asumir modificaciones parciales de este instrumento, con el fin de regular el desarrollo urbano de la comuna
de manera que, segun las necesidades actuales de crecimiento, actien en equilibrio con el sistema de
corredores biolégicos que estructuran el drea urbana.

La demanda de poblacién flotante, indica que la comuna soporta una carga de poblacion equivalente a mas
de 100 veces su poblacién habitual, por esto, la demanda por bienes y servicios como agua potable,
alcantarillado, electricidad, retiro de residuos domiciliarios, transporte, comercio, salud, ente muchos otros,
es demandada por una cantidad 11 mil veces mayor que la poblacidn regular residente de la comuna. Motivo
por el cual se ha dificultado la gestidn local al incrementarse ostensiblemente los costos de las soluciones a
las que se debe hacer frente, pues muchas veces estan sobredimensionadas respecto a la demanda habitual
de la comuna. A su vez, se presentan zonas congeladas al desarrollo urbano zonificadas con riesgos o
restricciones, que, pese a contar con estudios especificos que los hacen territorios aptos para ser densificadas,
se encuentran con las limitaciones de un instrumento territorial aplicado de manera obsoleta en el territorio.

Por lo tanto, se requiere una reformulacién de las areas restringidas al desarrollo urbano, en virtud de
optimizar el suelo apto para recibir urbanizacién, en cuanto a factibilidad sanitaria, versus el suelo que
efectivamente requiere ser protegido frente desastres, o si bien para la proteccidén de recursos ecosistémicos.
En estos casos serd pertinente conservar y replantear en funcidn de estudios de riesgos actuales y en funcién
de su despliegue existente como ecosistema dentro del territorio urbano.

En cuanto a la escala comunal se requiere de un ordenamiento territorial, que permita un desarrollo en base
a las necesidades actuales de crecimiento, que se integre a la poblacidn residente y que se proyecte
criteriosamente hacia un modelo de crecimiento sostenible, con nuevos enfoques de ciudad compacta, y a su
vez desplazando las densidades desde el borde costero hacia Zonas seguras, de manera que se resguarden las
dunas costeras como principal mitigador natural de la fuerza del mar. Es por ello que, ademas, se requiere
una planificacion urbana que logre integrar a los actores involucrados, que permita abordar con prontitud los
compromisos que tiene respecto al saneamiento y movilidad de sus areas consolidadas y que integre al sector
privado en el proceso de crecimiento hacia las zonas de extension propuestas por el Plan Regulador del Borde
Costero; articulando el tejido interno de su Zona Urbana, fomentando usos mixtos y con mayores densidades.
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11 Modificaciones en Curso al PRC

En primer lugar, en un contexto en que aproximadamente el 90 % de la Zona Urbana de Pichilemu se
encuentra expuesto a amenazas principalmente por Tsunami, surge la necesidad de que se extienda el limite
urbano hacia zona segura. Por ello mediante DE N.2 1438 de fecha 30 de marzo de 2023, de la Municipalidad
de Pichilemu se ha iniciado la Modificacidn Sustancial Il, en que se incorpora la Zona de Extensidon Urbana de
Segunda Prioridad (ZE-2) del Plan Regulador Intercomunal de Borde Costero (PRI) al area urbana del PRC.
Modificacion la cual se encuentra a la espera de definiciones especificas por parte del MINVU para la
contratacion de estudios complementarios, de acuerdo a los cambios a los procedimientos de actualizacién
de ellos, IPT difundidos en el DS N.2 57.

Figura 1: Modificacion PRC, Zonificacion.

ENCUADRE DE LA MODIFICACION EN EL CONTEXTO COMUNAL
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stema de amiento

Tabla 1: Normativa a incorporar en zona de extension urbana. FUENTE: Elaboracion propia, 2024.

En segundo lugar, con el fin de ampliar la zona de amortiguacion frente a la amenaza de Tsunami entre el
sector de Punta de Lobos y Cahuil, se encuentra en curso el congelamiento de los Permisos de Edificacion de
la Zona de Borde Costero, para ampliar la Zona P1: de Proteccion de Borde Costero.

Lo cual se lleva a cabo segun el marco del inicio de la Modificacién No Sustancial Il, iniciada mediante DE
N°3113 de fecha 26 de septiembre de 2022. Modificacién la cual se encuentra a la espera del pronunciamiento
de la Seremi MINVU para congelar la zona y reducir las densidades habitaciones de borde.

A continuacidn, se presenta la planimetria enviada al MINVU mediante Oficio Ord N°597 de fecha 27 de marzo
de 2024, en que se indican (mediante achurado azul) los predios especificos para la aplicacion del Art 117 de
la LGUC.
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Figura 2: Planos especificacion de Predios para modificacion.
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Figura 3: Planos de especificacion de Predios para modificacion.
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Por ultimo, en tercer lugar, surge la necesidad de desarrollar barrios resilientes frente a los efectos del cambio
climatico y frente a la necesidad de consolidar las areas pobladas de Pichilemu, regulando su capacidad de
carga habitacional bajo criterios de desarrollo sustentable. En este ambito mediante DE N.2 3112 de fecha 26
de septiembre de 2022, se ha dado inicio a la Modificacidon Sustancial I, cuyo proceso se encuentra en la
presente etapa de elaboracion Informe Ambiental Complementario.

1.2 Crecimiento de la poblacidn y ocupacidn territorial

La poblacién en la comuna de Pichilemu alcanza las 16.394 personas, de acuerdo al CENSO correspondiente
alafio 2017, las que representan el 1,79% de la poblacion de la Region de O’Higgins y el 35,74% de la poblacidn
de la Provincia de Cardenal Caro, de la cual es parte. Para el ultimo periodo intercensal estudiado, 2002-2017,
el crecimiento demografico comunal muestra un ritmo mucho mas acelerado, alcanzando una tasa de 32,30%,
practicamente doblando las cifras de los periodos intercensales anteriores, lo que se tradujo en un aumento
de 4.002 personas en la comuna.

El territorio urbano de la ciudad de Pichilemu aglutina al 78,7% de toda la poblacién comunal que alcanza los
12.903 habitantes, siendo este un claro ejemplo de la primacia de la ciudad principal respecto a los demas
nucleos poblados de la comuna.

La zona se caracteriza por una belleza particular con condiciones fisicas que favorecen las actividades turisticas
estivales, asociadas a deportes nduticos, generando una fuerte presidn sobre los servicios en época de verano
producto del explosivo aumento de la poblacidn, lo que conlleva la presidn de ocupacién de los espacios en
la zona costera, incrementado la generacidn de residuos sdlidos y liquidos que contaminan las principales
cuerpos de agua en la ciudad, mermando la calidad de vida de la poblacién y el territorio.

Respecto a la densidad, teniendo en cuenta que la superficie de la comuna es de 715,7Km?, la densidad de
poblacidon en Pichilemu alcanza a los 22,9hab/Km?, cifra que se encuentra muy por debajo de la densidad
media regional que es de 55,92hab/Km?2. Lo anterior se explica principalmente por la gran extensién de
territorio comunal, el cuarto mas grande de la regidn, y su relativamente baja cantidad de habitantes a nivel
regional.

La distribucion de la poblacién en el territorio comunal ha determinado que el Plan Regulador se estructure a
partir de nucleos urbanos existentes, principalmente desde la conurbacion entre Cahuil y Pichilemu,
permitiendo de este modo la proteccidon y mantencién de suelos agricolas al exterior del limite comunal y que
se encuentra normado por el Plan Regulador de Borde Costero, el cual abarca las comunas de Navidad,
Litueche, Pichilemu y Paredones.

Lo cual se implementa en la perspectiva de la formulacién del Plan de Accidn Comunal de Cambio Climatico
liderado por el Departamento Municipal de Medio Ambiente, el municipio a través de su departamento de
Asesoria Urbana, ha decidido plantearse la problematica de planificar el territorio, con el fin de aprovechar el
escenario de cambio climatico para el desarrollo de barrios resiliente

Por lo anterior, el municipio de Pichilemu, en el contexto de la elaboracion del Plan de Accion Comunal del
Cambio Climatico de Pichilemu, ha formulado un primer diagndstico por parte de la Direccién de
Medioambiente, el cual se ha utilizado como linea de base en la definicion del problema de decisién que
justifica la presente Modificacidn Sustancial al PRC de Pichilemu.
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1.3 Cambio Climatico en Pichilemu

En la siguiente tabla se representa una sintesis que surge del perfil preliminar de amenazas, mediante un
analisis de los principales eventos climaticos extremos y cambios graduales del clima que afectan al territorio
comunal y los impactos que generan sobre la poblacion, sus medios de vida, actividades productivas y
comerciales, la infraestructura comunal, los servicios basicos, entre otros aspectos.

Figura 4: Grafico conceptual Amenazas a la Comuna de Pichilemu.

( Amenazas en la comuna W Se diasifican en:
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+ incendios forestales Gestion de Riesgos, 2022).

NG

FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagnéstico PACC. Depto. de Medioambiente, noviembre 2023

Segun la definicién de la Oficina de las Naciones Unidas para la Reduccion del Riesgo de Desastres [UNISDR],
amenaza se considera como un fendmeno, sustancia, actividad humana o condicién potencialmente peligrosa,
definido por su naturaleza, ubicacion, recurrencia, probabilidad de ocurrencia, magnitud e intensidad {(...) el
cual puede ocasionar impactos tanto fisicos como sociales, econémicos o ambientales en una determinada
area dentro de un periodo de tiempo. (Birkmann et al., 2013 en Hevia 2021, p. 21)

Dentro de los resultados presentados, las amenazas climaticas que mas afectan a la comuna son: Incendios
forestales, inundaciones, sequia, olas de calor y erosién costera.

A partir de los resultados obtenidos, y en el marco normativo regional respecto a las medidas frente al cambio
climatico establecida en el Plan de Accion Regional de Cambio Climatico (PARCC), el municipio se ha propuesto
comenzar a formular planeas maestros en sectores de la comuna que presentan mayor exposicién a riesgos
climaticos, pero que al mismo tiempo cuentan con potencialidades para la creacion de barrios resilientes.

Para UN-Habita la resiliencia es la capacidad de una ciudad o pueblo y sus ciudadanos para resistir los impactos
y reconstruirse o reorganizarse cuando sea necesario (UN-Habitat, 2014, p.69). Como concepto, la gobernanza
esta directamente relacionada con la resiliencia al cambio climatico y la capacidad de adaptacion, por ende,
es fundamental tomar medidas para responder ante estas amenazas presentes en la comuna, de tal forma
que se vuelva una ciudad resiliente ante el cambio climatico.

¢Qué medidas se han de tomar para que la ciudad de Pichilemu sea resiliente ante el cambio climatico?
(Depto. de medioambiente 2023)

° Infraestructura resistente: Desarrollo de sistemas de drenaje mejorados para hacer frente a eventos
climaticos extremos, como inundaciones y tormentas. Otro ejemplo es la energia renovable respecto a la
energia que se consume y produce.

° Planificacion urbana y ordenamiento territorial: Las ciudades bien planificadas son mas capaces de
adaptarse al cambio climatico y son mas resilientes a sus impactos negativos que las ciudades no planificadas
o mal administradas (UN-Habitat, 2014, p.17). Por ejemplo, incrementar la cantidad de areas verdes y cuerpos
de agua en la ciudad para ayudar a mitigar el calor urbano y proporcionar zonas de absorcién de agua, asi
como corredores para la respectiva proteccion de fauna y cuidado de humedales, de los cuales, algunos estan
respaldados por la Ley nimero 21.202 de Humedales Urbanos.

° Gestion del agua y recursos hidricos: Respecto a la gestién de inundaciones, ir desarrollando
sistemas de alerta temprana y construir infraestructuras para gestionar y mitigar inundaciones. Mientras que,
para la sequia ir implementando practicas para la conservacién del agua y el redso eficiente.
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° Gobernanza climatica: Estableciendo politicas y regulaciones climaticas que promuevan practicas
sostenibles y resiliencia a largo plazo. Asi como también involucrar a la comunidad en la toma de decisiones y
en la implementacién de medidas de adaptacion. Un claro ejemplo es el seguimiento del PARCC vy la
participacion de la comunidad en este.

° Educacion y sensibilizacion: Educar a la poblacion sobre los riesgos climaticos, fomentando practicas
sostenibles y comportamientos que reduzcan la vulnerabilidad. Asi como también formar a profesionales en
campos relevantes, como la planificacion urbana y la gestiéon de desastres, para abordar los desafios
climaticos.

° Tecnologia e innovacion: Utilizar tecnologias avanzadas para monitorear condiciones climaticas y
proporcionar alertas tempranas, asi como apoyar la investigacion y la implementacion de soluciones
innovadoras, como tecnologias de construccidon mas sostenibles y métodos de agricultura resilientes al clima.
° Colaboraciodn interinstitucional: Fomentando la colaboracién entre el gobierno, el sector privado y
las organizaciones no gubernamentales para implementar soluciones integrales y sostenibles, mediante un
enfoque de planificacidon que trabaja para involucrar a todos los sectores de una comunidad en la planificaciéon
urbana, incluido el sector privado, la comunidad y los grupos de partes interesadas locales y, lo que es mas
importante, los grupos tradicionalmente subrepresentados y vulnerables (como mujeres, jovenes, pobres)
(UN-Habitat, 2014, p.6). Asi como trabajar en colaboracidn con otras ciudades y regiones para compartir
mejores practicas y abordar desafios climaticos de manera conjunta una coordinacién regional.

14 Matriz de Impactos y Vulnerabilidad frente al Cambio Climatico en Pichilemu

Dentro de los principales resultados arrojados por esta primera linea diagndstica, esta referida a la obtencién
de informacién relevante respecto a los atributos socioecondémicos, fisicos y ambientales y sistemas, que
determinan el grado en que pueden verse impactados los sistemas urbanos, asi como identificar los distintos
grupos de poblacién que podrian verse afectados por el cambio climatico, ademas de aquellos factores o
atributos diferenciados para cada grupo que contribuyen a una mayor sensibilidad ante los impactos
analizados. Para esto, fue necesario crear la siguiente matriz de impactos y vulnerabilidad frente al cambio
climatico.

Tabla 2: Matriz de impactos y vulnerabilidad en Pichilemu.

Evento climatico Impacto asociado Exposicion Sensibilidad Consecuencias esperadas
Aliaante dias B Toda Ia poblacién -Adultos mayores Aumento de hospitalizaciones o
temperaturas comunal -infraestructura drea verde problemas de salud en personas
-Materialidad de la vivienda mayores
Eventos de Infraestructura en dreas Sistema de drenaje . .
lluvia inten: ie s : . Deterioro o pérdida
uviaintensa Inundacion potencialmente inundables de inadecuado o :
< F de infraestructura
las zonas urbanas sin mantencion

Infraestructura en areas

potenciales de riesgo a Materialidad de la
remocién en masa (pendiente, Vivienda en dreas
material no consolidado, cierta  de exposicion

composicion de suelos)

Dafios en vidas humanas

Remocion en masa e infraestructura

Disminucion de Consumidores de a Servicios y personas — istro

i P rdida de suministro de agua

las precipitaciones Sequia Agua Potable Rural (APR), que dependan del S gu
agricultores, entre otros suministro de agua
Aumento del Inundacién de ‘ Asentamientos Pérdida de infraestructura en
A Poblacion costera
nivel del mar zonas costeras humanos no zonas costeras
preparados

Pérdida de infraestructura,

Infraestructura, turismo ~ Ecosistemas costeros -
impacto en

Erosion costera

y economia Pescadores : )
turismo y economia
Eventos atmosféricos -Marejadas (causadas Toda la poblacién -Materialidad de la vivienda - Dafios a la propiedad
como tormentas fuertes, por el viento sobre el oleaje comunal -ingreso promedio (per capita (viviendas y negocios)
huracanes o ciclones. -Viento intenso y desastroso a u hogar) - Impactos en la salud de la
granvelocidad poblacioén (por ejemplo, lesiones,

aumento de la
mortalidad, angustia)
- Perturbacién de los medios de
vida y de las economias de las
ciudades/pueblos.

FUENTE: Departamento de Medio Ambiente, Municipalidad de Pichilemu 2023
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2. JUSTIFICACION
La presente modificacidn se justifica por la discordancia que existe entre el Instrumento de Planificacién y la
dindmica de crecimiento demogréfico que se ha ido desarrollando en Pichilemu durante los ultimos afios;
provocando entre otros conflictos, un desborde de la infraestructura de base (Equipamientos, Vialidad,
Espacio Pubico) en especial los meses de verano, una mayor presidon por suelo urbano, mas y mejores
equipamientos y servicios comunales.

La presion urbana sin un instrumento de planificacion actualizado que la respalde y sin criterios de desarrollo
sustentable en su marco normativo, estd generando un impacto negativo irreversible en el patrimonio natural
comunal, poniendo en riesgo la estabilidad del territorio en cuanto a sus recursos naturales, a sus servicios
turisticos y/o ecosistémicos, patrimonio geoldgico y arqueoldgico existente, y generando una repercusion en
la calidad de vida para sus habitantes.

Esta discordancia entre el instrumento de planificacion vigente y las necesidades de regularizacion de vivienda
emplazada en zonas restringidas, ha provocado conflictos sociales (mala calidad de vida), medioambientales
(fragmentacién de sumideros de GEl, entre otros) y territoriales (dificultad en el desplazamiento), que pueden
resolverse mediante una actualizacién de la norma urbana en casos especificos.

El borde costero y las quebradas urbanas han sido interrumpidas por urbanizaciones y por zonas congeladas
a un potencial desarrollo sustentable, (zonas de restriccidn y resguardo). A esto se suma una pérdida sostenida
del sistema dunar, de dreas verdes y de acceso a la playa; provocando conflictos de conectividad y de libre
circulacion entre los bienes comunes ambientales.

Debido a lo mencionado ante y frente a los principales criterios de vulnerabilidad que tiene Pichilemu por su
condicion de zona costera de baja altura, presenta una mayor exposicion a la erosion costera, con alta
vulnerabilidad de su infraestructura critica, producto de su exposicion a inundaciones y sequias en verano.
Con ello el presente proceso de planificacion urbana busca formular un Plan Maestro conformado por
unidades barriales en 3 sectores de la comuna, en las cuales se implementaran medidas de mitigacién y de
adaptacion segun al alcance del instrumento de planificacion para cada caso.

2.1 Problema de decision

La Modificaciéon Sustancial | se focaliza en 3 sectores del area urbana de la comuna, los que han sido
priorizados por ser desarrollos urbanos emplazados al borde de areas naturales dentro de la zona urbana
consolidada, zonificadas con Zona R (Riesgos) y que segun cada caso han logrado mitigar los riesgos, por lo
que se requiere una adecuacién normativa que permita su regularizacion mediante el Art 2.1.17 de la OGUC.

En este contexto, la regularizacion de zonas residenciales cercanas a corredores biolégicos, permitird definir
nuevos limites del riesgo a partir de estudios fundados y promover el desarrollo de barrios resilientes al
cambio, mediante acciones concretas de mitigacion y de resguardo de areas con valor ecoldgico.

De acuerdo al Art. 2.1.17 de la OGUC por area de riesgo se entiende a:

“Aquellos territorios en los cuales, previo estudio fundado, se limite determinado tipo de
construcciones por razones de seguridad contra desastres naturales u otros semejantes, que
requieran para su utilizacion la incorporacion de obras de ingenieria o de otra indole suficientes
para subsanar o mitigar tales efectos.

Para autorizar proyectos a emplazarse en dreas de riesgo, se requerird que se acompaiie a la
respectiva solicitud de permiso de edificacion un estudio fundado, elaborado por profesional
especialista y aprobado por el organismo competente, que determine las acciones que deberdn
ejecutarse para su utilizacion, incluida la Evaluacion de Impacto Ambiental correspondiente
conforme a la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, cuando corresponda. Este
tipo de proyectos podrd recibirse parcial o totalmente en la medida que se hubieren ejecutado
las acciones indicadas en el referido estudio. En estas dreas, el plan regulador establecerd las
normas urbanisticas aplicables a los proyectos una vez que cumplan con los requisitos
establecidos en este inciso.”

Sumado a lo anterior y habiéndose derogado el Art. 20 de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de
Pichilemu en que se establecia lo siguiente:

ARTICULO 20. Areas de Restriccion y/o Riesgo. Serdn las dreas de restriccion y/o riesgo
identificadas en el presente plan Regulador: plano y ordenanza. Sin perjuicio de esto, dichas
dreas podrdn ser reducidas en funcion de estudios técnicos especificos que demuestren que el
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riesgo efectivamente disminuye. Dichos estudios deberdn incluir las medidas de mitigacion
necesarias para la disminucion del riesgo y la aprobacion de proyectos estard condicionada a la
implementacion de dichas medidas. Para la aprobacion de proyectos en dreas de restriccion
modificadas la Direccion de Obras Municipales deberd exigir los estudios previamente
aprobados por los organismos competentes.

Las dreas de riesgo que producto de estudios técnicos especificos sean liberadas de la restriccion
impuesta, serdn automdticamente asimiladas a las condiciones de usos de suelo y normas de
edificacion de la zona inmediatamente colindante.

Al derogarse el articulo 20 de la ordenanza local, el PRC de Pichilemu queda imposibilitado de aplicar el Art
2.1.17 a las Zonas de Riesgo, suprimiendo toda opcidn de regularizar viviendas existentes, aun cuando éstas
cuenten con estudios especificos validados por la entidad competente, puesto que se requiere establecer
normas urbanisticas aplicables a los proyectos, que permitan en cada caso obtener un Permiso de Edificacidn
con el respectivo Estudio fundado, de acuerdo al procedimiento que se establece el Art. 2.1.17 de la OGUC:

“Para autorizar proyectos a emplazarse en dreas de riesgo, se requerird que se acomparie a la
respectiva solicitud de permiso de edificacion un estudio fundado, elaborado por profesional
especialista y aprobado por el organismo competente, que determine las acciones que deberdn
ejecutarse para su utilizacion, incluida la Evaluacion de Impacto Ambiental correspondiente
conforme a la Ley 19.300 sobre Bases Generales del Medio Ambiente, cuando corresponda.

Este tipo de proyectos podrd recibirse parcial o totalmente en la medida que se hubieren
ejecutado las acciones indicadas en el referido estudio. En estas dreas, el plan regulador
establecerd las normas urbanisticas aplicables a los proyectos una vez que cumplan con los
requisitos establecidos en este inciso.”

De esta forma el articulo 2.1.17. no libera el area de riego definida en el Plan Regulador, sino que define a
través de un estudio fundado, la mantencion, reduccion o eliminacidn del riesgo, para el predio que presenta
el estudio para el proyecto especifico, definido por una solicitud de Permiso de Edificacién o Urbanizacién,
establecidos en nuestro marco normativo vigente, donde se permitira construir sobre esta area de acuerdo a
los requisitos técnicos del estudio fundado.

De acuerdo con el articulo 21 del Reglamento EAE, existen antecedentes que estan en el marco de la
legislacion vigente, que determinan la necesidad de actualizacidn del IPT (articulo 28 sexies), dado que el PRC
de Pichilemu se encuentra vigente desde afio 2004, superando lo que establece la LGUC respecto a los plazos
maximos de actualizacién de los IPT, que no deben superar los 10 afios. Esta caducidad se ve reflejada en el
PRC de Pichilemu, principalmente en las cartografias de riesgo y movilidad urbana y en los usos de suelo del
borde costero, los cuales no reconocen el area de evacuacion frente a la amenaza de Tsunami.

En relacidn a los antecedentes que provienen de directrices de politicas locales, que instruyen o sugieren la
necesidad de desarrollar procesos de planificacidn surge la necesidad de plantear un ordenamiento territorial
actualizado en el borde al humedal El Ancho que esté en didlogo con la Ordenanza de Humedales promulgada
por el municipio.

Ademas, existe la necesidad de reconocer los conflictos derivados del desarrollo de los asentamientos
poblados que se encuentran en zonas de riesgo, y asi mismo de reconocer dindmicas y/o conflictos derivados
del desarrollo de los asentamientos poblados que se encuentran al margen de la planificacién y que, hasta el
momento, no se han abordado como conflictos urbanos. Desde esta perspectiva, existe una necesidad de
incorporar adecuadamente los factores de riesgos (Naturales y Antrépicos), y de reformular e incorporar
adecuadamente los factores de riesgo naturales y antropicos desde la perspectiva de Cambio Climatico,
reconociendo como base de la planificacion urbana los corredores bioldgicos existentes en la comuna,
principal fuente de absorcién de Gases de Efecto Invernadero.

2.2 Ambito de Aplicacién

2.2.1  Sector Riberefio de la laguna El Ancho:
Zonificado con R2, Riesgo por Remocién en masa, el cual se ha desarrollado durante los uUltimos 20 afios a
partir de venta de derechos y posteriormente, bajo el estandar de vivienda econdmica con escasos servicios
basicos por su condicion de irregular.
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Lo cual ha determinado un creciente desarrollo urbano al borde poniente del humedal provocando un
deterioro progresivo del sistema natural, repercutiendo de manera negativa en las funciones y servicios
ecosistémicos que Humedal El Ancho brinda a la comunidad.

Puesto que el Humedal El Ancho se encuentra en el Limite de Area Urbana del PRC, su borde poniente
presenta una realidad opuesta al borde oriente, en cuanto a la intensidad de uso como asentamiento humano,
lo cual se pudo verificar en el proceso de delimitacidon del Humedal ingresado al Ministerio de Medio Ambiente
para la declaratoria de Humedal urbano.

Figura 5: Plano Encuadre Modificacion Sustancial I, sector Riberefios Laguna El Ancho

Leyenda

,r" CJumnesnumena

i [Jrieereitos tacuna_e_ancuo
PRC

Name

B A

A

B Az

B A

ASA(DO_08.0721)
e
a
A8
A9(5)
81
82
BCD
0
E
E1(DO_10-11-18)
£2(D0_0705-20)
£3(00_0807-2%
B
[ enmiende A2-5G Gertro {DG_04-09-23)
[ ] Envwente A2-5G Ln Puntils (DO_04-08.23)
| Enmenda ASPY (0O_D4-00-22)
[ ] Enmenda 81 00_04-09-29)
| | enmanda 825G (00 040823
[ ] Enmienda Zoae A2 (DO _04.08.20)
=
.
B e
| KU
B =
B R
B R

T QUEBRADAS

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

En este contexto lo que predomina es la vivienda irregular en torno al humedal El Ancho, una de las principales
fuentes de agua potable y sumidero de Gases de Efecto Invernadero (GEl).

Figura 6: Poligonos Riberefios Laguna El Ancho, emplazados en zona R2 sujeto a Modificacién PRC.
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FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2024.
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2.2.1.1 Sector El Diamante

La iniciativa de Modificacion del PRC en el Sector denominado “El Diamante”, proviene de una solicitud
realizada por la EGIS Municipal con el fin de aplicar normativa especifica para el desarrollo de un proyecto
de vivienda colectiva de interés social para 30 familias.

Figura 7: Plano Riberefios Humedal El Ancho, sector "El Diamante"
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FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

El comité habitacional “El Diamante” se constituyd el 10 de mayo de 2004, con fecha 15 de junio del 2006
adquieren un terreno emplazado en Avenida Marte, sector Pueblo de Viudas, el cual tiene una superficie de
12.368 M2. De acuerdo a Certificado de Informes Previos (CIP) el terreno tiene 7.666 M2 se encuentra afecto
a dos zonas: la primera de ellas es la Zona A4-C (residencial mixta) y la segunda en gran parte seria zona R-2
(de restriccion por pendiente fuerte). Del terreno destinado a vivienda, 1.000 M2 ya fueron subdivididos y
entregados a 5 integrantes que por diversas razones no reunian con las condiciones para postular.

Por este motivo, se acoge la solicitud, de homologar el sector solicitado, por la zona inmediatamente aledafia,
Zona A4.

CONTEXTO NORMATIVO

Zona A4- Zona Residencial 4

Usos de Suelo Permitidos: Residencial: Vivienda unifamiliar y vivienda en edificacién colectiva; Residenciales.
Equipamiento: A escala Menor de: Salud, Educaciéon, Comercio, Servicios, Esparcimiento, Deportes, Culto
cultura.

Normas Urbanas Aplicadas

- Densidad bruta maxima 48 hab/ha.

- Constructibilidad 1,0;

- Ocupacién de Suelo 40%

- Altura maxima Dos pisos mds mansarda o 9,0 mts.

- Sistema de Agrupamiento Aislado, Pareado, Continuo

- Tamafio predial minimo 500 m2

CONDICIONES ESPECIALES:

Se permite el desarrollo de proyectos de densificacion, sélo para usos residenciales desarrollados en pafios
de terreno iguales o superiores a 5.000 m2, que cuenten con factibilidad Sanitaria. las condiciones de
edificacion para dichos proyectos son las siguientes:

- Densidad (bruta promedio) 200 hab/ha.

- Coeficiente de Constructibilidad 1,0
- Coeficiente de Ocupacion de Suelo 40%
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- Altura mdaxima Dos pisos mds mansarda o 9,0 mts

- Rasante Segun 0.G.U.C.

- Sistema de Agrupamiento Aislado, pareado

- Frente Minimo. 10 mts

- Antejardin minimo 2 mts

- Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2m altura max
- Tamafio predial minimo 200 m2

- Ancho min. faja vial que enfrenta: 12 mts

ESTUDIOS FUNDADOS

Para habilitar normativamente la Zona de restriccion, el comité contratd un estudio de riesgo para definir
con precisidn las mitigaciones que requiere el proyecto habitacional.

Figura 8: Peligro Geoldgico de remocion en masa.

Leyenda

T s . . 2 : - Peligro mayor

i D Peligro medio

=

__é ~ E] Peligro menor
te 0 50 m

Figura 29: Peligro geoldgico de remocion en masa. La zona roja corresponde al valle de la quebrada de
orientacion NW-SE donde existe evidencia de escorrentia superficial.

FUENTE: Estudio de Riesgo, Sector El Diamante realizado por De CAMP.

De acuerdo el Estudio de Peligro Geoldgico realizado por el Comité de Vivienda, respecto a los peligros que
afectan al predio del comité El Diamante, se resumen en los siguientes: En la zona de interés se descarta el
peligro de inundacion y tsunami por estar a una cota mayor a 50 m s.n.m.

Ademas, la zona de interés estd en una meseta o plataforma elevada, cercana a la cota maxima de este relieve.
Peligro sismico se debe a la ocurrencia de terremotos de subduccién y la actividad de la falla cortical Pichilemu.
El ultimo terremoto de subduccion que afectd esta zona, ocurrié el 27 de febrero de 2010, magnitud Mw=8,8.
La falla Pichilemu, de orientacion NW-SE es tipo normal, bloque techo al sur, se localiza a mas de 5 km al norte
de la comuna de Pichilemu y fue activada el 11 de marzo de 2010 con una serie de eventos sismicos de
magnitud 5,5-6,9 (Quezada et al., 2010; Aron et al., 2013).

No se observa en el sitio de interés ni sus cercanias, ninguna evidencia de existencia de una falla geoldgica,
particularmente la Falla Pichilemu- Vichuquén indicada por Faras et al. (2013). El sustrato del sitio de interés
esta compuesto por roca metamorfica tipo esquistos que se considera dura y disipadora de las ondas sismicas,
por lo que presenta un peligro sismico menor en comparacion con otras zonas mas bajas de la comuna de
Pichilemu, que tienen suelos compuestos por sedimentos finos sueltos.

El peligro principal a considerar en el sitio de interés es la remociéon en masa y escorrentia superficial por lo
que se analizan por separado.

En relacion al peligro de remocién en masa y escorrentia superficial, debido a la presencia de una quebrada
en la semi-area triangular sur, con evidencias de escorrentia superficial, se analiza con mas detalle este peligro.

Como antecedente de remocidn en masa, se consulto el trabajo de Lorca (2013) que indica en la lamina

siguiente las principales zonas de remocidn en masa de la comuna de Pichilemu, considerando como factor
principal la pendiente (figura 9).
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El drea de interés se localiza en una regién demarcada como “Existencia de Amenaza de Remocién en Masa”.
Ello se debe a la existencia de diferentes quebradas que configuran valles con pendientes mayores. Por otra
parte, el Plan Regulador Comunal de Pichilemu, sefiala dos zonas dentro del sitio de interés (figura 26), las
cuales estan delimitadas en forma aproximada, por la diagonal NE-SW consideradas para separar los rasgos
geomorfoldgicos en el presente estudio (Figura 1) y las areas con amenaza de remocidn en masa, estaria sélo
en la semi-area triangular sur (figura 6), en la zona de la quebrada y su valle asociado.
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Figura 9: Carta de peligros de
remocion en masa realizado
por Lorca, J. 2013. El
rectdngulo representa el drea
de interés y su contexto que
contiene una superficie que se
indica en rojo,
correspondiente a amenaza de
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FUENTE: Estudio de Riesgo,
Sector El Diamante realizado
por De CAMP.

Figura 10: Zonificaciones segun el Plano Regulador Comunal de Pichilemu. Zona AC4 (roja: uso mixto). Zona R2 (achurada):
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FUENTE: Estudio de Riesgo, Sector El Diamante realizado por De CAMP.
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Considerando el analisis de los DEM utilizados en este estudio, la remocion en masa se descarta en la semi
area triangular norte de la diagonal NE-SE, debido a su pendiente menor a 5°. Tampoco es significativo en la
semi area sur, dado que le pendiente es menor a 25°. Con respecto al aspecto, en la semi area triangular sur,
predominan las pendientes de orientacidn SE que es opuesta a la de la proveniencia de las lluvias invernales
principales que es del NW, recibiendo menor impacto de agua. Considerando la superficie que efectivamente
se edificard, éstas se localizan en zonas de baja pendiente y con sustrato de roca dura, por lo que se consideran
zonas de bajo peligro de remocion en masa.

CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

El drea donde se proyecta construir viviendas en el conjunto habitacional El Diamante de la Comuna de
Pichilemu, se puede dividir en sus caracteristicas geomorfoldgicas en una zona plana situada el NW y una zona
de quebrada, situada hacia el SE.

La zona de esta area donde efectivamente se proyecta construir, es un plano de baja pendiente que no posee
peligro de remocién en masa, no sdlo por este factor, sino también por tener un sustrato compuesto por roca
metamorfica tipo esquisto, con una dureza relativa alta y cohesivo.

La zona de la quebrada donde no se proyecta construir, tampoco evidencia peligro de remocidn en masa
debido a la presencia de esta roca, pero considerando su mayor pendiente, tiene un grado de peligrosidad
mayor. La presencia de sedimentos finos y grietas de desecamiento en la superficie plana donde si se planea
construir, evidencia escorrentia superficial.

Esta proviene de la calle Marte. Se recomienda canalizar el agua lluvia causante de la escorrentia superficial,
la que puede ser drenada hacia la quebrada de orientacion NW-SE. El estudio hace recomendaciones de
mitigacidn del riesgo, las que deberian formar parte de las consideraciones a tener en todo el sector riberefio
de la Laguna El Ancho. (CAMP, 2023)

2.2.1.2 Sector El Vadillo:
La iniciativa de Modificacion surge a raiz de la solicitud de cambio de zonificacidn respecto de la Zona R2, de
parte de los propietarios de los terrenos demarcados, los que se fundaron en estudios geoldgicos, que
determinan que la restriccion en especifico de esos terrenos en estudio, no presentan riesgos de
deslizamiento en terrenos con pendiente (como lo indica dicha ZR2).

Figura 11: Plano Riberefios Humedal El Ancho, sector "El Vadillo".
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FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.
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CONTEXTO NORMATIVO

Zona A4(c) — Zona Residencial 4 Condicionada

Usos de Suelo Permitidos: Residencial: Vivienda unifamiliar y vivienda en edificacidn colectiva; Residenciales.
Equipamiento: A escala Menor de: Salud, Educacién, Comercio, Servicios, Esparcimiento, Deportes, Culto
cultura.

Normas Urbanas Aplicadas

- Densidad bruta maxima 48 hab/ha.

- Constructibilidad 1,0;

- Ocupacioén de Suelo 40%

- Altura maxima Dos pisos mds mansarda o 9,0 mts.

- Sistema de Agrupamiento Aislado, Pareado, Continuo

- Tamafio predial minimo 500 m2

CONDICIONES ESPECIALES:

La aprobacidn de proyectos de loteo y o edificacion en esta zona, estara sujeta al desarrollo de estudios de
riesgo respecto de los terrenos involucrados, los que deberdn contar con la aprobacion de los organismos
técnicos correspondientes. La Direccion de Obras Municipales debera exigir la presentacién de dichos estudios
aprobados previo a la aprobacién del proyecto de Loteo y/o Edificacion respectivo.

El cambio de uso de suelo busca la regularizacion aplicando la norma urbana del contexto inmediato (A4(c)),
de un conjunto viviendas de dos pisos para destino habitacional unifamiliar, construidas en base a estructura
antisismica y fundaciones de hormigdén armado sobre terreno de suelo rocoso de buena calidad geotécnica,
comprobado bajo el Informe Pericial Geoldgico, calidad de suelo y estratigrafia, elaborado, presentado y
aprobado, por el Gedlogo Consultor, Francisco Fuentes Greene, Perito de la Corte de Apelaciones VI Region,
Fundo Las Mercedes, PC 12, Lote 12-A, Pichilemu. El mismo concluye lo siguiente:

ESTUDIOS FUNDADOS

“El terreno en estudio, se encuentra en zona de restriccion tipo Z R2, segun Plano Regulador de la Comuna de
Pichilemu, que dice relacion a riesgos de deslizamiento en terrenos con pendiente. En este caso, se estima
como relevante la accion de fuerzas gravitacionales, agua y aceleracion sismica en el terreno. De esta forma
se evalud el sector, principalmente mediante un andlisis de estabilidad de taludes determindndose zonas de
alto, mediano y bajo riesgo de desprendimiento de Idminas de roca por planos de fallas circulares.

En relacidn a los resultados del estudio, en relacién a los riesgos, el predio presenta algunos rasgos que
insindan varios tipos de fendmenos de remocién en masa, tales como flujo de detritos, pequefios conos de
deyeccion o talud, caida de rocas y ruptura de rocas por volcamiento. Es posible que la zona baja del terreno
corresponda a un depésito de detritos y barro debido a un flujo o deslizamiento de zona alta, teniendo en
cuenta que la actual masa de agua corresponde a un tranque construido en la década de los 80, siendo su
cuenca una quebrada de posible origen tectdnico. En la imagen siguiente se demarca la zona que corresponde
a esta posible masa de material deslizado.

Figura 12: Imagen es vista superior sector El Vadillo (2004), Linea amarilla borde de masa deslizada. Linea roja borde de
masa deslizada actualmente estable.
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Respecto a la posibilidad de caida de rocas, los bordes de los taludes pueden, remotamente, corresponder al
resultado de un movimiento rotacional simple y volcamiento debido a la presencia de fracturas sub-verticales
NS (asociadas a sistema de fallas NS locales y regionales), que afectan a cuerpo de rocas filitas muy foliadas.
Hay que considerar en este caso, que las actuales condiciones se deben a accidn antrépica importante, lo que
enmascara notablemente los rasgos geomorfoldgicos originales. Existe un riesgo de caida de materiales desde
el borde o corona de taludes especialmente en drea oriente del predio que podrian afectar sector de pata del
talud.

Figura 13: Imagen o vista superior del terreno (marca roja), situacion a diciembre de 2018, donde se puede apreciar algunos
cambios en el predio.
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Sobre la posibilidad de reptacion, no se presentan en el predio este tipo de movimiento, sin embargo, hacia
el sur existen algunos rasgos de reptacién en suelo inclinado, como arboles inclinados y levemente torcidos
en forma caracteristica, como se ve en la imagen siguiente:

Figura 14: Ladera al sur del terreno, se observa grado de reptacion de suelo indicado por postura de drboles.
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FUENTE: Informe fundado, Sector el Vadi"o.

Se presentan algunos pequefios conos de talud o depdsitos de detritos de pequefios volimenes y de
desarrollo actual, posiblemente ocurridos luego de rebaje se la ladera; por lo que también tienen un posible
origen antrépico. Otros peligros como caida de rocas desde terrenos cercanos a mayor radio y de mayor cota
hacia el area del predio, no constituyen un factor de relevancia para este caso, quedando solo los factores
antes mencionados como factibles.
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MEDIDAS DE MITIGACION FRENTE AL RIESGO

El proyecto de la edificacion, considera la construccion de muros de contencion fundados en las patas de
cortes compuestos por bloques redondeados de origen fluvio-aluvial de composicidon volcanica unidas por
mortero de reforzado por estructura de acero de construccion. Estos muros se fundan a mas de 0,6 m de
profundidad con un ancho de mas de 45 cm.

Figura 15: Sistema de drenaje de aguas lluvias (alcantarillas).

FUENTE: Informe fundado, Sector el Vadillo.

También se considera un sistema de drenaje y canalizacidn de aguas lluvias desde zonas altas a las mas bajas
del terreno en estudio, incluyendo aguas de terrenos altos vecinos fuera del predio a fin de evitar arrastre de
materiales granulares y fragmentos mayores hacia zonas bajas. Estas canalizaciones, también controlan la
infiltracion de aguas hacia el macizo rocoso y otros materiales lo que provocaria saturacién y posibles colapsos
o deslizamientos. En las imagenes anteriores se muestran elementos de drenaje y canalizacidn de aguas lluvias
que sean ido implementando en el area de estudio.

La caida de materiales por gravedad, desde los bordes o cabeceras de los taludes dentro del predio se ha
podido mitigar mediante la instalacion de barandas con mallas de acero o vallas en el sector de mayor altura
de taludes.

En cuanto a la estabilidad de la zona central del terreno, en condiciones naturales, es posible que se produzca
un deslizamiento con un FS de 1, es decir con una probabilidad media de ocurrencia hasta unos 90 m, desde
el extremo oriente del terreno u orilla de la masa de agua. En cambio, esta probabilidad se atenta a un radio
de 23 m, si se aplica una carga de 10.2 ton. o 90-100kN, en esta zona, lo que podria equivaler a la carga de
estructuras como viviendas con cimientos de hormigén debidamente disefiados, como podria ser un tipo de
fundacion corrida o zapatas de hormigdn.

Las dreas correspondientes a conos y depdsitos de laderas pueden ser retiradas o removidas. Las cabeceras
deben ser limpiadas y se debe retirar todo material rocoso suelto inestable o sin sustento presentes sobre las
superficies de taludes. También se sugiere, como mediada extra, cubrir con hormigén proyectado laderas o
superficies de taludes de mayor altura.
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Figura 16: Proyecto de planta elevadora, muro de contencién bajo cono de talud reciente.
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FUENTE: Informe fundado, Sector el Vadillo.

Sintesis Barrio 1.
Tabla 3: Cuadro Sintesis Barrio 1

Problema de Decision Medida de Mitigacion |Medida de Adaptacion
La Modificacion del PRC de Pichilemu, en el sector de la LagunalRecuperacion  ecosistémicalElaboracion de
El Ancho, se justifica por el desarrollo habitacional en las areas/del Humedal el Ancho,lestandares de disefio
de borde a un cuerpo de agua declarado como Humedal Urbano,|mediante la incorporacidn defurbano,  desde  una
que ademas se encuentra expuesto a amenaza por remocién enfla Ordenanza de Humedales|perspectiva de
masa y eventos hidrometeoroldgicos. Para poder ir regulandojal PRC. Con esta medida, seladaptacion al cambio
esta situacidn se han efectuado estudios parciales riesgo, quelespera que disminuyan los|climatico y gestién de|
permitan mediante mitigaciones desarrollar asentamientos|GEI. riesgos hidro climaticos
seguros de borde en casos especificos. inclusivos.

Por lo anterior, en este contexto las alternativas de desarrollo
vienen a regular la intensidad de ocupacion del suelo en
poligonos priorizados, generando a su vez nuevas reservas de|
dreas verdes en los predios disponibles.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.
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2.2.2  Sector Playa Hermosa

El segundo encuadre se ubica en sector de Playa Hermosa, cuya morfologia de base surge de su condicion
rural de origen. Con el PRC del 2005, se sumo todo el territorio comprendido entre el Aerédromo hasta la
localidad de Cahuil, por lo que Playa Hermosa se constituye como la primera extensién urbana de la comuna,
teniendo como columna vertebral la Calle Comercio, con una estructura vial estrecha y discontinua hacia los
cerros.

A raiz de la extension urbana y de procedimientos posteriores de Modificacién al PRC quedaron diversos
ambitos de la planificacidn sin resolver, tales como un sistema vial secundario sin definicién y un sistema de
areas verdes sin interés de ser ejecutado por parte del municipio, principalmente porque no representa un
valor paisajistico para los barrios en proceso de consolidacion; situacidon que ha ido posponiendo y dificultando
el desarrollo del territorio debido a la ausencias de incentivos de planificacidon urbana en area seguras de
urbanizar en cuanto a la amenaza frente a riesgos naturales.

Figura 17: Aumento de superficie PRC 1994-2005.

Evolucién del PRC

PRC 1994
PRC 2005
Modficaciones Diversas

LEYENDA PRC VIGENTE

17 D: 2oa de Infraestructura (Aertdromo)
W A4_C: zons Residencel mixa -4 Cond.
B A4 ZonaResdendal mixta - 3
B A: 2ona Residencial Mixta -1
W A2: zons Residencial Mixta -2
. AZ_E Zona Besicencial Mixta 2 - especid
. EB: Zona Area Verde y £q_Dep.
. E: Zona Area Verde

A3: zona Residencial mixta -3
I AS5: zons Residencial mixta -5
. R1: Restriccion poe riesgo de inundac.
. R2: Restriccion por riesgo de remocion

B P1: proteccion del Borda Costero

FUENTE: Elaboracidn Propia. Secplan 2021

Como se muestra en la imagen anterior, el PRC ha sufrido drasticas Modificaciones en cuanto al aumento de
superficie del Area Urbana del PRC de 1994 en relacién al PRC del 2005. Posterior a ello el afio 2015 se
desafectaron vialidades estructurantes desarticulando varios puntos del Area urbana y restringiendo sus
posibilidades de consolidacidn principalmente en el sector de Playa Hermosa.
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En los planos adjuntos se muestra el sistema vial estructurante resultante de las modificaciones mencionadas.
£ =y xY. ..‘T{;f':"’ 4 ;

y Leyenda
~——— CUERPOS DE AGUA
crere QUEBRADAS
CAPA_VIAL_2024
—— PROYECTADA PRC
—— VIALIDA-PROYECTADA-PEATONAL
—— PROYECTADAPRC
PRC
[ | LIMITE DE ZONAS
ZONAS DE RESTRICCION

-“ [l A
Wy

Figura 20: Plano con desafectaciones del afio 2015 /o 18 plano con vialidad estructurante vigente. Figura 19: Centro: Derecha: Plano Vial+ Sistema de quebradas+ cuerpos de agua+26

realizadas al amparo del articulo transitorio de la ley FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024. areas de restriccion PRC. FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.
20.791. FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2024.
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La situacidn actual requiere de un reordenamiento de las utilidades publicas, a fin de posibilitar la
regularizacidn e integracion de conjuntos residenciales en proceso de consolidacion, desde la perspectiva de
la conectividad, proteccion de los servicios ecosistémicos y evacuacion frente a la amenaza de tsunami.

En este encuadre de la Maodificacidon se requiere planificar la distribucion de areas libes, acorde a los
corredores bioldgicos de base, precisando su rol en el escenario actual de demanda y proteccion de zonas de
interés paisajistico asociado a la primera linea de borde costero, asi como los recursos naturales presentes
como parte de la geografia natural de la comuna, tales como Lagunas, humedales y quebradas y su
asociatividad con las superficies de sesion normativa de las areas verdes en los loteos a desarrollar, de modo
que exista consecuencia entre el desarrollo interno de conjuntos de viviendas, equipamientos, etc., con la
vision integral del desarrollo comunal.

2.2.2.1 Poligono Radial Zona E Frente a Ex Vertedero Municipal

La Modificacién que se solicita en esta zona del PRC vigente, permitira replantear el Area Verde que sigue
afectando a los terrenos que enfrentaban al Antiguo Vertedero Municipal, el cual dejé de funcionar el afio
1996. La Zona R6: Restriccidn por vertedero, ya derogada, esta conformada por los terrenos urbanos ubicados
en las cercanias del vertedero, conformando un radio de 600 metros a la redonda mientras el vertedero esta
activo, y de 300 metros a la redonda una vez que el vertedero deje de funcionar.

Figura 21: Plano de encuadre modificacion sustancial I, sector Ex Vertedero.
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FUENTE: Elaboracidon propia, Secplan 2024.

Figura 22: Fotografia de los terrenos afectos con Zona E, Frente a Ex Vertedero Municipal.
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Figura 23: Poligonos Sector Playa Hermosa, emplazados en Zona R1 y en Zona E sujeto a la Modificaciéon del PRC.
FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

SECTOR EX VERTEDERO

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

CONTEXTO NORMATIVO

A continuacidn, se presenta un extracto de la ordenanza del PRC del afio 2004 que explicita esta situacion:

ZONA R6:  Restriccion por Vertedero.

Estas zonas estan conformadas por los terrenos urbanos ubicados en las cercanias del
vertedero, conformando un radio de 600 metros a la redonda mientras el vertedero esta activo,
y de 300 mts a la redonda una vez que el vertedero deje de funcionar. Su objetivo es proteger
las areas urbanas respecto de los impactos que el vertedero genera.

Usos de suelo permitidos: Areas verdes a nivel Vecmal y Comunal, paseos
peatonales, ciclovias y similares.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos.

Normas de Edificacion No se permite subdivision.

FUENTE: Ordenanza Plan Regulador Comunal.

ZONA E: Zona Area Verde.

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: de escala menor de: Deportes

Areas verdes Plazas, Parques, Areas verdes y areas recreativas al aire libre.
Infraestructura: Sanitaria: redes de distribucion,

Energética: redes de distribucidn.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la
infraestructura de telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.
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NORMAS DE EDIFICACION:

- Densidad (bruta promedio) ---.

- Coeficiente de Constructibilidad 0,02

- Coeficiente de Ocupacidn de Suelo 2%

- Altura maxima 1 piso o 3,5 mts para areas verdes.
- Rasante Segun 0.G.U.C.

- Sistema de Agrupamiento Aislado.

- Frente Minimo. 30 mts

- Cierros no se permiten.

- Tamafio predial minimo 5.000 m2

CONDICIONES ESPECIALES:

Las Edificaciones que se proyecten en las areas verdes seran sélo las complementarias a los usos permitidos
en ellas: quioscos para ventas de diarios, revistas y confites; juegos infantiles, piletas y similares. Su
implementacion estara condicionada a lo indicado en el articulo 2.1.30.de la Ordenanza General de Urbanismo
y Construcciones. El Municipio podra autorizar la instalacion por un periodo determinado de tiempo de cuyas
estructuras sean de caracter temporal, como son ferias artesanales, teatros al aire libre y otros similares. Las
estructuras/o construcciones temporales que dichas actividades requieran estaran sujetas a las normas de
edificacidn de esta zona.

Esta restriccién permanece vigente a través de la Zonificacion por Area Verde que afecta a los terrenos
emplazados dentro del Limite Urbano actual, y que se encuentran circunscritos al radio de 300 M trazado
desde el terreno del Antiguo Vertedero a la redonda como se muestra en las siguiente imagen y plano de
subdivision aprobado en agosto del 2018.

Figura 24: Plano se subdivision, agosto 2018.

AS -

et A5

FUENTE: Departamento de Obras (DOM) Pichilemu.
ESTUDIOS FUNDADOS (PRONUNCIAMIENTO SEREMI DE SALUD)

De acuerdo a la Ordenanza del PRC, la restriccion conformada por el radio de 600 M a la redonda ya fue
derogada en cuanto dejo de funcionar el vertedero municipal. Posteriormente a ello, mediante Resolucion
Exenta N° 4428 de fecha 25 de mayo de 2018, la Seremi de Salud Regién de O’Higgins, en atencién a una
solicitud ingresada por un privado, en base a lo informado por el Departamento de Accion Sanitaria de la
Secretaria Regional Ministerial de Salud, deja sin efecto la restriccién correspondiente al perimetro radial
exterior de 300 M del antiguo vertedero Municipal. (Se adjunta en Anexos Escritos RE N°4428 de fecha 25 de
mayo de 2018 de la Secretaria Regional Ministerial de Salud, Regién del Libertador Bernardo O’Higgins).

Por lo anterior, la vigencia del Area Verde asociada, en el contexto actual carece de sustento y de justificacién,
debido a las restricciones de uso y de subdivisién que la Zona E determina.
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Figura 25: Documento resolucion exenta, levantamiento de restriccion.
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FUENTE: Depto. Accidn Sanitaria, 2018.

correspondiente al perimetro radial exterior de 300 metre
Pichilemu, ubicado en el sector Catrianca, comuna de P

RESUELVO:

DEJESE SIN EFECTO 1o restriccion

5, del antiguo Relleno Sanitario de
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2.2.2.2 Condominio Quebrada Lobos

Figura 26: Poligonos Sector Playa Hermosa, emplazados en Zona R1 y Zona E sujeto a la Modificacion del PRC.
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FUENTE: Elaboracion propia, Secplan 2024.

SECTOR EX VERTEDERO
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CONTEXTO NORMATIVO

En relacién al Condominio Quebrada Lobos, la presente Modificacion busca regularizar la situacién normativa
del Condominio Quebrada Lobos, el que fue aprobado por resolucion 02/17 del 02 de marzo del 2017. Ademas
de la aprobacion de la copropiedad existen aprobaciones de anteproyecto y proyecto de loteo, donde se
consigné el estudio del area de riesgo por inundacion, el que de acuerdo con el articulo 2.1.17 de la Ordenanza
General de Urbanismo y Construcciones establece que para modificar el riesgo a proyectos se pueden hacer
estudios especificos tal como lo fue para este caso y quedando expresada dicha aprobacién del estudio en el
anteproyecto y proyecto final de loteo.

Los usos de suelo que afectan al Condominio son los siguientes:

Figura 27: Plano Encuadre Modificacion Sustancial |, sector Quebrada Lobos. Usos de suelo.

LEYENDA SITUACION ACTUAL
SECTOR QUEBRADA LOBOS

| PRC_PICHILEMU_ZONAS

FUENTE: Elaboracidon propia, Secplan 2024.

ZONA R1: Restriccion por riesgo de inundacion (asociada a cursos de agua).

Estas zonas estan conformadas por los terrenos que se constituyen en areas de riesgo para los asentamientos
humanos dadas sus condiciones hidricas, como son: las zonas con riesgo de inundacion y las franjas de
proteccién de rios, esteros y quebradas.

Usos de suelo permitidos: areas verdes a nivel Vecinal y Comunal, paseos peatonales, ciclovias y similares
Usos de suelo prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos.
Normas de Edificacién No se permite subdivision del suelo.

No se permite ningun tipo de edificacion.

El proyecto Quebrada Lobos nace el afio 2016 con la aprobacion de su anteproyecto de loteo de acuerdo con
resolucion N°020/16 del 02 de junio de 2016 y resolucion de proyecto de loteo N°042/16 del 27 de septiembre
de 2016. Ambas resoluciones tienen incorporado dentro de su aprobacién la indicacién expresa que sefala
“Presenta informe de levantamiento de zonas de riesgo art. 2.1.17. OGUC; quedando la zona R1 en 3.106,0
m2 (3%) segln anteproyecto de loteo N°020 del 02/06/2016.

Posteriormente, el Director de Obras autorizd las garantias de las obras de urbanizacion del loteo de acuerdo
con el certificado N°001/16 del 06/12/2016. El loteo aprobado consta de una distribucion de 58 lotes, 2 lotes
de equipamiento y 2 lotes de areas verdes, las que son cedidos al espacio publico una vez recepcionado el
loteo. El resto de la superficie es utilizada por la vialidad del loteo. En febrero del 2017 se presenta a la
Direccion de Obras de Pichilemu la solicitud de Certificacién de Copropiedad ingresada con el N°117/17 del
22 de febrero de 2017. Con fecha 07 de marzo se certifica la copropiedad por parte de la Direccién de Obras
de Pichilemu generando el certificado N° 02/17 de la fecha ya indicada. El certificado sefiala dentro de su
resolucion que el reglamento de copropiedad inmobiliaria se encuentra inscrito a fojas 394, N° 213 del 13 de
diciembre de 2016. Con posterioridad, con fecha 26 de julio de 2017 se inscriben los planos de copropiedad
inmobiliaria aprobados por la direccion de obras de Pichilemu bajo el N° 337 en el Registro de Propiedad de
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Pichilemu, lo que hace nacer a la vida la copropiedad que posee 58 unidades enajenables con una superficie
individual de aproximadamente 1.400 m2.
En la actualidad ya se han generado varias enajenaciones de unidades, consolidando desde aproximadamente
3 afos este conjunto en el Camino Cahuil.

Inmobiliaria Quebrada Lobos SpA ingresé ante la Direccion de Obras Municipales (DOM) de Pichilemu una
solicitud de anteproyecto de loteo bajo el expediente N.2 062/016, correspondiente a la propiedad ubicada
en Camino Cahuil N.2 3728, en la comuna de Pichilemu, Regidn del Libertador General Bernardo O’Higgins,
Rol SII'N.2 1129-672.

A través de Acta de Observaciones N.2 062/16, de fecha 22 de febrero de 2016, el Director de Obras
Municipales de dicha comuna, comunicé al solicitante, la necesidad de que incorpore a su solicitud un informe
fundado precisando “las obras de mitigacion correspondientes, las cuales determinaran las acciones a ejecutar
previa construccion y/o subdivisién de suelo; segtin Art. 2.1.17 y 3.1.4 de la 0.G.U.C.”, agregando al final que
el mencionado informe deberd venir aprobado, segun lo dispuesto en la anotada norma.

Mediante Certificado de Informaciones Previas (CIP) N2 212, de fecha 28 de marzo de 2016, la referida DOM
acredité que el terreno en cuestidon tiene una superficie aproximada de 103.557 metros cuadrados,
emplazados en 51.778,5 metros cuadrados (50%) en Zona A5; en 41.422,8 metros cuadrados en Zona A4 (40%)
y en 10.335,7 metros cuadrados en Zona de Riesgo R1 (10%); precisando para la Zona R1 la “Restriccién por
riesgo de inundacién (asociada a cursos de agua)”, conforme con el Plan Regulador Comunal de Pichilemu
vigente a esa fecha. Aclara el DOM que las anotadas zonas de riesgo se encuentran conformadas por los
terrenos respecto de los cuales el mencionado Instrumento de Planificacidn Territorial constituyd un area de
riesgo para asentamientos humanos dadas sus condiciones hidricas, como son las zonas con riesgo de
inundacién y las franjas de proteccion de rios, esteros y quebradas. En estos términos, dice instrumento
establecid para la zona una prohibicién de uso de suelo general a excepcion de areas verdes, paseos
peatonales, ciclovias y similares, y normas de edificacién que no permitian subdivision de suelo como de igual
manera ningun tipo de edificacion.

Luego, a través de solicitud de aprobacion de anteproyecto de fecha 03 de mayo de 2016, ingresada bajo el
Expediente N2 240/16, Inmobiliaria Quebrada Lobos SpA acompafio los documentos requeridos por la DOM
en su Acta de Observaciones, incluyendo el requerido estudio fundado por areas de riesgo del articulo 2.1.17
de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones (OGUC).

Sin embargo, el informe acompafiado denominado “Informe Levantamiento Zona de Riesgo”, del Arquitecto
Felipe Pérez Lorca, si bien indica como objetivo del mismo, el acogerse a lo estipulado en el mencionado
articulo 2.1.17 de la OGUC, en sus conclusiones dispone que el poligono A-B-C-A se encontraba entre 15.00 a
25.00 metros por sobre el nivel del mar, razén por la cual descarté la existencia de quebrada y escurrimiento
constante de aguas lluvias, proponiendo al respecto levantar la zona de riesgo y que esta se asimile a aquella
mas cercana, en tal caso la Zona A4, planteando, en lo que interesa, la necesidad de actualizar la Zona de
Riesgo R1 en 3.106,7 metros cuadrados (3%), del total del terreno.

A raiz de dicho informe, a través de Resolucién de Aprobacidn de Anteproyecto de Loteo N2 020/16, de fecha
2 dejunio de 2016, el DOM aprobé la solicitud de anteproyecto, disminuyendo la Zona de Riesgo R1 a 3.106,70
metros cuadrados (3%), del total del terreno.

De igual manera, a través de Resolucion de Aprobacidn de Loteo N.2 042/16, de fecha 27 de septiembre de
2016, el DOM reiterd que la Zona de Riesgo R1 quedaria en 3.106,70 metros cuadrados (3%) del total del
terreno, de acuerdo con el informe presentado por Inmobiliaria Quebrada Lobos SpA y amparado en el
articulo 2.1.17 de la OGUC.

Lo mismo dispuso la DOM mediante su Certificado de Recepcidn Definitiva de Obras de Urbanizacidn N.2
006/16, de fecha 6 de diciembre de 2016.

Con fecha 03 de junio de 2019, la referida DOM emitid el Certificado de Informaciones Previas N.2 00418,
respecto del Lote N.2 58 (Rol Sl N.2 713-58), del Loteo aprobado por la indicada Resolucion de Aprobacion de
Loteo N.2 042/16, manteniendo la Zona de Riesgo R1 en 10.335,7 metros cuadrados (10%) del total del
terreno.

Ante ello, Inmobiliaria Quebrada Lobos SpA habria ingresado una solicitud de rectificacién de dicho
instrumento, por considerar que se debia mantener la Zona de Riesgo R1 en un (3%) toda vez que los proyectos
aprobados y recepcionados constituirian “actos resolutorios, por los cuales se pudieron mantener derechos
adquiridos sobre la propiedad y los sitios resultantes”. No existe informacion de respuesta a esta solicitud.
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Luego, mediante ORD. 0335, de fecha 24 de agosto de 2020, la indicada DOM refiriéndose a un caso de
similares caracteristicas en la misma comuna, informd que a partir de oficios provenientes de la Secretaria
Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Regidén del Libertador General Bernardo O’Higgins, tomd
conocimiento acerca de que lo obrado, en cuanto a la modificacién de la Zona de Riesgo R1 de conformidad
con informes fundados amparados en el articulo 2.1.17 de la OGUC, no se ajusté a derecho, por corresponder
aquello, en los hechos, a una modificacidon del Plan Regulador Comunal. En atencion al error detectado,
procedia iniciar los correspondientes procesos de invalidacién de certificaciones dentro de los dos afios de
plazo, conforme con el articulo 53 de la ley N.2 19.880, de Bases de los Procedimientos Administrativos que
rigen los actos de los Organos de la Administracién del Estado, asi como la paralizacién de obras de
construccidn que se ejecuten sin el correspondiente permiso de edificacidn, en especial aquellas ubicadas en
zona de riesgo, las que no podrian tener recepcién final.

Considerando lo sefialado por la DOM en el ORD. 0335, con fecha 9 de julio de 2021, Inmobiliaria Quebrada
Lobos SpA ingresé una solicitud de aclaracién ante la Secretaria Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo,
Region del Libertador General Bernardo O’Higgins. En su solicitud, Inmobiliaria Quebrada Lobos SpA hizo
presente que la DOM habria considerado un acto administrativo de esa autoridad (Ordinario N.2 572, de fecha
21 de abril de 2021) como de naturaleza juridica de instructivo, lo que no corresponderia por tratarse de un
caso particular y por corresponder tales materias a facultades propias de la Division de Desarrollo Urbano,
Ministerio de Vivienda y Urbanismo.

Mediante ORD. N.2 970, de fecha 15 de julio de 2021, el Secretario Regional Ministerial de Vivienda y
Urbanismo, Region del Libertador General Bernardo O’Higgins, se pronuncié al respecto, seifialando en sintesis
que amparado en estudios fundados, aprobados por la autoridad competente, de conformidad con el articulo
2.1.17 de la OGUC, no resulta legalmente posible eliminar una zona de riesgo, por tratarse aquello materia
que sOlo puede disponerse a través de una modificacion del instrumento de planificacidén territorial
respectivo, en este caso el Plano Regulador Comunal de Pichilemu.

ESTUDIOS FUNDADOS

En la siguiente figura se muestra el area de estudio, la cual considera una longitud total de 1300 M aprox.,
repartidos en Quebrada 1 - 717 m, Quebrada 1A - 267 m y Quebrada 1B - 282 m. El cauce de cada quebrada
ha sido representado por perfiles transversales (PT), con la siguiente distribucion: 16 PT para Quebrada 1; 6
PT para Quebrada 1A; y 5 PT para Quebrada 1B

Para el presente estudio se ha considerado cuatro puntos de control, de acuerdo con el patrén de drenaje del
sector. Basicamente, el drenaje de las aguas lluvias son captados y conducidos por la Quebrada 1, la que recibe
los aportes de la Quebrada 1A, entre perfiles °9 y N°10, para descargar a una obra de arte existente.

La Quebrada 1B, a su vez, capta los flujos del sector norte y los conduce hacia la misma obra de arte anterior.

Figura 28: Plano Area de Estudio, sector Quebrada Lobos.
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FUENTE: Elaboracidn Propia, Secplan 2024.
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Analisis de Eje Hidraulico:

Segun los resultados que arroja la modelacion del cauce, se puede observar que se presenta escurrimiento en
general de torrente, debido al alta pendiente del sector.

Las quebradas estudiadas poseen capacidad de porteo para los caudales T-5, 10, 50 y 100 afios, sin embargo,
la Obra de Arte Atravieso N°1 tiene falta de capacidad para drenar los caudales aportados por las quebradas
1, 1Ay 1B, desde T-10 afios. Esto genera un “cuello de botella” en el sector de descarga Ruta I-500, peraltando
el eje hidraulico afectando los ultimos dos perfiles N°15y N°16 (Km 0 + 700 y Km O + 717.83).

Figura 29: Disefio de Obras de Arte, Atravieso 1.
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FUENTE: Estudio de Riesgo Hidroldgico y Mitigacion Proyecto Quebrada Lobos

Figura 30: Disefio de Obras de Arte, Atravieso 2.
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FUENTE: Estudio de Riesgo Hidroldgico y Mitigacion Proyecto Quebrada Lobos
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la siguiente figura se muestra el eje hidraulico para distintos periodos de retorno, junto con la ribera

izquierda (hacia donde se encuentra el recinto en estudio).

Figura 31: Altitud Ejes Hidrdulicos.
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FUENTE: Estudio de Riesgo Hidroldgico y Mitigacion Proyecto Quebrada Lobos.

Respecto a las Conclusiones del estudio:

Los resultados arrojan que las Quebradas 1, 1Ay 1By la Obra de Arte Atravieso N°2 poseen capacidad
de porteo adecuada y que no se produce desbordes para los periodos de retorno estudiados.

Sin embargo, la Obra de Arte Atravieso N°1 tiene capacidad insuficiente, y genera un peralte en el
eje hidraulico en el sector de la ruta 1-500, perfiles N°15 y N°16 Quebrada 1. Al respecto, se
recomienda estudiar un aumento de capacidad de la Obra de Arte Atravieso N°1, de manera de
asegurar el drenaje adecuado de la cuenca aportante. En este mismo contexto, se sugiere realizar
mantencion y limpieza periddica y después de cada crecida en el sector, para mantener la capacidad

de porteo de todas las obras de arte en el sector del Estudio.

En relacion a los eventos meteorolégicos extremos vividos durante las lluvias de agosto de 2023 vy julio de
2024, el Departamento de emergencias ha manifestado que la mayor intensidad de lluvias se manifestd
durante agosto del 2023, en que cayeron aproximadamente 100 mm en 3 dias, situacién aislada en relacion
al indice de precipitaciones regulares para la comuna. En relacién a ello y a partir de lo verificado en terreno
tanto por el Departamento e emergencias como el de Asesoria Urbana, las Mitigaciones realizadas en los
encuadres estudiados por la presente Modificacion, fueron suficientes para resguardar las dreas

habitacionales inmediatas.

35



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

A continuacidn, se presentan fotografias del sector Quebrada Lobos, en el punto del Atravieso N° 1 al dia
siguiente de los temporales del invierno del afio 2023, reflejando que las obras de arte han sido proyectadas

y ejecutadas correctamente.

Figura 32: Registro Fotogrdfico agosto 2023 (posterior a temporal).

FUENTE: Elaboracién Propia, Secplan 2023.

Sintesis Barrio 2.

Tabla 4: Cuadro Sintesis Barrio 2.

Problema de Decision

Medida de Mitigacion

Medida de Adaptacion

La Modificacion del PRC, en el sector de Playa
Hermosa, se justifica por un lado por la necesidad de
integrar un sistema urbano que se encuentra
desarticulado producto de diversas acciones de
actualizacion al PRC, alejadas de un desarrollo urbano
sostenible. Esto principalmente debido a un aumento
drastico de superficie del Area Urbana del PRC de
1994 en relacion al PRC del 2005, sin contar con redes
y servicios basicos. Esta nueva condiciéon urbana
detond el desarrollo de proyectos inmobiliarios
aislados, con sus propias perspectivas de
conectividad, manejo de corredores bioldgicos y
gestion de las mitigaciones frente al riesgo, situacion
gue es necesario articular para darle continuidad al
tejido urbano desde el drea de evacuacion hacia zona
segura.

Por otro lado, se aborda la necesidad de levantar una
restriccién de Area Verde asociada a la existencia de
un antiguo basural, que dejo de existir en el afio 1996
y que se ubicaba frente al drea zonificada con Zona E.
Por lo anterior, las alternativas de desarrollo vienen a
reordenar y articular una pieza territorial mar-cerro
en cuanto a las utilidades publicas, ejes de
evacuacion y regulacion de densidades de ocupacién
de suelo.

Reordenamiento  del
sistema de dreas libres
(areas Verdes y Zonas

de Riesgo), para
articular ejes de
desplazamiento y
evacuacion no

motorizados.
Con esta medida, se

espera gue disminuyan

los GEI.

Elaboracion de
estandares de disefo
urbano, desde wuna
perspectiva de

adaptaciéon al cambio
climatico y gestion de
riesgos hidro climaticos
inclusivos.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

La tercera unidad barrial se ubica en la Zona sur del Area de Urbana de Pichilemu y la Modificacién se aplica
dentro de un poligono emplazado en el barrio de acceso a Cahuil, denominado Villa Esperanza, atendiendo a
la necesidad de regular densidades en torno a la zona de riesgo.
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2.2.3  Sector Villa Esperanza Cahuil

CONTEXTO NORMATIVO

La zona que requiere ser modificada por la necesidad de conformar un barrio de acceso a Cahuil que permita
ir consolidando el asentamiento de acuerdo a patrones compactos y resilientes frente a la amenaza de
tsunami, lo cual implica también modificar la Zona R4: Restriccion por Infraestructura Vial asociada a Faja Vial
Ruta Costera, en cuanto a su posibilidad de subdivision predial (hasta ahora no permitida) para posibilitar
acceso directo hacia las zonas residenciales altas.

Sin alterar el espiritu de la zonificacion inicial, se pretende mantener una superficie de “amortiguacion” entre
la zona residencial alta y el mar, a partir de la definicidon de un nuevo limite basado en estudios especificos de
mitigacion frente al riesgo.

La Modificacion se aplica a un poligono de la Zona R3 de Restriccidn por Riesgo de Inundacioén, definido como
No inundable en base a Estudio Fundado validado por organismo competente en este caso la Division de Obras
Hidrdaulicas (DOH), presentado por el propietario del terreno. La Modificacion implica ademas la asignacion de
un uso de suelo, es decir de condiciones urbanisticas y de la conservacion del trazado de las zonas A4 y R4
(trazado vial Faja Vial Ruta Costanera), para este sector con tendencia al desarrollo residencial de densidades
medias.

Figura 33: Plano Encuadre Modlificacion Sustancial I, sector Villa Esperanza.
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FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

Estas zonas estan conformadas por los terrenos que se constituyen en areas de riesgo para los asentamientos
humanos dadas sus condiciones hidricas, como son: bordes de rios y esteros.

Sin embargo, las condiciones topograficas y paisajisticas que estas zonas presentan permiten el desarrollo de
actividades turisticas y recreativas al aire libre

Usos de suelo permitidos: areas verdes a nivel Vecinal y Comunal, paseos peatonales, ciclovias y similares,
areas de camping, picnic, ferias artesanales y similares.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos.

Normas de Edificacién: Lote minimo 5.000 m2 No se permite ningun tipo de edificacion permanente, solo se
permiten las instalaciones temporales minimas asociadas a los usos de suelo permitidos.

Dicho estudio, ha sido aprobado por la Direccién de Gestion de Aguas (DGA) del Ministerio de Obras Publicas
(MOP) se encuentra libre de riesgos por inundacién, por lo que se acoge la peticion del cambio de uso de suelo
en el poligono sefialado, por una Zona A5, Residencial Mixta 5.

37



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

ZONA R4: Restriccion por Infraestructura Vial (asociada a faja vial Ruta Costera).

Estas zonas estan conformadas por los terrenos urbanos ubicados en los bordes de la Ruta
Costera. Su objetivo es proteger las areas urbanas respecto de los impactos que la ruta costera puede generar
y a su vez constituir dreas de reserva para posibles ampliaciones de la ruta Costera (vias caleteras, accesos,
pistas de aceleracion y desaceleracién, areas de detencion, etc).

Usos de suelo permitidos: Areas verdes a nivel Vecinal y Comunal, paseos peatonales, ciclovias y similares.
Usos de suelo prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos.
Normas de Edificacién: No se permite subdivisién. No se permite ningun tipo de edificacion.

Figura 34: Poligono Sector Villa Esperanza, emplazado en Zona R3 y en Zona R4 sujeto a la Modificacion del PRC.

FUENTE: Elaboracion propia, Secplan 2024.

Para definir el nuevo limite entre el uso de suelo residencial y la zona de inundacion, se realizé un estudio
hidroldgico e hidrdulico que permitié estimar la inundacidn en dicho sector para periodos de retorno de 100
y 150 afios, siendo esta ultima la situacion mas desfavorable.

ESTUDIOS FUNDADOS

El poligono en estudio se conforma por el sector nororiente de Villa Esperanza, el cual cuenta con estudio de
inundabilidad: “Estudio de Inundacién Terreno en Cahuil: Estudio Hidroldgico e Hidraulico”, elaborado por el
Ingeniero Civil Hidraulico Fabidan Monsalve Ortega, en marzo del afio 2020 (Anexo Digital N°5_Estudio
Hidroldgico Hidraulico Cahuil) que cuenta con Informe Favorable de la DOH (Anexo Impreso 5_Ord DOH VI N.2
3 de fecha 3 de enero de 2022. Informe Favorable Villa Esperanza Cahuil), lo que ha dado pie para regularizar
unos de los poligonos que actualmente se encuentra afecto con riegos por inundacion.

El principal objetivo del mencionado Estudio Hidrdulico fue determinar el alcance de la laguna temporal que
se conforma al costado del terreno en estudio, frente a escenarios de precipitaciones extremas, la cual evacua
sus aguas hacia el mar por una obra de arte que atraviesa la Ruta 1-502.

En las siguientes imagenes se muestra planimetria con los resultados del estudio, en que se refleja la cota de
inundacién a 100 y 150 afios. Como se muestra en los cortes siguientes, en el escenario mas desfavorable, la
laguna al llegar a su cota maxima (periodo de retorno de 150 afios) se encuentra a 13 metros
aproximadamente del terreno en estudio, demostrando la factibilidad de asignar uso de suelo residencial para
conformacion de un barrio mediante la aplicacion del Art. 2.1.17.
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Figura 35: Emplazamiento de Area Inundable respecto a poligono de estudio.
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Figura 36: Cortes del Area Inundable respecto a poligono de estudio.
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Zona de Inundacion en periodo de retorno de 100 y 150 afios. FUENTE: Estudio de Riesgo Hidroldgico y Mitigacién sector
Villa Esperanza.

En este contexto, los resultados de dicho estudio revelaron los niveles de agua que puede llegar a la lagunay
en qué medida éstos afectan al terreno; no habiendo un cauce en el que sea necesario modelar un eje
hidraulico propiamente tal, sino que se necesitd un estudio de regulacidn de crecidas, cuyos datos de entrada
fueron: la curva de embalse de la laguna, los hidrogramas afluentes y la curva de descarga de la obra de arte.
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El terreno no se encuentra en una zona de cauce de rio, sino que en las orillas de una zona en que, cuando
hay lluvias de importancia, se forma una laguna que aumenta su nivel. Por ello, la modelacidon hidraulica que
se llevd a cabo considerd una situacién de regulacion de crecidas en reservorios que considera como datos de
entrada el hidrograma afluente, la curva de embalse y la curva de descarga de la mencionada laguna.

Para la situacién mas desfavorable, que corresponde a la crecida de periodo de retorno de 150 afios, el nivel
maximo que se alcanzaria en la laguna es de 8,52 msnm. Al plasmar dicha cota en un mapa de inundacién, se
puede apreciar que el terreno no se ve afectado por la crecida, por lo que, técnicamente, seria posible
disminuir la zona de restriccién de inundacién hasta la cota antes mencionada.

Posteriormente al estudio hidraulico, a raiz de las lluvias histéricas ocurridas en agosto del 2023 (196,8 mm
entre el 19y el 23 de agosto) se pudo verificar en terreno que la conformacion de la laguna temporal no afecta
el terreno en estudio.

Figura 37: Fotografias Area de Estudio y plano de Estudio Hidrolégico.

A"

FUENTE: Elaboracion Propia, Secplan 2023.

SISTEMA DE EVACUACION

En relacidn a este punto se han revisado los planes de evacuacion por tsunami de la localidad de Cahuil,
realizado por Instituto de Geografia de la Pontificia Universidad Catdlica de Chile posterior al terremoto y
Tsunami del afio 2010. Bajo este marco, se ha consultado el “Diagndstico y recomendaciones al Plan de
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evacuacion por tsunami de la localidad de Cahuil, Comuna de Pichilemu”, el cual tuvo como objetivo dar un
diagnodstico del estado actual del plan de evacuacion, para posteriormente brindar propuestas para el
mejoramiento de este plan.

En dicho estudio se observé detenidamente el sector de Villa Esperanza, en donde se analizaron los tiempos
de evacuacidn reales a los que los habitantes responden segln las condiciones viales. En ellos se descubrio
que:

“El sector de Villa Esperanza es el mds afectado del drea, presentando tiempos de evacuaciéon en ambos
escenarios superiores a 15 minutos, el cual es el indicado como el dptimo para evacuar luego de ocurrido un
evento sismico. Por el contrario, el sector sur de Cdhuil se percibe como un drea segura para el proceso de
evacuacion” (Guerrero, 2018)

Figura 38: Vias de Evacuacion + Zona de Estudio
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FUENTE: Diagndstico y recomendaciones al Plan de evacuacion por tsunami de la localidad de Cahuil, Comuna de Pichilemu.
Universidad Catdlica 2018.

Como se muestra en la Imagen anterior, A partir de la revisién del PPC de la comuna de Pichilemu (ONEMI,
2016), se determind que en el area de estudio actualmente existen 4 vias de evacuacion declaradas, para las
cuales se determinaron los tiempos de evacuacion bajo 2 escenarios distintos: Slow Walk (1.1 m/s) y Slow Run
(1.79 m/s).

Se establecié que de cumplirse lo indicado en el Plan de Proteccidén presentando, todas sus vias operativas
para una inminente evacuacién, el tiempo maximo de evacuaciéon bajo el escenario 1 es de 34 minutos 42
segundos, mientras que para el escenario 2 de 21 minutos 21 segundos. Bajo este contexto, el sector de Villa
Esperanza es el mas afectado del area, presentando tiempos de evacuacidn en ambos escenarios superiores
a 15 minutos, el cual es el indicado como el éptimo para evacuar luego de ocurrido un evento sismico. Por el
contrario, el sector sur de Cahuil se percibe como un area segura para el proceso de evacuacion.

Los modelos se presentan en la siguiente figura:
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Figura 39: Modelos de evacuacion Slow Walk y Slow Run+ Zona de Estudio.

Leyonda g lis Leyonda

FUENTE: Diagnéstico y recomendaciones al Plan de evacuacidon por tsunami de la localidad de Cahuil, Comuna de Pichilemu.
Universidad Catdlica 2018.

En este contexto, queda demostrada la importancia de decretar una via factible para el sector norte de Cahuil
que permita disminuir los tiempos de evacuacion para el sector, considerando que 15 minutos es el tiempo
Optimo para evacuar desde ocurrido el evento telurico (Ministerio de Vivienda y Urbanismo et al., 2017). Se
propone como alternativa una modificacidn de la via n°1 en su recorrido y la opcidn de expropiar el terreno
ubicado en el ultimo tramo de la via, donde actualmente se encuentra el cerco que impide el paso hacia cota
segura, con el propdsito de poder declararla como factible.

Figura 40: Identificacion de nuevas posibles vias de evacuacion+ Zona de Estudio
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FUENTE: Diagnostico y recomendaciones al Plan de evacuacion por tsunami de la localidad de Cahuil, Comuna de Pichilemu.
Universidad Catdlica 2018.

Como se muestra en el plano anterior, se identificaron 4 posibles vias de evacuacion, que fueron identificadas
con las letras A, B, C, D. Las 4 vias identificadas se ubican distribuidas a lo largo de Cahuil, siendo la via A de
vital importancia al presentarse como Unica via de evacuacién para el sector de Villa Esperanza. la via A se
presenta como una propuesta debido a que para su decreto se debe realizar un proceso de expropiacion de
terrenos o un acuerdo con los propietarios para eliminar las barreras existentes por los sectores que atraviesa
la via.
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Cahuil, se justifica por el desarrollo habitacional dado
por un proceso expansion del segundo polo principal
del area urbana de Pichilemu, el cual se ha conformado
como barrio de acceso a Cahuil en un area que se
presenta como un Nodo dentro de la red bioldgica del
area urbana.

Por lo anterior, las alternativas de desarrollo vienen a
regular la intensidad de ocupacion de suelo, definiendo
un nuevo limite al area expuesta a inundacion,
reservandola como parque inundable.

La conformacion de una estructura residencial genera
ademas condiciones para localizar un nuevo eje de
evacuacion que permita reducir los tiempos de
desplazamientos hacia zona segura.

las areas inundables y
de evacuacidon para
reservar el recurso
hidrico y habilitar ejes
de desplazamiento y
evacuacion no
motorizados. Con esta
medida, se espera
que disminuyan los
GEL.

Problema de Decision Medida de | Medida de Adaptacion
Mitigacion
La modificacion del PRC, en el sector de Villa Esperanza- | Reordenamiento de | Elaboracién de

estandares de disefio
urbano, desde una
perspectiva de
adaptacion al cambio
climatico y gestidon de
riesgos hidro climaticos
inclusivos.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

CONTEXTO AMBIENTAL

A nivel comunal, el territorio ha sufrido de
grandes perturbaciones histdricas de
cambios de uso de suelo -cereales,
plantaciones forestales, habitacionales-, lo
que ha determinado que las
conformaciones vegetacionales nativas
perdieran cobertura territorial, generando
fragmentacion de los ecosistemas
boscosos nativos, y encontrando que la
mayoria de estos relictos se encuentran
presentes principalmente en quebradas,
tanto por la proteccidn que presentan,
como por la dificultad de uso de los
terrenos.

A partir del proyecto de investigacion
elaborado en la comuna denominado
“Quebradas en Red” el afio 2017, se ha
extraido el siguiente esquema que
representa las areas de interés ambientales
en la comuna; los que por su naturaleza se
han identificado como los principales
sumideros emplazados dentro del area
urbana de Pichilemu. De acuerdo con la
clasificacion de dicho Plan, estas areas se
clasifican en: cuerpos de agua, quebradas,
vegetacion nativa en torno a las quebradas,
suelos con capacidad agricola, bosque
esclerdfilo, playa, dunas y zona post-

dunaria.
Figura 41: Areas de interés ambientales y  FUENTE:
principales sumideros emplazados dentro del  Pichilemu.

drea urbana de Pichilemu.

BARRIO 2 \

Aseas de interéa orbemsl

BARRIO 1

BARRIO 3

Proyecto quebradas en RED. Secplan 2017. Municipalidad de
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3. OBJETO DE EVALUACION
De acuerdo al Art. N.2 430, los mecanismos a los que refiere el Reglamento EAE corresponden a los alcances
normativos del IPT, que se encuentran determinados por el ambito de competencia propio de cada uno de
los Instrumentos de Planificacidn Territorial, segun lo prescrito en el articulo 2.1.3. de la OGUC.

El presente instrumento corresponde una Modificacidn Sustancial al Plan Regulador Comunal de Pichilemu,
aplicada a 3 sectores de la comuna que presentan deficiencias normativas respecto a los temas de desarrollo
sustentable de barrios, y de cambio climatico.

Al ser esta una modificacion del IPT a nivel comunal, el alcance normativo se encuentra regulado en los Art
2.1.0 y 2.1.10 (bis de la OGUC). Con ello las Opciones de Desarrollo deberan abordar los siguientes ambitos
de la planificacidn, los cuales a su vez se presentan con las respectivas tematicas de adaptacion y mitigacion
que cada medida de planificacidn contribuiria en el contexto de cambio climatico:

Tabla 6: Ambitos de planificacion.

AMBITOS DE
PLANIFICACION

Sector Villa Esperanza

Sector laguna El Ancho Sector Playa Hermosa Cahuil

Red vial del area urbana
de la comuna

Definicion una nueva Calle
Local, afecta a Utilidad
Pulblica, desde el area de
evacuacion hacia zona
segura.

Definicion de una nueva Calle
Local, afecta a Utilidad Publica,
- desde el area de evacuacién
hacia zona segura.

Tematicas de
Adaptacién

La apertura de nuevas vias de evacuacion hacia Zona segura contribuye en la conformacién
de barrios resilientes frente a los efectos del Cambio Climatico, permitiendo reducir los
tiempos de evacuacion hacia zona segura.

Tematicas de Mitigacion

La formalizacién de vias, permitira ir regularizando una malla vial acorde a las necesidades
de desplazamiento motorizado y no motorizado, reduciendo la necesidad de apertura de
vias informales, y con ello reduciendo el riesgo de erosidn.

Zonificacion y Normas
urbanisticas:

Asignacion del Uso de Suelo
A90© Residencial Mixta
Condicionada 9 al terreno
zonificado como ZE: Area
verde por antigua restriccion
de riesgo sanitario.
Asignacion del Uso de Suelo
A4 (c) Residencial Mixta
Condicionada 4 a los predios
que cuentan con estudio
Hidroldgico y de mitigacion
aprobado por la DOH.

Asignacion del Uso de
suelo A5 Residencial Mixta
5, a los predios que
cuentan con estudio
Hidroldégico y de mitigacion
aprobado por la DOH.

Asignacion del Uso de Suelo
A4©: Residencial Mixta 4
Condicionada; a los predios
que cuenten con Estudios
Geoldgicos y de Mitigaciéon
aprobados por Sernageomin.

Tematicas de
Adaptacion

Las viviendas emplazadas en zonas de riesgo, contardn con mecanismos normativos para
tramitar los permisos de edificacién siempre y cuando cuenten con los estudios fundados
elaborados por un profesional competente y aprobados por la entidad competente. Esto
implica que cada construccion deberd asegurar las mitigaciones al riesgo, permitiendo que
las construcciones se adapten a las condiciones naturales del terreno en escenarios
climaticos extremos.

Tematicas de Mitigacion

En cuanto al emplazamiento de las zonas restringidas que se propone zonificar con uso de
suelo residencial de baja densidad, éstas se ubican dentro del area urbana, contigua a
conglomerados residenciales existentes, es decir, se fomenta el modelo de ciudad
compacta, con accesibilidad a redes y servicios, cuya urbanizacidn no implica la provision
de extensas redes de transmision y distribucion de energia eléctrica, uno de las principales
fuentes emisoras de GEl en la ciudad; si no que mas bien son ampliaciones acotadas de la
misma.

Reconocimiento de
areas verdes de
proteccion de recursos
de valor natural y
patrimonial cultural

Definicidn de un nuevo
poligono de borde al
humedal El Ancho, en que se
restringe el uso de suelo
habitacional. Zonificado con
Uso de Suelo ZE: Area Verde
para la definicidn de Parque
Inundable en los predios
disponibles riberefios que no
cuentan con estudios de
mitigacion ni construcciones
por regularizar.

Aplicacién de un buffer de
proteccidn de especies nativas
de 20 M respecto al eje de la
quebrada principal,
reservando un area de bosque
que, zonificada como ZE: Area
Verde, se restringe el uso de
suelo habitacional.

Definicidon de un nuevo
poligono para area
efectivamente Inundable,
zonificado como ZE: Area
Verde, en que se restringe
el uso de suelo
habitacional.
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Tematicas de
Adaptacion

El uso de suelo Area Verde
permite gestionar de
manera integral el humedal,
considerando que se
encuentra recientemente
declarado como Humedal
Urbano, se conforma una
zona de amortiguacién entre
el Humedal y el drea
residencial, en que se
restringe el Uso de suelo
habitacional.

La asignacion del uso de suelo
Area Verde a un Buffer de
20M respecto al eje de la
quebrada permite conformar
una zona de amortiguacion al
riesgo, reservando en la
misma un espacio de
circulacién hacia zona segura.

La conformacion de una
nueva zona de Area Verde
inundable posibilita el uso
y manejo de los espacios
disponibles libres, tanto
para usos recreativos,
como para usos asociados
a la evacuacion hacia zona
segura.

Tematicas de Mitigacion

Esta nueva regulacion
apunta a resolver los
conflictos de contaminacion
que subyacen a la
irregularidad de sus diversos
usos, en su interior y en sus
bordes, promoviendo con
ello un aumento en su
capacidad de absorcion de
los GEI.

La nueva Zona de area verde
en torno a la quebrada,
posibilita un mejor cuidado y
manejo del area como bosque
nativo, promoviendo con ello
un aumento en su capacidad
de absorcion de los GEI.

La nueva zona de Area
Verde permite reservar
infraestructura de
acumulacién de aguas
lluvias, posibilitando la
gestion de proyectos a
partir de soluciones
basadas en la naturaleza
frente al escenario local de
cambio climatico.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

Respecto al Ambito de Aplicacién Temporal.

El PRC de Pichilemu se encuentra vigente desde febrero del afio 2005, con un alto grado de obsolescencia,
segun Articulo 28°sexies de la LGUC, el cual sefiala que los Instrumentos de Planificacidon Territorial deberan
actualizarse periédicamente en un plazo no mayor a diez afios.

Por lo anterior, y de acuerdo a las ultimas modificaciones normativas del DS N° 57 (V.y U.) 2018, sobre el
procedimiento de actualizacion de los PRCy formulacién de la Imagen Objetivo, la Municipalidad de Pichilemu,
a través de su Departamento de Asesoria Urbana, se encuentra realizando una revision del instrumento de
planificacion local en distintas escalas, a fin de ir precisando las necesidades de actualizacion, y de esta forma
aportar en contenidos que se requieren para la reevaluacion del Estudio Bdasico que se encuentra en
tramitacion.

En este contexto el ambito de aplicacion temporal de la presente Modificacidén tendrd vigencia hasta la
préxima actualizacidn del PRC de Pichilemu, instancia propicia para evaluar los indicadores de seguimiento.

Respecto al Ambito Territorial de Aplicacién.

Se presentan a continuacion los tres contextos territoriales de la Modificacion, en relacién a su interaccién
con el sistema natural circundante, la cartografia de evacuacion frente a laamenaza de Tsunamiy la normativa
de riesgo vigente.

Respecto al Sector de la Laguna El Ancho: E/ Area de Planificacién se conforma por la Zona de Riesgo R1 que
afecta al sector Riberefio, y que se encuentra poblado por viviendas en situacién de irregularidad.

Respecto al Sector de Playa Hermosa: E/ Area de Planificacién se conforma por la Zona de Riesgo R1 que afecta
al condominio Quebrada Lobos, por el buffer de proteccién en torno a la quebrada y por los poligonos
actualmente afectos con ZE: Area Verde por restriccidon asociada al antiguo vertedero que enfrentaba a dicho
terreno.

Respecto al Sector de Villa Esperanza-Céhuil: £/ Area de Planificacion se conforma por el Poligono en Zona de
Riesgo R3 que afecta al sector de Villa Esperanza, por la laguna de agua lluvia que se conforma en el area y
por el area de Restriccion por faja R4 colindante al sector.
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Figura 42: Plano del Area de planificacion sector El Ancho.
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Figura 44: Plano del Area de Planificacién sector Villa Esperanza Céhuil.
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4, OBJETIVOS DE PLANIFICACION DEL INSTRUMENTO

4.1

Objetivos Estratégicos de la Decisién

Los elementos centrales que aborda el presente Plan, tienen que ver con la actualizacién de la norma urbana
en 3 sectores distintos de la comuna, a fin de reconocer sus propias particularidades y su funcién en el
contexto urbano actual. En términos generales, la presente Modificacidn busca resolver la problematica de
ciertas areas residenciales emplazadas en zonas con restricciones obsoletas, establecidas en el capitulo IV de
la Ordenanza del PRC, mediante la asignacion de Uso de Suelo Residencial, sobre la norma de restriccion, en
predios que cuenten con un estudio fundado y/o pronunciamientos favorables de los Organos competentes.

A continuacidn, se presentan los objetivos de planificacidn del instrumento aplicado a cada caso de estudio:

Tabla 7: Objetivos de planificacion.

AREA DE ESTUDIO 1:
Riberefios Laguna El
Ancho

AREA DE ESTUDIO 2: Playa
Hermosa

AREA DE ESTUDIO 3: Villa
Esperanza-Cahuil

OBJETIVOS DE
PLANIFICACION
DEL
INSTRUMENTO

Regularizar areas
pobladas, zonificadas
con ZONA R2: Restriccion
por riesgo de remocion
(asociado a pendientes
fuertes), que cuenten
con estudios fundados,
mediante el Art. 2.1.17
de la OGUC.

Ello permitira regularizar
viviendas, normalizar sus
sistemas sanitarios,
ademds de reservar
nuevas zonas para areas
verdes, contribuyendo a
la restauracion ecoldgica
del borde del Humedal.

O1: Regularizar  dreas
habitadas, zonificadas con
ZONA R1: Restriccion por
riesgo  de inundacion
(asociada a cursos de
agua), que cuenten con
estudios fundados,
mediante el Art. 2.1.17 de
la OGUC. Ello permitira
Integrar  funcionalmente
barrios residenciales al
Area Urbana Consolidada,
ademds de reservar ejes
transversales de
evacuacion, contribuyendo
al  resguardo de la
quebrada como corredor
bioldgico con
caracteristicas de bosque
nativo.

02: Actualizar lanormay la
funcién urbana de los
predios colindantes al ex
vertedero municipal. Ello

permitird liberar las
restricciones de  Area
Verde que limitan
arbitrariamente el

desarrollo de predios con
potencial uso de suelo
residencial en zona segura.

Regularizar el asentamiento de
Villa Esperanza-Cahuil, sector
residencial zonificado con ZONA
R3: Restriccién por riesgo de
Inundacién -  con usos
Turisticos, en base a estudios
fundados, mediante al Art 2.1.17
de la OGUC. Ello permitira el
disefio de barrios resilientes a
los eventos climaticos extremos,
en cuanto a las precipitaciones,
que contribuyan en reservas de
areas verdes y en el disefio de
sistemas de evacuacion mas
eficientes frente a la amenaza
de tsunami.

RELACION CON

EL PROBLEMA
DE
DECISION

El asentamiento humano
en la rivera del Humedal
El Ancho, al encontrarse
en situacion de
irregularidad, ha
perpetuado en muchos
casos una mala calidad
de vida, contribuyendo
ademads a la degradacion
del humedal,
perjudicando su
capacidad inherente de
absorcién de GEI.

El desarrollo urbano en el
sector de Playa hermosa ha

impulsado barrios
desarticulados entre si, lo
cual aumenta la
vulnerabilidad de la
poblacién frente a |la
amenaza de tsunami,
factores que han
impulsado la necesidad de
crear un sistema de

evacuacion continua hacia
zona segura.

1) El aumento de seguias en la
comuna ha impulsado Ia
necesidad de generar soluciones
basadas en la naturaleza para
reservar agua para el consumo.
2) La erosién de las playas, el
aumento de marejadas vy
exposicion de los habitantes a
eventos de tsunami ha
impulsado la necesidad de
definir vias de evacuacién con
un disefio eficaz que disminuya
los tiempos de desplazamiento
hacia zona segura.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.
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5. MARCO DEL PROBLEMA

5.1 DESCRIPCION ANALITICA Y PROSPECTIVA DEL TERRITORIO

Es pertinente entregar una contextualizacidn del estado actual de los puntos en conflicto que se encuentran
dentro de las modificaciones en cuestién. A continuacién, se definird el contexto geomorfolégico y la
integracion vial existente en diversas escalas, llegando a precisar a los casos correspondientes.

5.2 CONTEXTO GEOMORFOLOGICO
La comuna de Pichilemu se ubica en la costa de la Regién de O’Higgins. Cuenta con 712 km de extensién, por
lo que contiene una geografia que incluye a las planicies marinas y la Cordillera de la Costa.

Dentro de la planicie marina, podemos diferenciar las siguientes unidades geomorfoldgicas: planicies litorales,
terrazas marinas, vegas litorales, terrazas fluviales y cordillera de la costa. Todas ellas se encuentran
desplegadas en direccion oeste — este. Dentro del borde costero se pueden observar conjuntos rocosos que
varian de norte a sur debido al proceso de formacidn de la Tierra por medio del movimiento de las placas
tectdnicas. Por otra parte, la Cordillera de la Costa permite tener la presencia de valles interiores, cuencas,
sistemas fluviales, cerros y quebradas.

En este sentido, es importante destacar que dentro de este tramo se encuentran los picos mas altos de este
eje montafioso, por lo que las pendientes son las mas pronunciadas y, por ende, la geografia es aln mas
abrupta, aumentando los riesgos asociados a esta morfologia. Esto permite tener cualidades paisajisticas y
variabilidad dentro de todo el territorio, lo cual en cierto sentido se transforma en un desafio, sobre todo en
el momento de urbanizar de manera “uniforme”. Es por eso que hablar de la geomorfologia del territorio,
permite contextualizar lo complejo que es regular y legislar en base a un suelo tan diverso y cambiante.

Figura 45: Contexto Geomorfoldgico.
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FUENTE: Quebradas en Red: Corredores CAMPU-IVIAK (2UL/)

5.2.1 Componentes del Habitat Natural
Una de las principales caracteristicas de Pichilemu en términos naturales, es la diversidad de paisajes que
alberga. Todos ellos se encuentran desplegados y articulados a lo largo de la comuna, permitiendo de esta
forma demostrar la diversidad paisajistica que se ofrece. Muchos de ellos no se encuentran protegidos por el
PRC, lo que los expone a cambios abruptos de su funcién medioambiental por medio de la intervencidn
humana.
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Figura 46: Componentes del Habitat Natural.
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FUENTE: Quebradas en Red: Corredores CAMPO-MAR (2017)

El habitat natural de Pichilemu se caracteriza principalmente por su red hidrografica, que incluye esteros,
quebradas, cuerpos de agua y cuencas. Aunque la red hidrografica no presenta grandes caudales, organiza y
estructura paisajes, creando corredores bioldgicos que son valiosos a nivel comunal y urbano. Pichilemu,
siendo una comuna costera y de secano costero, experimenta temporadas de sequias y lluvias, lo que
configura un paisaje concentrado en quebradas, esteros y lagunas.

5.2.1.1 Redes biologicas
En términos de habitat, el concepto de "redes bioldgicas" se refiere a las conexiones e interacciones entre
diferentes habitats naturales en un paisaje o region. Estas redes bioldgicas buscan preservar la conectividad y
la diversidad de habitats, fundamentalmente para la conservacién de la biodiversidad y la sostenibilidad a
largo plazo de los ecosistemas. Ayudan a mantener poblaciones saludables, reducir la pérdida de diversidad
genética y permitir que las especies se adapten a cambios en su entorno. Ademads, contribuyen a la resiliencia
de los ecosistemas frente a perturbaciones y cambios climaticos.

Cuando estas redes se encuentran desarticuladas, existe una desconexién entre los diversos habitats que
provoca una menor salud, y una dificultad de traslado e intercambio de recursos de las especies involucradas.
Para restaurar el habitat y contrastar este problema, es que se consolidan los llamados Corredores Bioldgicos,
los cuales tienen la funcidén de mitigar los efectos de lo fragmentado que se encuentra el ecosistema gracias
a los efectos de la urbanizacién. Desempefian un papel crucial en la conservacién de la biodiversidad al facilitar
el movimiento de especies, permitiendo que animales, plantas y otros organismos se desplacen entre
fragmentos de habitat separados.

Es importante expresar que los corredores bioldgicos son los articuladores de los hitos naturales mas
predominantes en el territorio, como lo son lagunas, bosques o roquerios. En el estudio Quebradas en Red
(2017), se propone un Plan de Infraestructura Verde, donde se reconocen Nicleos, Nodos y Corredores,
teniendo como resultado un Sistema en Red que permite trasparentar las zonas que comprometen un desafio
ambiental dentro de la comuna, y que potencialmente puede ser incluido en el Plan Regulador Comunal.

En base a este estudio, se diferencian los siguientes elementos del habitat natural, dentro de los conceptos
anteriormente mencionados:
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Figura 47: Plan de Infraestructura Verde, elementos del habitat natural.
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FUENTE: Quebradas en Red: Corredores CAMPO-MAR, 2017
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Para los casos de estudio que se incluyen en esta modificacion, se involucran los siguientes elementos del
habitat natural:

Figura 48: Esquema conceptual Composicion del Habitat Natural.
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FUENTE: Elaboracién propia en base a datos entregados por Quebradas en Red.

5.2.1.2 Sistema Hidrogrdfico

e Quebradas: El paisaje hidrografico se basa enun  MAPA UNIDADES TERRITORIALES DE DIAGNOSTICO

R TR

sistema de quebradas, que poseen un gran
potencial  paisajistico  transversal.  Estas
quebradas, en su mayoria concentradas en el
area centro-sur de la comuna, dirigen las aguas
hacia los cuerpos de agua y esteros mas
grandes. La clasificacion inicial de los cauces
distingue entre los comunales y los provenientes
de otras provincias, delineando el paisaje local y
autdctono frente al intercomunal. Los cursos de
agua en Pichilemu muestran variabilidad en su
caudal, siendo irregulares la mayor parte del afio
y presentando embalses artificiales utilizados
para el riego agricola, elementos que
contribuyen al valor paisajistico pero que no han
sido incluidos dentro de las politicas regulatorias
mas que estar clasificadas como potenciales
zonas de riesgo. Ellas podrian ofrecer servicios
ecosistémicos a los habitantes, incluyendo la
preservacién de la fauna y flora silvestres, la
reduccion del riesgo de deslizamientos, ademas
de opciones recreativas y culturales. Por lo
tanto, es importante mencionar que las
quebradas si son los principales corredores de la
zona, ya que en ellas viven masas de vegetacion
y humedad, y ademas son las conectoras entre
las diversas funtes de agua existentes. VLIRS SRR DR OO o

7 pa—
e

Figura 49: Sistema de quebradas.
FUENTE: Estudio de Quebradas en Red (2017)
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e Borde costero: En términos legales en Chile, la
definiciéon del borde costero se establece como una T
franja territorial de ochenta metros de ancho, medida
desde la linea de la marea mas alta de la costa hasta el
mar territorial. Sin embargo, se reconoce un concepto
mas amplio conocido como "zona costera", definido
como la regién donde se manifiesta ecologicamente la
interaccion entre la tierra, el mar y la atmdsfera,
determinada segun criterios técnicos y cientificos
especificos de cada Estado (Camara Chilena de la
Construccién, 2010). El borde costero de Pichilemu es el
paisaje constante mas relevante en el area urbana. Su
importancia radica en la carga turistica que lo convierte
en la capital del turismo provincial y regional, y su
condicién de poseer un medio ambiente libre de

proyectos industriales contaminantes, como
termoeléctricas, emisarios submarinos y puertos
mineros.

La mayoria de los bienes ambientales reconocidos por
los habitantes de Pichilemu estan vinculados al Estero
Nilahue, con bordes lacustres y con el borde costero. El
borde costero es la interfaz entre la tierra y el océano,
abarcando la zona donde la tierra se encuentra con el
agua. Es una region dindmica que incluye playas, dunas,
manglares y otros ecosistemas relacionados. La accion
sumidera se refiere a la capacidad del borde costero
para absorber o hundir materiales, como sedimentos y Figura 58: Borde Costero. FUENTE: Quebradas en Red
nutrientes. Los ecosistemas costeros, como manglaresy  (2017)

praderas de pastos marinos, actian como sumideros al
absorber carbono % otros contaminantes,
contribuyendo a la salud del medio ambiente y
mitigando el cambio climatico.

e Humedales: Definidos como zonas humedas donde el
agua es el elemento determinante, son ecosistemas de
transicion entre sistemas terrestres y acuaticos.
Consideradas reservas genéticas de especies, los
humedales al ser considerados como sumideros
cumplen funciones cruciales, como la retencion vy
remocion de nutrientes, estabilizacion de costas, &
contro'l de inunc!aciones y regulacion clirpét'i(‘:a. A pesar Figura 59: Humedal el Bajel. FUENTE: Quebradas en Red.
de su importancia, enfrentan amenazas significativas en (2017)

Chile, donde la falta de delimitacién de cauces por el

Ministerio de Bienes Nacionales ha llevado a la

degradacién de estos entornos. Su principal -I-

caracteristica es que pueden contener agua de manera
estacional o permanente, por lo que se incluyen desde
pantanos, marismas, tuberas y usualmente lagunas.

-

e lagunas: Son cuerpos de agua estancada, mas
pequefios que un lago y estan rodeados por tierra.
Pueden presentarse con agua salada o dulce, y pueden
aparecer en diversos entornos que, en este caso, se
presentan en areas costeras. También sirven como
sumideros de carbono y adaptan los ecosistemas a los

cambios climaticos. Figura 60: Laguna de Cdhuil. FUENTE: Quebradas en Red
(2017)
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Figura 50: Cuerpos de agua en el Area Urbana de Pichilemu.
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FUENTE: Quebradas en Red: Corredores CAMPO-MAR (2017)

Es posible concluir en base a lo preexistente, que el clima seco de Pichilemu provoca temporadas cortas de
lluvia, limitando la presencia de grandes cuerpos de agua naturales como lagunas o lagos. La importancia del
borde costero es evidente, supliendo la escasez de paisajes con cuerpos de agua naturales y destacando su
relevancia tanto para el turismo como para la identidad ambiental local.

La urbanizacién en las zonas costeras ha alterado los ecosistemas litorales, generando presién antrépica,
especialmente en areas de alto valor paisajistico. La falta de una definicion estricta del borde costero en
términos legales contribuye a la degradacidn y apropiacién inmobiliaria de humedales, amenazando la flora y
fauna autdctona.

5.2.1.3 Geografia
Brun et al. (2018) definen geograficamente a la comuna de la siguiente manera:

Pichilemu participa de dos formas principales: Las planicies marinas y/o fluviomarinas en la Costa y la
Cordillera de la Costa hacia el interior. Las unidades geomorfoldgicas existentes en la comuna son las
siguientes: Planicies Litorales, Terrazas Marinas, Vegas Litorales, Terrazas Fluviales y Cordillera de la Costa. De
norte a sur, las ensenadas que configuran el borde costero son Pichilemu y la caleta Los Piures. En ambas
ensenadas las playas arenosas estan limitadas por terrazas marinas muy cercanas a la linea de costa. Las playas
son: San Antonio o Terrazas, Hermosa, Caletilla, Infiernillo y Punta de Lobos. Al sur de Pichilemu las terrazas
marinas son interrumpidas por acantilados vivos y estabilizados, que se presentan con escarpes de fuerte
pendiente, creados por la accidon del mar sobre rocas metamorficas. EntrePichilemu y Cahuil se presentan
variadas vegas litorales. Son depresiones aledafas a la linea de costa y drenadas por rios o esteros. Destacan,
Laguna Bajel, Los Piures, Lobos y del Perro. En las riberas del Estero Nilahue y Laguna Cahuil existen terrazas
formadas por sedimentacion fluvial y aluvial. (p. 27).

Mientras que la Municipalidad de Pichilemu (2021) define lo siguiente:

Al sur de Pichilemu las terrazas marinas son interrumpidas tanto por acantilados vivos como estabilizados,
que se presentan con escarpes de fuerte pendiente, creados por la acciéon del mar sobre rocas metamorficas,
y a lo largo de todo el frente costero se desarrollan importantes extensiones de playas y dunas, las que junto
a los bordes de acantilados, constituyen zonas de gran relevancia paisajistica, natural y/o ecoldgica, posibles
de utilizar en actividades deportivas, recreativas y de esparcimiento. (p. 18)

Brun et al. (2017) ademas incorporan lo siguiente:

El relieve de Pichilemu se compone, principalmente, por la presencia de la Cordillera de la Costa, la que se
marca con mayor fuerza en el drea sur oriente de la comuna y donde se encuentran los puntos mas altos. De
esta manera, Pichilemu presenta dos cordones montafiosos principales pertenecientes a la Cordillera de la
Costa. Ambos coinciden en los ejes de las nacientes de los esteros Nuevo Reino y San Antonio, determinando
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en ese punto el primer valle de importancia territorial. El primer corddn recorre gran parte de la comuna en
direccion NS, generando alturas medias entre los 250 y 570 metros, conformando los valles y planicies litorales
de la zona norte de la comuna. El segundo corddn corresponde a los del sector sur de la comuna, con alturas
medias entre los 50 y 300 metros y se traslada en direccion OP, configurando los valles interiores en direccidon
norte en donde se emplazan territorios poblados como Ciruelos, Pafiul, Alto Ramirez, Lo Gallardo, y los valles
interiores sur en donde se emplazan las localidades de Barrancas, Cahuil, La Villa y el Bronce, terminando en
la cuenca del estero Nilahue. (p. 29)

Figura 51: Unidades de relieve Comuna de Pichilemu.
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FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2021.
e Suelo:

En cuanto a la condicion de los suelos, estos se encuentran en categoria de secanos, reciben aportes hidricos
solo de las precipitaciones. Los suelos de la comuna se caracterizan por ser delgados con un desarrollo
inmaduro formados sobre terrazas marinas de abrasidn, con una textura arenosa y arcillosa. En la costa, las
planicies de origen marino aportan en la formacion de molisoles bajo la vegetacion de las praderas. En esta
zona se caracterizan por ser los suelos de textura fina a moderada, color pardo oscuro y en cuanto al drenaje
se identifican por ser buenos a imperfectos. En la cordillera de la costa, predominan los afisoles, son suelos
impermeables, sobre estos se desarrollan suelos de colores rojizos y suelos impermeables que facilita el
escurrimiento superficial, disminuyendo las inundaciones bajas. Las areas sin suelos, corresponden a dunas,
lechos de rios y esteros.

Por otro lado, la clasificacion de los suelos, esta relacionad segln la capacidad de su uso para sustentar la
actividad agropecuaria, los cuales se dividen en clases de uso que van de | a VIII, siendo la categoria de | la de
mayor potencial productivo que va disminuyendo su potencial hasta la clase VIII. Los suelos | y Il, son suelos
escasos en la comuna no representan mas del 5%, se ubican en zonas planas aluviales y terrazas fluviales bajas
de los rios y esteros. Los suelos de clase lll, se caracterizan por tener una menor fertilidad, muy susceptibles
a la erosidn, son de poca permeabilidad y profundidad.

En cuanto a los suelos de tipo IV, son aptos para cultivos de secano, muy susceptibles a la erosidn, representan
cerca un 12 % de la superficie de la comuna. Por ultimo, los suelos de clase VI, VIl y VIII, se consideran como
tierras no arables, debido a las variadas limitantes que presentan. Es importante sefialar, que, debido al
emplazamiento de la comuna, esta se encuentra condicionada por la Cordillera de la Costa, por lo cual los
suelos desarrollados son de baja calidad, desde el punto de vista productivo.
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Figura 52: Capacidad de uso de suelo Comuna de Pichilemu.
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FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2021.

e Geologia:

La Municipalidad de Pichilemu (2021) también describe geoldgicamente a la comuna de la siguiente manera:

Conformado por dos grandes unidades, una que corresponde al batolito andino costero y otra conformada
por terrazas marinas que pertenecen a la Formacion Navidad y que limita con la zona costera. El batolito
costero estd conformado por un basamento de rocas metamorficas e intrusivas del paleozoico (300 a 600
millones de afios). Estas rocas intrusivas graniticas, se presentan intemperizadas a materiales arenosos de tipo
maicillo; en tanto, las rocas metamaérficas, de mayor distribucién en el area, se presentan mas intensamente
descompuestas y con cubiertas arcillosas. Ambos tipos de rocas presentan una reducida permeabilidad, lo que
asociado a las fuertes pendientes, las precipitaciones y la falta de vegetacion, contribuyen a la generacion de
procesos erosivos de gravedad y de caracter casi irreversible o reversible a muy largo plazo. Las caracteristicas
propias de estas formas dan base a un sistema de conformacion tipo pradera que sirve de sustento para
actividades pecuarias. (p. 19)

“Conjuntamente a estas rocas fundamentales, y limitando con ellas se encuentran sedimentos marinos y
continentales no consolidados mds recientes de fines del terciario y cuaternario, los que corresponden se
componen principalmente de areniscas amarillas y rocas calcareas” (llustre Municipalidad de Pichilemu, 2021,
p.19).
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Figura 53: Geologia de Pichilemu.
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UENTE: Elaboracidn propia en base a datos SERNAGEOMIN, 2023.

Segun la clasificacion geoldgica de las secuencias sedimentarias proporcionadas por SERNAGEOMIN (2023, p.
14) en Pichilemu se encuentra:

Mp1m: Del Mioceno Superior-Plioceno. Secuencias sedimentarias marinas transgresivas: areniscas,
limolitas, coquinas, conglomerados, calizas y fangolitas. En la costa, regiones Il a VIII: formaciones La
Portada, Bahia Inglesa, Coquimbo, Navidad y Tubu.

Cpg: Del Carbonifero-Pérmico (328-235 Ma). Granitos, granodioritas, tonalitas y dioritas, de
hornblenda y biotita, localmente de muscovita. En la Precordillera y Cordillera Principal, regiones | a
IV: Batolitos compuestos, ‘stocks’ y cuerpos hipabisales (Sierra Moreno, Cordillera de Domeyko,
Batolito Elqui-Limari); en la Cordillera Principal, regiones X y XI: Batolito Panguipulli-Rifiihue y ‘Stock’
Leones.

Q1: Del Pleistoceno-Holoceno. Depdsitos aluviales, coluviales y de remocién en masa; en menor
proporcién fluvioglaciales, deltaicos, litorales o indiferenciados. En la Depresidon Central, regiones
Metropolitana a IX: abanicos mixtos de depdsitos aluviales y fluvioglaciales con intercalaciéon de
depdsitos volcanoclasticos.

Pz4a: Silurico-Carbonifero. Esquistos muscoviticos y metabasitas, metachert y serpentinitas con
metamorfismo de alto gradiente P/T (Serie Occidental) y metamorfismo del Carbonifero temprano.
En la Cordillera de la Costa, regiones VI a IX.

Pz4b: Silurico-Carbonifero Pizarras, filitas y metaareniscas con metamorfismo de bajo gradiente P/T
(Serie Oriental) del Carbonifero temprano. En la Cordillera de la Costa, regiones VI a IX.
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En cuanto a una descripcion de la geologia de Pichilemu, Farias lo explica de la siguiente manera:

La geologia de la comuna de Pichilemu se caracteriza por la presencia del complejo metamérfico Pichilemu
del Paleozoico tardio, cuerpos intrusivos y depdsitos neogenemarinos y continentales. Sin embargo, la
exposicion de los afloramientos es pobre debido a la vegetacion y al suelo espeso. Esta situacion ha llevado a
algunas inconsistencias entre diferentes mapas geoldgicos, principalmente en cuanto a los limites reales de
las diferentes unidades geoldgicas, asi como en la interpretacion correcta de la geometria y cinematica de las
estructuras. Morfolégicamente, esta regidn tiene una superficie de bajo relieve que corresponde a una
plataforma marina elevada del Nedgeno tardio (posterior a 2,7 Ma [Encinas et al., 2006]), interpretada a partir
de su relacién con depdsitos marinos costeros de transicidn y caracteristicas morfoldgicas (bajo relieve). -
superficie en relieve parcialmente incisa. Una de las formaciones de mayor interés se encuentra en el
Complejo Metamorfico Pichilemu, y ha sido identificada como un prisma de acrecién dividido por el sistema
de fallas Pichilemu en la Serie Oeste y la Serie Este. Este prisma estd asociado con una serie de fallas
compresivas que se orientan en direccion de norte a sur y de NNE (Nornoreste) a SSW (Sur Suroeste) (Farias
etal., 2011).

El cual ademads proporciona diferente informacién de interés, tal como que: El segundo grupo de fallas
coincide en orientacion y cinematica con la Secuencia Sismica de Pichilemu, la que es conocida como la falla
Topocalma. La que corresponde a un grupo de estructuras extensionales de orientacion NW. La Secuencia
Sismica de Pichilemu es un evento cortical desencadenado por el terremoto Mw= 8.8 que afecto a Chile el 27
de febrero de 2010y que debido a la concentracidn de vegetacidn y suelos no se manifiesta en superficie (falla
ciega). (Farias et al., 2011, p.7, p.10).

e  TIPOS DE SUELO

Respecto a los suelos la llustre Municipalidad de Pichilemu (2021) describe que:

La mayor parte de los suelos de la comuna de Pichilemu se encuentran dentro de la categoria de secanos,
recibiendo aportes hidricos sélo producto de las precipitaciones. En general son suelos delgados, de desarrollo
inmaduro y con materiales de origen sedimentario fluvial o formados sobre terrazas marinas de abrasién y
localizados en terrenos ligeramente a fuertemente inclinados, con una textura arenosa y arcillosa. (p. 20)

Asi mismo, Brun et al. (2018) complementan que:
Pichilemu a escala comunal posee suelos a partir de Clase Ill, de baja fertilidad y en
terrenos de lomajes, con pendientes de hasta 1,5 % y muy vulnerables a la erosion. En
terrenos planos las limitantes se asocian a la poca profundidad y permeabilidad,
también a la existencia de napas fredticas cerca de superficie, lo que genera un terreno
inundable en eventos de precipitaciones. (p. 18)
Ademas, Brun et al. (2018,) afirman lo siguiente:
Los suelos de Clase IV, con limitaciones para el cultivo, debido a la pendiente,
pedregosidad y mal drenaje, corresponden a suelos de lomajes con pendientes de 10%
a 15% vy susceptibles a la erosiéon. También, en terrenos planos se presentan con
texturas livianas, sin embargo, generalmente se observa un nivel freatico de poca
profundidad. Los suelos con capacidad V, VI, VII, Vlll son tierras no arables. Se presentan
en las terrazas marinas y Cordillera de La Costa.15 Teniendo en cuenta las Clases de
Suelo presentes en la comuna y la introduccidon masiva de especies foraneas en el
territorio, el futuro medioambiental de la comuna es preocupante en cuanto al uso de
los recursos hidricos y de paisaje. (p. 45)

e Biodiversidad

La alternacién de inviernos frios y himedos con veranos calidos y secos, propician un clima mediterraneo, los
gue generan las condiciones para el desarrollo de asociaciones de bosques escleréfilos mediterraneos. Segun
la clasificacion de Pliscoff y Lubert (2006), nuestra comuna se encuentra inserta dentro de la formacion
vegetacional denominada bosque esclerdfilo mediterraneo costero de Lithrea caustica y Azara integrifolia,
mientras en la zona mas costera corresponde a la formacién bosque escleréfilo mediterrdneo costero de
Lithrea caustica y Cryptocarya alba. Las caracteristicas de cada uno de ellos se describen a continuacién:

- Bosque escleréfilo mediterraneo costero de Lithrea caustica y Azara integrifolia.

Es denominada por especies como el litre y Corcolén. Este bosque se desarrolla principalmente en laderas
occidentales bajas de la cordillera de la costa entre los 0 y 800 metros de altitud, zonas de mayor humedad
por la influencia ocednica.Estos bosques han sido degradados por la accidn antrépica, siendo reemplazados
por plantaciones forestales, principalmente por el Pinus radiata y Eucalyptus. La vegetacion nativa se
encuentra en peligro critico de conservacion.

- Bosque escleréfilo mediterraneo costero de Lithrea caustica y Cryptocarya alba.
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Se caracteriza por especies como el Litre, a las que se asocian al Peumo, Boldo y Molle. Se desarrolla en zonas
bajas de la vertiente occidental de |a cordillera de la costa entre los 0 y 1.300 metros, especialmente en laderas
de exposicion norte. La degradacidn de los bosques, han sido causadas por incendios forestales y cortas
recurrentes, perdiendo la cobertura vegetacional. La vegetacion nativa se encuentra como vulnerable.

Figura 55: Tipos Vegetacionales Comuna de Pichilemu.
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FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2021.

En dreas de Humedales, la vegetacion se caracteriza por proveer refugio a una gran variedad de aves. Segun
estudio realizado por el Programa Humedales, se registraron 102 especies en el humedal de Petrel, entre el
periodo julio a noviembre de 2020, donde se identificaron especies nativas (31,37%), especies introducidas
con alto potencial invasor (64,71%) y otro porcentaje que se encuentra sin clasificar. Cabe sefialar, que no se
registran especies de flora nativa con problemas de conservacidn segun criterios de la Unidn Internacional
para la Conservacion de la Naturaleza (IUCN). Sin embargo, se observa que las especies introducidas desplazan
a las especies nativas de su habitat, siendo un indicador de los desequilibrios ecoldgicos existentes en el
humedal. (llustre Municipalidad de Pichilemu, 2021)

Figura 56: Mapa zonificacion de Vegetacion del Humedal Petrel.
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FUENTE: Diagndstico Ambiental Municipal y Comunal de Pichilemu (SCAM)
La fauna asociada a nuestro territorio se destaca por la biodiversidad y alto valor ambiental asociado a sus

humedales, lagunas y desembocaduras de rios, varios de estos lugares son habitat de especies de flora y fauna

60



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

silvestre con problemas de conservacién. De acuerdo, a estudio del Programa Humedales Urbanos financiado
por la Municipalidad de Pichilemu, tras 12 meses continuos de monitoreo se puede destacar al humedal Petrel
como un sitio de relevancia ecoldgica a nivel avifaunistico, debido a que presenta una alta riqueza de especies
y diversidad taxondmica, alcanzando una representatividad del 57,1% y 54,5%, de los érdenes y familias
descritos para Chile. Destacando incluso por sobre otros humedales protegidos de similares caracteristicas de
la zona central. Ademas, es importante mencionar del resto de la fauna en nuestra comuna, es importante
destacar la presencia de peces como el pejerrey (Odontesthes bonariensis), roncador (Haemulidae), cachama
(Colossoma macropomum) y lisa (Morragute). Ademas, de la fauna nativa como coipos (Myocastor coypus)
en Bajel y zorros (Lycalopex) cercanos a la Quebrada El Ledn.

5.2.1.4 Caracteristicas climdticas

1. Tipode clima:

Por lo general, se experimenta un clima templado cdlido con una estacidén seca prolongada que abarca de
siete a ocho meses. Este patrdn climatico, caracterizado por una marcada nubosidad en las llanuras costeras
y en la vertiente occidental de la Cordillera de la Costa, estd influenciado por la proximidad al mar. Esta
cercania mitiga las temperaturas y genera una notable humedad, lo que resulta en una frecuencia
considerable de dias nublados a lo largo del afio. (llustre Municipalidad de Pichilemu, 2021).

Figura 57: Caracterizacion Climdtica de Pichilemu.
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FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagnéstico PACC. Depto. de Medioambiente, noviembre
2023. Informacién base de Arclim.

2. Temperatura:

La siguiente representacién cartografica indica que la comuna de Pichilemu registra una temperatura media
anual inferior en comparacidn con otras localidades de la region de O'Higgins.

Este fendmeno podria atribuirse a la influencia costera predominante sobre la continentalidad, asi como a la
presencia de cuerpos de agua, entre otros factores. La temperatura se sitla en un rango de 12,4 a 13,5 °C, y
este aspecto es crucial para analizar la climatologia local y comprender la influencia de diversos elementos en
su temperatura.

En referencia a la humedad relativa, se mantiene alrededor del 70% durante la mayor parte del afio, incluso

alcanzando un 88% en los meses invernales. Este aumento se atribuye a la influencia maritima, segun Lorca
(2013, p.20).
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Figura 58: Temperatura
Comuna de Pichilemu.

Temperatura media anual
en la comuna de Pichilemu
provincia Cardenal Caro
region de O'Higgins.

Leyenda
[ Pichilemu

Temperatura media anual (°C)
Jo-87

—187-111

11,1-124

B 12,4-135

B 13,5-14,2

Bl 14,2-14,7

Il 14,7-20,8

Fuente: ArClim

FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagndstico PACC. Depto. de
Medioambiente, noviembre 2023. Informacidn base de Arclim.

3. Vientos:

En cuanto al viento, este puede caracterizarse por ser variable y tener diferentes intensidades dependiendo
de la época del afio. Su ubicacién geografica influye en la intensidad del viento ya que, aunque la altitud de la
comuna alcance los 641 metros sobre el nivel del mar, la presencia de montaiias, valles y otros elementos del
paisaje puede influir en la velocidad y direccién del viento. Por ultimo, las caracteristicas locales, como
edificaciones, arboles y cuerpos de agua también ejercen influencia en la velocidad del viento.

Velocidad de Viento km/h en Pichilemu para el
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FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagndstico PACC. Depto. de Medioambiente, noviembre
2023. Informacién base de Arclim.

A partir del gréfico, se puede notar una tendencia a la disminucién de la velocidad del viento desde febrero
hasta mayo, aunque posteriormente experimenta un aumento con variaciones. Este fenédmeno puede
atribuirse a condiciones meteoroldgicas especificas; por ejemplo, en dias soleados y apacibles, es probable
que la velocidad del viento sea baja, mientras que, durante tormentas, como las que suelen ocurrir entre los
meses de junio a septiembre, la velocidad del viento puede aumentar significativamente.

4. Lluvias:

Segun el climograma correspondiente al afio 2022 para la comuna de Pichilemu, se aprecia que el mes con la
mayor cantidad de precipitaciones fue julio. No obstante, se observa un marcado descenso en las
precipitaciones durante los meses de diciembre, enero y febrero. Estos datos sugieren un patrdn estacional
en el régimen de lluvias, con un pico notorio en el invierno y una disminucidn durante los meses de verano.
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Climograma de la comuna de Pichilemu para el afio 2022.
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FUENTE: Informe de Préctica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagndstico PACC. Depto. de Medioambiente, noviembre 2023.
Informacion base de Arclim.

Adicionalmente, es relevante destacar que este patrén puede tener implicaciones significativas en diversos
aspectos, como la disponibilidad de recursos hidricos, la agricultura y otros sectores que dependen de las
condiciones climaticas. Este andlisis mas detallado de las variaciones estacionales en las precipitaciones
contribuiria a una comprensiéon mas completa del clima de Pichilemu y su impacto en la regién.

5.2.1.5 Amenazas climdticas y geofisicas

El cambio climatico estd haciéndose evidenciar en todo el territorio. “Un perfil de amenazas climaticas es un
mapa comunal que contiene aquellos elementos relacionados con los eventos climaticos, sus impactos y las
dreasy sistemas expuestos en el territorio” (PNUD, 2023, p.71) En este sentido, se reconocen ciertas amenazas
basadas en el cambio climatico en Pichilemu que son pertinentes a los casos de estudio:

A. Sequias:

Segun La Organizacién de Las Naciones Unidas para la Agricultura y la Alimentacién [FAO], las sequias en Chile
se manifiestan con cierta regularidad, vinculadas generalmente al Fendmeno del Nifio y la Nifia. "La Nifia" da
lugar a condiciones de sequias extremas y prolongadas. Este fendmeno esta asociado a la temperatura del
Océano Pacifico, y cuando se produce un enfriamiento de las aguas de dos a tres grados centigrados por
debajo de su temperatura normal, los centros de altas presiones se mantienen estables durante periodos
prolongados, lo que impide el desarrollo de masas nubosas en las zonas costeras y continentales, resultando
en una escasez de precipitaciones.

En el afo 2019, se decretd la emergencia agricola en las 33 comunas de O'Higgins debido a la falta de agua.
Esta medida se tomé ante un preocupante déficit de precipitaciones que alcanzé el 70% en comparacion con
un afio normal en la regidn (Vilches, 2019).

Utilizando los datos recabados de la plataforma ARClim, se ha confeccionado un mapa que ilustra las
variaciones en la frecuencia de sequias en la regién de O'Higgins, abarcando el periodo actual (1980-2010) y
el futuro medio proyectado (2035-2065). La representacién de esta variable se expresa en términos de
porcentaje de cambio. Se evidencia un incremento generalizado en la frecuencia de sequias en la regién, con
un rango que oscila entre un 17% y un 23% de aumento para el futuro medio. Es importante resaltar que este
aumento es particularmente notable en la zona del secano costero, aunque también se registra un aumento
significativo en la parte sur del valle central.

Es esencial sefialar que el mapa detalla la alteracion en la frecuencia de sequias, lo que implica que la region
de O'Higgins experimentara un cambio sustancial, pasando de una frecuencia de sequia del 25% anual a un
45%. Este escenario plantea un desafio sin precedentes para la region, demandando una atencién inmediata
y estrategias de adaptacion ante los efectos esperados en términos de disponibilidad de recursos hidricos y
gestion de riesgos asociados a las sequias.

La necesidad de implementar medidas de mitigacidn y la revisidn de politicas de gestion del agua se vuelven
criticas para abordar eficazmente este aumento proyectado en la frecuencia de sequias en O'Higgins.
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Figura 61: Frecuencia de Sequias Regién de O’Higgins.
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FUENTE: PARCC O'Higgins, en base a datos de Arclim

La frecuencia de la sequia se refiere a la repeticion del déficit en la magnitud del caudal en comparacién con
la condicidn considerada "normal". En la comuna de Pichilemu, se observa una frecuencia que oscila entre el
21,8% y el 26,7%. Esto indica que alrededor de esos porcentajes del tiempo se experimenta una situacién en
la que la magnitud del caudal es inferior a lo que se considera normal o promedio en el contexto hidrolégico

especifico.

Este porcentaje sugiere que la sequia no es un fendmeno poco comun y que ocurre con cierta regularidad en
el periodo analizado. A medida que aumenta el porcentaje, la ocurrencia de sequias se vuelve mas frecuente
en el lapso examinado. La interpretacion precisa puede depender del contexto especifico del estudio y de
como se define la condicion "normal” o de referencia.

Figura 62: Frecuencia de Sequias para el 2023.
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FUENTE: Informe de Préctica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagndstico PACC. Depto. de Medioambiente, noviembre
2023. Informacioén base de Arclim.
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Figura 63: Precipitacion Anual Acumulada Region de O'Higgins

FUENTE: PARCC O'Higgins, en base a datos de Arclim

B. Inundaciones por episodios climdticos extremos:

En lineas generales, dentro de la region se percibe una reduccién que oscila entre un -19% y un -15% en las
precipitaciones anuales acumuladas en la mayor parte del territorio regional. El secano costero destaca por
experimentar la disminucidn mas pronunciada de precipitaciones, alcanzando un -19%. Asimismo, en la zona
del valle central y la precordillera de los Andes, se observa una significativa disminucién de las precipitaciones,
llegando hasta un -15% en comparacién con las condiciones actuales. Es relevante sefialar que, contrastando
con estas tendencias decrecientes, se proyecta un aumento de alrededor del 15% en las precipitaciones en la
zona de las altas cumbres de la Cordillera de los Andes.

Esta alteracion en los patrones de precipitacidon plantea desafios adicionales en términos de gestion del agua
y adaptacidn a las condiciones climaticas cambiantes. La reduccion de las precipitaciones en las dreas costeras
y del secano costero puede tener implicaciones significativas para la disponibilidad de recursos hidricos,
afectando a sectores como la agricultura y la provisidn de agua para las comunidades locales.

El relieve de la cordillera de la Costa tiene un impacto significativo en la distribucién de las precipitaciones en
la comuna de Pichilemu. Las lluvias tienden a ser mas notables en la parte suroeste de la comuna, donde las
alturas de la cordillera costera son mas bajas. En esta zona, la influencia marina es mas pronunciada debido a
la menor elevacién del relieve, lo que contribuye a un mayor registro de precipitaciones.

En base a la siguiente imagen, se puede notar que existen areas de quebradas y esteros que presentan una
mayor propension a inundaciones, aunque algunos puntos no necesariamente coincidan con un nivel "alto"
(verde), sino mas bien con un nivel "medio" (amarillo), como es el caso de las extensiones de quebradas y sus
desbordamientos. Esto puede atribuirse a la eliminacién de vegetacion y la urbanizacion en areas previamente
rurales, lo que perturba el flujo natural del agua, incrementando asi el riesgo de inundaciones al limitar la
capacidad de absorcion del suelo y aumentar el escurrimiento superficial.
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FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagnostico PACC. Depto. de Medioambiente, noviembre
2023. Informacién base de Arclim.

Las inundaciones hacen parte del ciclo hidrolégico, siempre han existido y la humanidad ha aprovechado sus
beneficios para la fertilidad de suelos y la biodiversidad de los ecosistemas conexos como: humedales,
lagunas, etc. No obstante, con el paso del tiempo, el desarrollo y la ocupacion del territorio hacen que las
inundaciones se asocien mas a catdstrofes (Sedano et al., 2011 en Cardona, 2019, p.22). El proceso natural
deviene peligroso cuando el hombre ocupa las zonas inundables desconociendo la funcion natural de estas
areas, transformando el fendmeno en una amenaza para el asentamiento humano instalado (Rojas, 2015,

p.2).

Figura 65: Amenaza de inundaciones en la comuna de Pichilemu.
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FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagnostico PACC. Depto. de Medioambiente, noviembre
2023. Informacién base de Arclim.

En el plan anterior, es posible observar que gran parte de la comuna esta expuesta a inundaciones, tanto en
la zona urbana como rural la infraestructura critica presenta riesgo de verse inundada, por lo que ante
situaciones de desastre de inundacion su cobertura se vera afectada segun esta proyeccién, como la compafiia
de bomberos o establecimientos de salud, por lo que es importante también recalcar la materialidad de la
vivienda e infraestructura ante estas situaciones de emergencia en cuanto a los impactos que puedan suceder.
Por ejemplo, el cuerpo de bomberos corre riesgo de ser inundado, al igual que algunos establecimientos de
salud en la comuna.
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Figura 66: Categorizacion de precipitaciones en la Comuna de Pichilemu.
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FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagndstico PACC. Depto. de
Medioambiente, noviembre 2023. Informacidn base de Arclim.

Relacionado con la precipitacion, el Cambio Climatico Global podria intensificar tanto la severidad como la
frecuencia de las inundaciones, debido al aumento del nivel medio del mar (NMM) y a cambios hidro
climaticos como el aumento en la frecuencia e intensidad de las lluvias. Se espera que estas lluvias mas
intensas aumenten la erosién (Rojas, 2015, p.7).

Otro factor relevante en la ocurrencia de inundaciones son las mareas. Los rios exorreicos pueden dar lugar a
deltas o estuarios, que pueden ser de cufia o mezcla. Las mareas altas son el resultado de la conjuncién de
factores astronémicos, meteorolégicos y climaticos, como el fendmeno El Nifio puede elevar el nivel del mar
entre 0.1my 0.3m.

C. Inundacidn de Costas por Tsunami

Geograficamente la Republica de Chile se encuentra frente a la zona de subduccién entre la placa de Nazca 'y
la placa Sudamericana, esta situacidon ha sido la responsable de la ocurrencia de una gran cantidad de
terremotos y tsunamis destructivos. A nivel mundial, Chile es el pais mas sismico del planeta, comparable sélo
con Japdn. En este escenario, en los ultimos afios tres terremotos de magnitud superior a ocho se han
producido en diferentes segmentos de dicha zona de subduccion, generando tsunamis altamente destructivos
que han afectado una parte importante del territorio nacional.

El mas destructivo de este periodo se produjo el 27 de febrero de 2010, con una magnitud de Mw 8,83,
afectando gran parte del centro-sur de Chile, cuyo tsunami causé un tercio de las victimas totales y una
importante cantidad de pérdidas en viviendas e infraestructura publica y privada. Respecto a las pérdidas en
vidas humanas, el tsunami del 27F cobré 181 vidas, de las cuales 156 fueron identificadas, mientras que 25 se
encontraban desaparecidas a mayo de 2013. En la localidad de Pichilemu fallecieron 3 personas (0.14% del
total de victimas). Respecto a las pérdidas en viviendas livianas, el catastro arrojé un total de 17.392 de
viviendas dafiadas por el tsunami del 27F en 53 localidades ubicadas entre la V, VI, VIl y VIII Regiones de Chile.

En la Comuna de Pichilemu, se registraron 62 viviendas livianas dafadas, de las cuales 51 se registraron en

Pichilemu, 6 fueron registradas en Cahuil, y 5 en Bucalemu. A continuacidn, se presenta plano de
Infraestructura critica frente a la amenaza de Tsunami.
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Figura 67: Plano de infraestructura critica frente a amenaza de tsunami.

Amenaza de tsunami hacia
infraestructura en la comuna de
Pichilemu, provincia Cardenal Caro,
region de O'Higgins.
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FUENTE: Municipalidad de Pichilemu.

De los estudios revisados por parte del municipio, se concluye que en Pichilemu existe poblacién e
infraestructura critica bajo riesgo de tsunami, tales como Liceo Agustin Ross, Caleta de pescadores, antena de
radio, puente de acceso a Pichilemu, Capitania de Puerto, Gobernacién Provincial y construcciones cercanas
a la laguna Bajel y laguna de Petrel. En la localidad de Cahuil la posta de Salud, recinto de bomberos, cancha
de futbol, caleta de pecadores, centro Artesanal, Junta de Vecinos, y con menor riesgo la iglesia y el
establecimiento educacional. Dado el alto atractivo turistico de la zona, que es su principal actividad
econdémica, y su consiguiente poblacion flotante, se hace necesario el andlisis detallado de las vias de
evacuacion.

Los terremotos y sus consecuentes tsunamis, han generado importantes pérdidas en términos econdmicos,
por la elevada exposicion de infraestructura y bienes en zonas costeras, provocada por la escasa regulacion
de los usos de suelo desde el punto de vista del riesgo. Los tres eventos mencionados han comprometido un
elevado gasto para el Estado, tanto para cubrir la emergencia inmediata, como para la recuperacion y
reconstruccidn posterior.

A continuacion, se presenta La Capa de Inundacién por Tsunami (CITSU) desarrollada por el SHOA el afio 2014,
sobre el area urbana, que indica las zonas potencialmente inundables por este fenémeno.
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Figura 68: Plano Capas de Inundacién por Tsunami (CITSU).
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D. Erosion Costera:

La erosidn costera se define como el desgaste gradual, desprendimiento o pérdida progresiva de material en
las dreas cercanas al mar, incluyendo la linea costera, debido a la influencia de factores como las olas, las
mareas, el viento y las corrientes. Este proceso puede afectar tanto a la tierra como a las estructuras costeras,
y aunque es un fendmeno natural, ciertas actividades humanas, como la construccion en la costa, la
explotacion de recursos y el cambio climatico, pueden acelerar y agravar la erosion, con posibles
consecuencias negativas como la pérdida de terreno, alteraciones en los ecosistemas costeros y amenazas a
la infraestructura.

El aumento del nivel del mar, atribuible al calentamiento atmosférico, junto con la presencia de marejadas y

la variabilidad climatica, ejerce una notoria influencia sobre las playas. Esto impacta tanto en la frecuencia
como en laintensidad de eventos extremos como tifones, huracanes, ciclones y tormentas (Martinez en Araya,
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2023). Segun el Observatorio de la Costa, Pichilemu es una de las comunas que, en una proyeccion de 10 afios
tendra una notoria elevacion del nivel del mar debido a la erosién costera provocada por los efectos del

cambio climatico.

Figura 69: Cambios espacio-temporales de la linea litoral, playa Pichilemu (1994-2018).
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La longitud de cada barra representa el rango entre el perfil mas y el menos erosionado. Fuente: MMAA, 2019.

“En playa Pichilemu se determind una tasa de cambio de -1,30 m/afio para
el periodo 1994-2018 (24 afos), clasificandose como “erosion” (-0,2 y -1,5
m/afio). De acuerdo a la Figura 50, los rangos predominantes son erosion
alta y erosion, los cuales se presentan a lo largo de toda la playa, en especial
la zona sur y media. Solo el extremo norte de la playa registra un reducido
sector de acrecion, favorecido por un sector rocoso. Esta playa corresponde
a una ensenada (hedland bay), presenta 4,2 km de largo y una zona de
rompiente intermedia-disipativa (barra y surco longitudinal). Presenta
dunas vegetadas y drenaje local a través de esteros y quebradas, algunos de
los cuales forman humedales. Es una zona altamente turistica, en especial
por su rompiente (surf), por ello sensible a erosion por causas naturales y
antrdpicas. De acuerdo con investigaciones en curso realizadas por este
grupo de trabajo, la playa de Pichilemu experimento una subsidencia del
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orden de los 40 cm producto del terremoto del 27 de febrero de 2010. Este
mismo efecto se ha descrito para la bahia de Santo Domingo, donde los
efectos tanto en la geomorfologia de la playa, asi como en su
morfodindmica fueron notables. Estos sistemas costeros actualmente
describen altas tasas de erosion, cambios en el tamafo de grano de los
sedimentos de playa (evidenciado cuantitativamente sélo en San Antonio) y
caracteristicas morfodindmicas contrastantes con el estado previo el
terremoto y tsunami de 2010. Por ello, urge investigar la relacion entre los
ciclos sismicos y los procesos evolutivos de la costa, en especial la erosion,
con el fin de establecer medidas de mitigacion que eviten el continuo
deterioro de esta costa altamente valorada por su paisaje natural” (MMA,
2019, pag. 73).

E. Incendios forestales

Figura 70: Exposicion, amenaza y focos de incendios forestales para distintos afios en Pichilemu.

Exposicién, amenaza y focos de incendios forestales en distintos
afios con uso de cobertura de suelo y tierra para la comuna de
Pichilemu provincia Cardenal Caro, regién de O'Higgins. (] Pichilemu
Incendios 2019

o

@ Incendios 2018

© Incendios 2017

© Otros incendios registrados 2017
Incendios 2016

[ Amenaza de incendios forestales

Leyenda

<

-34.234

Exposicion a incendios por plantaciones forestales
I Exposicion nula

I Exposicion muy baja

I Exposicion baja

I Exposicién media

[ Exposicion alta

[ Exposicion muy alta

-34.475

-71.802
FUENTE: Elaboracién propia en base a datos IDE “Incendios forestales” (2016, 2017, 2018, 2019) y ArClim (2023), 2023.

Se infiere que hay una tendencia de los puntos de incendios registrados para los afios 2016, 2017, 2018 y 2019
en las dreas de susceptibilidad de incendios, en una comuna de alta exposicién a incendios forestales. Los
poligonos rojos son las areas susceptibles a incendios mientras que cada punto marca distintos focos de
incendios en cada afio que se presenta, coinciden a la vez, en plantaciones, plantaciones jovenes recién
cosechadas y areas de rotacion de cultivo-pradera. Esto demuestra una mayor exposicion a incendios en
ciertas partes de la comun
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Figura 71: Exposicion, amenaza y focos de incendios forestales para distintos afios en Pichilemu junto con cobertura de
uso de suelo.

Exposicidn, amenaza y focos de incendios forestales en distintos
afios con uso de cobertura de suelo y tierra para la comuna de
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FUENTE: Elaboracién propia en base a datos CONAF (2013), IDE “Incendios forestales” (2016, 2017, 2018, 2019), ArClim (2023) y del
Instituto Para la Resiliencia Ante Desastres (Itrend), 2023.

En la cartografia se observan poligonos de amenaza de incendios forestales para los afios 2018-2019, que a la
vez coinciden con los puntos de incendios forestales para los otros afios. La exposicion se encuentra en valores
cuantitativos altos, en el visor web de ArClim “Incendios en Plantaciones Forestales” definen a la exposicion
como un indice que representa la superficie comunal cubierta por plantaciones forestales, donde 0 representa
ausencia de plantaciones forestales y 1 corresponde a la comuna con la mayor proporcidn de plantaciones
forestales. La densidad se estima empleando informacién disponible de cobertura y tipo de vegetacion del
periodo 2010-2018 (ArClim, 2023).

En este caso Pichilemu presenta una exposicidn “Alta” con un valor de 0.74

Tabla 8: Matriz de riesgos de incendios forestales en Pichilemu

Clima Actual Clima Futuro
Amenaza 0.0023 0.0221
Exposicion 0.745
Sensibilidad 0.78
Riesgo 0.0073 0.0703

FUENTE: Elaboracidn propia en base a datos proporcionados por ArClim, 2023. Tabla 8. Factores de sensibilidad de incendios
forestales en Pichilemu.
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Tabla 9: Factores de vulnerabilidad de las dreas.

Bosques Nativos 3%
Plantaciones Forestales 55%
Cultivos 2%
Praderas 8%
Matorrales 28%
Cobertura Impermeable 0%
Suelo Desnudo 0%

Densidad poblacional

22.518 hab/km2

Densidad de viviendas

18.532
viviendas/km2

Distancia a ciudades 10134.4909

m
Distancia a caminos 2714.3031

m
Elevacion promedio 249.534 m
Pendiente promedio 8.4346 °

Figura 72: indice de intensidad y severidad de incendios (dNBR) en Pichilemu.
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La intensidad del fuego indica la energia liberada durante la combustidon de materia organica (Keeley, 2009 en
UN-SPIDER, s.f). En cambio, la severidad del incendio describe cédmo esa intensidad afecta el funcionamiento
del ecosistema quemado. Los efectos suelen variar tanto dentro del area como entre diferentes ecosistemas
(UN-SPIDER, s.f). La severidad del incendio también se refiere al grado de alteracién o interrupcién causado
por el fuego en un area determinada.

Los factores de sensibilidad son importantes de identificar y abordar en la planificacion de la gestidn de riesgo
de desastres para reducir la susceptibilidad de una comunidad a los peligros. Tales como la ubicacién
geografica, de qué se compone por ejemplo de sus bosques nativos o de plantaciones forestales (que en este
caso predominan), y una cantidad de habitantes expuesta a esta amenaza.

En este caso, es posible observar una disminucion de la severidad a nivel general de la comuna, aunque en
ciertos puntos del afio 2021 se masificé la severidad al centro-oeste en Pichilemu en moderadamente baja,
también se marca una tendencia de crecimiento de vegetacién post incendio en el suroeste para los afios
2021 y 2023 y algunos puntos hacia el norte para estos afios. Con el paso del tiempo, ha habido un mayor
crecimiento post fuego hacia el este.

F. Percepcion del Riesgo:
En base a los puntos anteriormente mencionados, sumados las olas de calor, y la probabilidad de incendios
forestales, se reconoce la siguiente informacion sobre la percepcién del riesgo en el contexto de cambio

climatico:

Figura 73: Percepcion de Riesgo por Cambio Climdtico.

Percepcion de riesgo sobre lugares mas afectados por el Cambio Climatico en la
comuna de Pichilemu, provincia Cardenal Caro, regiéon de O'Higgins.
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FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagndstico PACC. Depto. de Medioambiente, 2023

De acuerdo con Slovic (2000), la percepcién del riesgo no se limita Unicamente a los aspectos psicolédgicos
experimentados por el individuo, sino que también esta influenciada por factores culturales, conocimientos
previos y sabiduria, dando lugar a la formacidn de una representacion social. El grafico anterior expresa que
la mayor percepcién de riesgo se encuentra en la localidad de Cahuil, la cual tiene la particularidad de ser una
de las zonas con menor NSNM dentro de la comuna completa. Esto se evidencia por las crecidas de agua del
Estero Nilahue, las cuales en las ultimas inundaciones provocadas por las lluvias anormales de 2023
provocaron estragos a nivel vial.
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5.2.1.6 Relacion barrial con su entorno natural

A continuacion, se presentaran los sectores en su escala barrial en su relacién con el contexto natural
inmediato:

1. Caso 1: Humedal el Ancho

En este sector, se reconocen los siguientes elementos que conforman parte del habitat del sector a modificar:

e Laguna el Ancho: Se trata de un embalse artificial de alrededor de 40.9 hectareas utilizado para la
captacidn de agua por la empresa Essbio y la produccién de agua potable. La ribera oriente presenta
problemas como erosién, contaminacién y discontinuidad en el borde. La Laguna El Ancho colinda
con la zona de riesgo R2 vy, bajo ciertas normativas, permite usos como areas verdes y paseos
peatonales. La parte norte y sur poniente, al carecer de zonas pobladas, facilita la continuidad visual
del paisaje de borde y la formacién de humedales, no obstante, todo su lado poniente se encuentra
cerrado por construcciones irregulares, dejando ciega la posibilidad de involucrarse con los barrios
contiguos.

e Bosques: Son parte importante del sector de Avenida Cahuil y que de cierta manera lo delimitan. Se
componen también por la presencia de quebradas, no abruptas, pero si declaradas riesgosas por el
PRC. Estos bosques no cuentan con infraestructura publica para consolidarse como parques urbanos.

o Humedal el Bajel: si bien se encuentra mas alejado, es parte del trigono de lagunas existentes dentro
del sector. Es parte de un gran corredor urbano que se encuentra en un estado deplorable debido a
la construccion de viviendas entorno a su perimetro, generando microbasurales que afectan a la flora
y fauna local.

Es pertinente mencionar que estos bosques cada
vez van desapareciendo por la accion humana con
la intencién de construir. Estos medios naturales se
encuentran desarticulados entre si gracias a la
urbanizacién y extensidn del territorio construido
sin planificar una inclusion de estos hitos.

e En el encuadre norte, el medio inmediato es la
Laguna el Ancho, pero no hay una relacién fisica
entre lo construido y lo natural.

e En el encuadre central, también se vincula
directamente con la Laguna el Ancho, sin embargo,
la presencia de construcciones aledafias al cuerpo
de agua dificulta una conexién entre lo natural y lo
barrial.

e El encuadre sur, aun no consolidado con
construcciones, deberia tener aln mas
consideracién, ya que el predio se vincula
directamente con un bosque, por lo que es
primordial preservar esta area de bosque y sacar
provecho a una nueva area verde publica.

7 { Figura 74: Sectores Riberefios Humedal El Ancho.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

2. Caso 2: Quebrada Lobos y Ex vertedero municipal

En este sector, se reconocen los siguientes elementos que conforman parte del habitat del sector a modificar:

e Playa Hermosa: Con extensas areas de arena y presencia de sistemas dunarios, es una de las mas
amplias en el drea urbana de Pichilemu. La intervencién en esta franja costera todavia muestra un
impacto limitado, destacandose por extensas zonas sin alteraciones, especialmente entre Playa
Hermosa y Punta de Lobos. Ademads, ofrece condiciones propicias para la préactica de la pesca.

e Quebradas: Se declaran dentro del PRC, y tienen como principal condicién ser los caminos por los
cuales descienden minimos cursos de agua. Estas quebradas contienen flora nativa, por lo que es
oportuno inclinar hacia una proteccion de este medio, que permite unir nodos y conformar
corredores bioldgicos atingentes. Estas quebradas ademas estan declaradas como riesgosas por
remocion de masas.
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e Areas verdes: En este caso, se define un area verde basada a la ubicacién del ex vertedero municipal.
Sin embargo, por medio de estudios de impacto ambiental, este diametro ya no debe considerarse
como tal debido a que no hay presencia de residuos en sus suelos.

La pérdida de las quebradas en cuestion es debido principalmente a la construccién sobre estos medios de
conexién natural. Ellas no se encuentran protegidas bajo ninguna norma a nivel comunal, por lo que se vuelve
aceptable poder incorporarlas mediante implementacion de infraestructura publica.

e En el encuadre norte, se
evidencia el paso de esta quebrada
por un leve porcentaje del predio
total. Si bien el condominio
considera una franja como area
verde, hay ciertos predios
involucrados en la  misma
quebrada, que por medio de su
accién generaron una disminucién
en el ancho de la vegetacién
existente.

e En el encuadre sur, no se
visualiza mayor compromiso con
grandes cuerpos naturales, pero si
se debe mencionar que la
quebrada proveniente desde el
encuadre previo se conecta con los
predios implicados dentro del area
verde del ex vertedero municipal.

Figura 75: Sector Playa hermosa,
zonas en estudio.

FUENTE: Elaboracién propia

3. Caso 3: Villa Esperanza — Cahuil

En este sector, se reconocen un sistema natural compuesto por la unidn de tres unidades paisajisticas
homogéneas: Las Salinas de Barrancas y La Villa, el estero Nilahue y la Laguna de Cahuil. Ademas de la
presencia del rio, se destacan los bosques en los cerros y quebradas circundantes, los cuales rodean este
tramo caracterizado por pronunciadas pendientes que ofrecen cierta contencién al entorno y brindan una
amplia vista del valle. Aunque los caminos, areas pobladas y equipamientos se concentran principalmente en
la ribera norte del estero, la ribera sur muestra un potencial significativo, especialmente para albergar
circulaciones peatonales de baja intensidad que permitan la contemplacién y el transito.

Otros elementos naturales que se reconocen en esta zona son:

e Playa de Cahuil (Estuario): pertenece a la playa que se forman cuando la Laguna Cahuil se cierra,
conformando un estuario. Se distingue por la considerable distancia entre el borde costero y el mar,
creando una playa de amplias dimensiones de oriente a poniente, y por albergar una diversidad de
fauna gracias a la presencia del estuario.

e Borde costero Playa de Cahuil: Se caracteriza por ser una extensa playa que no presenta grandes
conformaciones dunares, por lo que, en caso de una emergencia ante Tsunami, el mar pasa
directamente a las construcciones aledafias al borde costero.
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e Humedal de Cahuil: Es un lugar ubicado al ingreso de Cahuil que concentra agua de manera
estacional, y que actualmente se encuentra protegido por el PRC en funcién de sus cualidades
turisticas que entrega su paisaje.

Es reconocible que Cahuil cuenta con uno de los paisajes mas reconocidos y preservados dentro de la comuna,
no obstante, el crecimiento de la urbanizacidn puede alterar los ciclos naturales que ocurren en este lugar.

El encuadre demarcado, es un futuro micro barrio, y sus propietarios tomaron en consideracién estudios de
hidrografia para saber qué cierto era el nivel de subida de agua de este humedal. De esta forma, se lleva a
comprender que la funcién del humedal es indispensable y debe ser respetada su presencia ante todo acto
de urbanizacion que quiera ejercerse en sus limites cercanos.

Figura 76: Sector Villa Esperanza, Cahuil. Zona en estudio.

FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2024

5.3 PLANIFICACION URBANA FRENTE AL RIESGO

5.3.1 Areas de Riesgo y Proteccién

Actual PRC presenta zonas de Riesgo y zonas de Proteccidn. Para las zonas de riesgo; segun lo diagnosticado
por la Direccién de Obras, estas zonas exponen de buena forma los riesgos presentes en el suelo de Pichilemu
Urbano, especialmente las que hacen referencia a riesgos por Inundacién y desprendimiento de masa (R1y
R2 respectivamente).

Sin embargo, se requiere que para el proximo estudio de actualizacidén del PRC se analice cada una de las
siluetas previstas para el afio 2005, las cuales podrian rectificarse para favorecer terrenos que habiendo
efectuado estudios seguin Art. 2.1.17 OGUC, podrian tener otra zonificacién que ayude a los intereses de
afectados.
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En este sentido y a la luz de los temporales de agosto 2023 y julio 2024, se pudo poner a prueba los proyectos
ejecutados en zonas de riesgo por inundacion, que pudieron aplicar el Art. 2.1.17 de la OGUC (homologando
los usos de suelos de las zonas vecinas) antes de la derogacién del Art. 20 de la Ordenanza del PRC de
Pichilemu.

Se pudo verificar en terreno que las mitigaciones en este dmbito cumplieron con su funcién, ademas se pudo
verificar que las zonas criticas inundables por lluvias se concentran en torno al Estero Nilahue, afectando
gravemente las localidades rurales de La Villa, Barrancas y La Palmilla.

En el plano siguiente, se presenta una sintesis de los mapas de riesgo asociados al PRC al PRI, mas el catastro

de viviendas afectadas por los episodios climaticos extremos registrados durante agosto del afio 2023, mas el
registro de Inundaciones mapeados por SENAPRED entregado a la municipalidad bajo el mismo contexto.

Figura 77: Mapa de Riesgos en Pichilemu, 2023
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FUENTE: Elaboracidn Propia en base a cartografia SENAPRED y catastros municipales.

En cuanto a Proteccidn, se hace mas que necesario, por una parte, establecer una linea de alta marea para
toda la costa de Pichilemu (urbano y Rural) y llevar a cabo la Modificacién No Sustancial Il, la cual permitira
ampliar la zona P1 entre Punta de Lobos y Cahuil; territorio que actualmente se encuentra expuesta a fuerte
presién inmobiliaria, alterando la imagen ciudad del borde costero y amenazando la libre circulacién desde la
playa hacia zona segura

Se estima pertinente incorporar la proteccion real de los humedales Urbanos que tiene la comuna — mediante
ley humedales urbanos -. Actualmente se le entrega una zonificacidn P2 (proteccion por imagen paisajistica)
la cual entrega a la DOM la facultad de determinar la pertinencia de estipular si dichas construcciones afectan
o no la imagen paisajistica del lugar.

Lo anterior es a lo menos arbitrario, ya que entrega facultades subjetivas a quienes deben pronunciase al
respecto.
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Figura 78: Mapa de Zonas de Proteccion sobre cartografia base de Pichilemu, versién 2018 (SEREMI MINVU).

LEYENDA

—— LAGUNA
——— QUEBRADAS
—— RIO
CURVAS SECUNDARIAS
——— CURVAS INDICE
—— LINEA_DE_COSTA
[ ] LMITE_CARTOGRAFICO
ZONAS DE PROTECCION PRC

FUENTE: Elaboracidon Propia, Secplan 2024.
5.3.2  Funcidn del PRI sobre los riesgos asociados en el territorio:

En relacion con los Instrumentos de Planificacién Territorial, encontramos el Plan Regulador Intercomunal,
que incluye las comunas de Pichilemu, Navidad, Paredones y Litueche, abordando la divisidn del territorio en
cuatro categorias principales: Zonas Urbanas, Zonas de Extensién Urbana, Area Rural y Areas de Riesgo (donde
se incluye Franja Litoral de Preservacién Costera y Areas de Riesgo de Origen Natural).

Dentro de la Ordenanza, se proporciona un marco detallado para entender cémo se organiza y clasifica el
territorio en funcion de su uso y de los riesgos asociados, reflejando una planificacién integral del desarrollo
territorial en el borde costero. La aplicacién del plan intercomunal en temas de Areas de Riesgo se define en
lo siguiente:
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PRI Borde Costero

AREAS DE RIESGO

AR-1: Area de Riesgo AR-2: Area de Riesgo AR-3: Area de Riesgo AR-4: Area de Riesgo por
de Borde Costero de Quebradas de Inundacién Desprendimiento de masa

Figura 79: Grdfico conceptual Area de Riesgo en Borde Costero.
FUENTE: Elaboracién porpia, Secplan 2024.

e AR-1 Area de Riesgo de Borde Costero: designa zonas para proteger asentamientos humanos ante
posibles riesgos fisicos por remocidon en masa y apunta resguardar la integridad de la poblacidn frente
a fenémenos costeros.

e AR-2 Area de Riesgo de Quebradas: enfocada en areas propensas a riesgos asociados a quebradas,
implementando medidas para minimizar impactos.

e AR-3: Area de Riesgo de Inundacién: designa zonas sujetas a riesgos de inundacidn, estableciendo
medidas y restricciones para salvaguardar a la poblacién.

e AR-4: Area de Riesgo por Desprendimiento de Masa: identifica zonas con riesgo de
desprendimientos, con medidas especificas para mitigar estos peligros.

En términos generales, se establecen pautas y directrices que rigen la utilizacion del territorio en diversas
zonas, enfocandose en aspectos como la actividad agricola, proyectos inmobiliarios, instalaciones
complementarias, actividades productivas y de servicios, asi como la infraestructura intercomunal. El objetivo
principal es lograr un equilibrio entre el desarrollo territorial, la proteccidon de la poblacién y el medio
ambiente. Esto se logra mediante la definicidén de normas claras que regulan la ocupacion del territorio en
distintos contextos, fomentando una planificacién integral de la infraestructura.

Ademas, se detallan normativas especificas para cada tipo de zona dentro del area intercomunal,
estableciendo zonificaciones y regulaciones particulares. Esto busca asegurar un desarrollo armonioso y
sostenible, organizando y regulando de manera efectiva el territorio intercomunal. Dichas normas definen
claramente las caracteristicas y restricciones de cada zona, garantizando un crecimiento ordenado que
preserve tanto el entorno natural como la seguridad de la poblacion.

Los articulos en donde se menciona el medio ambiente y el riesgo son los siguientes:

e Art 12. Proyectos Inmobiliarios en Zonas de Extensién Urbana: requiere estudios de riesgo y
mitigacion para proyectos inmobiliarios en zonas de extensién urbana, incluyendo aspectos como
escurrimiento de aguas lluvia y control de erosion.

e Art 17. Rellenos Sanitarios: establece que los rellenos sanitarios deben ubicarse fuera de las zonas
urbanas y de extension.

e Art 19. Area de Resguardo de Infraestructura Intercomunal: crea zonas de restriccion para proteger
el funcionamiento de diversas obras y minimizar riesgos potenciales a la poblacién.

e Art. 22. Zonas de Extensidn Urbana (ZE-1, ZE-2, ZE-3): clasifica las zonas de extensidn urbana segin
su prioridad, con restricciones especificas para instalaciones peligrosas o contaminantes.

e Art. 23. Zona de Extensidén Urbana Industrial (ZE-IND): asigna un drea especifica para el uso industrial
intercomunal, vinculado al centro de servicios de Pichilemu.

e Art. 26: Areas de Riesgo (AR-1, AR-2, AR-3, AR-4): establece areas de riesgo especificas para
diferentes fendmenos naturales, como borde costero, quebradas, inundaciones y desprendimientos
de masa.
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Figura 80: Plano PRIy Plano PRC de Pichilemu.
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FUENTE: Elaboracidn propia. segtin PRI O'Higgins. FUENTE: Elaboracidn propia, segun PRC Pichilemu.

En general estos puntos regulan mas la situacién comunal, especificamente las zonas mas rurales en donde
es posible emplazar actividades que comprometan una mayor responsabilidad ambiental y cuidado ante el
riesgo. Es bueno observar que al menos las zonas de riesgo si tienen relacion con lo existente, por lo que se
puede inferir a grandes rasgos que el instrumento de planificacion en cuestiéon responde dentro de lo
concreto. No obstante, el mecanismo al resolver de manera intercomunal no permite adentrarse en los
problemas urbanos de cada comuna, ya que sélo considera aspectos relevantes y de mayor envergadura en
comparacion a lo presente en las zonas urbanas de cada comuna (como por ejemplo el Estero Nilahue).

5.3.3  Funcidn del PRC sobre los riesgos asociados en el territorio:

Por otra parte, el PRC de la comuna de Pichilemu, declara Zonas de Restriccion y Zonas Protegidas, las cuales
abarcan las zonas en donde los habitantes se ven mds vulnerables a presenciar riesgos de alta complejidad:

PRC PICHILEMU

ZONAS DE RIESGO ZONAS DE PROTECCION

Zona R3: Restriccion por
riesgo de inundacién por
usos turisticos

Zona R1: Restriccién por
riesgo de inundacion

Zona P1: Proteccion de Zona P2: Proteccion por
Borde Costero interés y/o valor paisajistico

Zona R2: Restriccion por
riesgo de remocion

Figura 81: Grdfico conceptual Zonas de Riesgo y Proteccion segun PRC Pichilemu.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.
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e R1-Restriccidon por riesgo de inundacidn: estan conformadas por los terrenos que se constituyen en
areas de riesgo para los asentamientos humanos dadas sus condiciones hidricas, como son: las zonas
con riesgo de inundacién y las franjas de proteccion de rios, esteros y quebradas.

e R2 —Restriccidn por riesgo de remocidn: estan conformadas por los terrenos que se constituyen en
areas de riesgo para los asentamientos humanos, dadas sus condiciones topograficas, como son:
zonas de riesgo por remociodn, altas pendientes, acantilados, riscos, etc.

e R3 — Restriccion por riesgo de inundacidn con usos turisticos: conformadas por los terrenos que se
constituyen en dreas de riesgo para los asentamientos humanos dadas sus condiciones hidricas,
como son: bordes de rios y esteros. Sin embargo, las condiciones topograficas y paisajisticas que estas
zonas presentan permiten el desarrollo de actividades turisticas y recreativas al aire libre.

e P1 - Proteccion del borde costero: esta zona esta constituida por los terrenos que se conforman el
borde costero de las localidades de la comuna, y considera: el borde costero propiamente tal, zonas
dunarias y presuntas zonas arqueoldgicas.

e P2 — Proteccion por interés y/o valor paisajistico: esta constituida por los terrenos que presentan
condiciones naturales paisajisticas, de valor ecolégico y que deben ser protegidas y resguardadas
para mantener y potenciar el caracter turistico de las localidades de la comuna.

Si bien el PRC de Pichilemu puntualiza en estos lugares que comprometen a la naturaleza desde su valor o su
posibilidad de generar riesgos hacia los habitantes, al momento de la ejecucién, difiere con su concepcion
original. Los ejes de crecimiento propuestos no han incorporado medidas de proteccion efectivas para las
areas de interés sefaladas anteriormente. En lugar de ello, se ha observado una sobreexplotacion del
territorio con el fin de urbanizar estas zonas, las cuales carecen de suficientes espacios publicos o instalaciones
para su funcionamiento adecuado. Ademas, la densificacién del centro histérico no ha tenido un impacto
positivo en la reduccidn de la desocupacion predial. Esto se atribuye al nuevo modelo de ciudad establecido
por el Plan Regulador Comunal actual, que ha abarcado todas las dareas libres del Borde Costero,
extendiéndose de manera horizontal y dispersa.

Ademas, si se realiza una comparacion con el mapa resultante de Redes Bioldgicas anteriormente adjunto, se
puede observar que las capas de las zonas de riesgo y proteccion del PRC no tienen la misma cobertura de los
elementos naturales resaltados en el mapa, por ende, se vuelve ineficiente ante la proteccion real de los
corredores conformados en la realidad.

5.3.4 Areas Verdes Comunales

Otra de las areas restringidas al desarrollo Urbano se encuentra el sistema de areas verdes definidas por el
Plan Regulador Comunal. De acuerdo a la informacién entregada por la Direcciéon de Aseo y Ornato, el total
de metros cuadrados de areas verdes de la comuna (entendiendo estas como “Espacio publico, con
mantencion municipal o de otros organismos del estado, en donde predominan los elementos paisajisticos
naturales acorde con la respectiva zona geografica: arboles, pasto, maicillo, plantas, tierra, etc.”) que cuentan
con mantencién, alcanza la cifra de 32.071m?. Esta cifra se desglosa en un Parque Urbano y 15 plazas,
alcanzando un estdndar de 2m? por habitante; cifra inferior a lo que la OMS (Organizacién Mundial de la Salud)
establece como cifra éptima de 9m? por habitante.

No obstante, a lo anterior, existen areas verdes comunales definidas por el PRC que no han sido contabilizadas
en esta medicién, porque no se incluyen dentro de los planes de mantencion, pero adn constituyen un gran
valor paisajistico para la comuna. El mejor ejemplo de aquello es el “Bosque Municipal”, tiene un importante
rol recreacional dentro del balneario, el cual se encuentra con un proyecto de mejoramiento en curso (COD
BIP: 30110855). El Plan Regulador de Pichilemu reconoce las Areas Verdes existentes Bajo la Zona “E”, sin
embargo, agrega la Zona “EB” que resguarda la confluencia de dreas verdes con la existencia de equipamiento
deportivo. Resulta pertinente sefalar que, aun cuando el indicador de metros cuadrados por habitante es
insuficiente, los espacios publicos que vienen a suplir esta deficiencia son de gran relevancia urbana y de un
importante valor ecolégico y ambiental.

Por lo anterior, el desafio, es planificar las zonas verdes de acuerdo a sus valores naturales y su rol en el
sistema urbano. Las areas verdes contribuyen a mejorar las condiciones ambientales mediante el aumento de
la calidad del aire, la reduccién del efecto invernadero y la captura de carbono. Los arboles pueden influir en
el grado de radiacién solar, el movimiento del aire, la humedad y la temperatura del aire y proporcionar
proteccidn frente a lluvias intensas. La vegetacion en zonas urbanas densamente pobladas puede reducir el
efecto de isla de calor producido por la concentracidn de los pavimentos y el concreto.

En el siguiente plano se muestran las Areas verdes definidas por el PRC y los espacios publicos (puntos rojos)
con mantencién municipal. Esto demuestra que existe una extensa superficie de area verde que aporta con
su presencia a la absorcion de GEI, no cuenta con mantencién y se encuentra expuesta a una degradacion
continua por malos usos y falta de manejo de sus recursos ecolégicos.

82



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

Figura 82: Areas verdes y Espacios Publicos, PRC de Pichilemu.

LEYENDA

AREAS VERDES
@® Con Mantencion Municipal

AREAS VERDES_POLIGONOS:

FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2024.
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ZONA E:Zona Area Verde
USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: de escala menor de: deportes
Areas Verdes: Plazas, parques, areas verdes y areas recreativas al aire libre.
Infraestructura: Sanitaria: redes de distribucién

Energética: redes de distribucidn

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION
Tabla 10: Normas de edificacion Z-E Area Verde.

Densidad -
Coeficiente de Constructibilidad 0.02
Coeficiente de Ocupacion de Suelo 2%

Altura maxima Un piso 0 3.5 m para areas verdes.
Rasante Segun OGUC

Sistema de agrupamiento Aislado

Cierros No se permiten

Tamano predial minimo 5000 m2
FUENTE: Elaboracién propia, 2024. Segun informacion DOM.

CONDICIONES ESPECIALES: Las Edificaciones que se proyecten en las dreas verdes seran solo las
complementarias a los usos permitidos en ellas: quioscos para ventas de diarios, revistas y confites; juegos
infantiles, piletas y similares. Su implementacién estara condicionada a lo indicado en el articulo 2.1.30.de la
Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El Municipio podra autorizar la instalacidn por un periodo determinado de tiempo de cuyas estructuras sean
de caracter temporal, como son ferias artesanales, teatros al aire libre y otros similares. Las estructuras/o
construcciones temporales que dichas actividades requieran estaran sujetas a las normas de edificaciéon de
esta zona.

ZONAE1L: Zona Areas Verdes Parque Comunal Punta de Lobos
USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: de escala menor de: esparcimiento y deportes (asociados a clubes y centros
deportivos de practica de surf y actividades nduticas)

Areas Verdes: Plazas, parques, dreas verdes y areas recreativas al aire libre.

Infraestructura: Sanitaria: solo redes y trazado

Energética: sélo redes y trazado
Transporte: sélo redes y trazado

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION
Tabla 11: Normas de edificacion Z-E1.

Densidad

Coeficiente de Constructibilidad

Coeficiente de Ocupacion de Suelo

Altura maxima

RELETI] Segt’m 0GUC

Sistema de agrupamiento

Cierros

Tamafo predial minimo 5000 m2

Antejardin minimo

FUENTE: Elaboracidn propia, 2024. Segun informaciéon DOM.
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ZONA E2: Zona Areas Verdes Parque Comunal Ex Estacion de Ferrocarriles
USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: de escala menor de: esparcimiento
Areas Verdes: Plazas, parques, dreas verdes y areas recreativas al aire libre.
Infraestructura: Sanitaria: solo redes y trazado

Energética: sélo redes y trazado

Transporte: sélo redes y trazado

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION
Tabla 12: Normas de edificacion Z-E2

Densidad

Coeficiente de Constructibilidad

Coeficiente de Ocupacion de Suelo

Altura maxima

Rasante

Sistema de agrupamiento

Cierros

Tamafo predial minimo

Antejardin minimo

FUENTE: Elaboracién propia, 2024. Segun informaciéon DOM.

CONDICIONES ESPECIALES: En esta area se permitiran actividades asociadas a area verde y a actividades
complementarias a la proteccién de humedales urbanos y comercio, conforme al inciso 2 del articulo 2.1.30
inciso cuarto, letra A de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

ZONA E3: Zona Areas Verde Colegio
USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: de escala menor de: cientifico, culto cultura, deportes, educacion, esparcimiento, social.
Areas Verdes:  Plazas, parques, areas verdes y areas recreativas al aire libre.
Infraestructura: Sanitaria: sélo redes y trazado

Energética: sélo redes y trazado

Transporte: sélo redes y trazado

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION
Tabla 13: Normas de edificacion Z-E3 Area verde Colegio

Densidad

Coeficiente de Constructibilidad

10% en 1° piso, hasta 3.5 m
2° hasta limite de constructibilidad, sobre los 3.5 m

Altura maxima Dos pisos 0 7 m para areas verdes.
RELETIC] Segt’m 0oGUC
Sistema de agrupamiento

Coeficiente de Ocupacion de Suelo

90% min. de transparencia al Bien Nacional de Uso Publico 2 m de

Cierros .
altura max.

Tamafo predial minimo 5000 m2
FUENTE: Elaboracién propia, 2024. Seguin informacion DOM.

CONDICIONES ESPECIALES:

Los proyectos que no cuenten con la Certificacidon de Edificio Sustentable se aplicaran las normas urbanas de
Zona E: Zona Area Verde. En este caso las edificaciones que se proyecten seran sélo las complementarias a los
usos permitidos en ellas de acuerdo con lo indicado en el articulo 2.1.30. de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.
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ZONA EB: Zona Area Verde y Equipamiento Deportivo
USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: de escala mayor, mediana y menor de: deportes, esparcimiento.
de escala menor de: comercio, culto cultura.
Areas Verdes: Parques y plazas
Infraestructura: Sanitaria: estanques de distribucion de agua potable y sus redes respectivas,

plantas de tratamiento de aguas servidas que cuenten con la aprobacién de los
organismos respectivos de acuerdo a la legislacion vigente.
Energética: subestaciones eléctricas, depdsitos para gas y sus respectivas redes.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION

Tabla 14: Normas de edificacion Z-EB

Densidad -

0.3 para Equipamientos

0.02 para Areas Verdes

30% para Equipamientos

2% para Areas Verdes

Dos pisos 0 7 m para equipamientos
Un piso o0 3.5 m para areas verdes
Rasante SegL'm 0OGUC

Sistema de agrupamiento

Cierros 100% de transparencia a la calle, 1.2 m altura maxima
Tamafo predial minimo 5000 m?2

Coeficiente de Constructibilidad

Coeficiente de Ocupacidon de Suelo

Altura maxima

FUENTE: Elaboracidn propia, 2024. Segun informacién DOM.

CONDICIONES ESPECIALES
El desarrollo de actividades deportivas en esta zona debera considerar la implementacién y dotacién de los
servicios higiénicos minimos para su buen funcionamiento.

Las edificaciones que se proyecten en las dreas verdes seran solo las complementarias a los usos permitidos en
ellas, y su implementacion estara condicionada a lo indicado en el articulo 2.1.30.de la Ordenanza General de
Urbanismo y Construcciones.

5.4 Integracidn Vial
5.4.1 Infraestructura vial intercomunal:
Pichilemu al ser catalogada como la capital costera de la provincia, tiene una conectividad intercomunal
permanente, con una intensa relacién funcional entre las comunas de la regidn. Su principal via de acceso es
la Ruta 90 que inicia en San Fernando y culmina en Pichilemu. Ademds, como acceso sur se encuentra la Ruta
I-500, conectando Pichilemu con la comuna de Paredones y por consecuencia con la Ruta Costera o del Mar,
que se vincula con otras regiones, llegando a comunas como Constitucién y Concepcidn.

En cuanto a las redes viales de la comuna, se puede decir que se presentan con mayor predominancia en la
zona del sur de la comuna, debido a la concentracidn de las actividades comerciales y turisticas que se
desarrollan en torno a los lugares mas relevantes de Pichilemu. Es por esto que se evidencia la escasa conexidon
vial declarada en la zona norte, en donde se ubican centros poblados rurales que no interceptan directamente
con la Ruta 90, como lo son Cardonal de Panilonco, Coguil y Tanumé, y que probablemente no sean del todo
conocidos como los otros sectores rurales, como Cahuil o Ciruelos.

Las vias principales que mantienen la conectividad interna de la comuna y las que permiten conectarla al resto

de las vias estructurantes de la region de O’Higgins, de la que forma parte, se encuentran en su mayoria,
enroladas por la Direccién de Vialidad del Ministerio de Obras Publicas. Se sefialan en la tabla siguiente:

Tabla 15: Vias Comunales enroladas por la Direccion de Vialidad del MOP en Pichilemu
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ROL NOMBRE PAVI-MENTO = RIPIO  PAVIMENTO BASICO  SUELO NATURAL = TOTAL

1-502 Pichilemu - Cahuil - Cruce 1-72 21,0 0 0 0 21,0
(Bucalemu)

S/R-G-046 S/Nombre 0 0 0 3,10 3,1

1-520 Cruce Ruta 90 (Pichilemu) - 1-620 7,6 2,7 7,6 0 17,9
(Paredones)

1-494 Cruce 1-492 (Alto Ramirez) - Cruce I- 0 7,50 3,0 0 10,5
520 (El Quillay)

1-216 Cruce 1-494 (El Maqui) - Cruce I-526 0 0 0 2,4 2,4
(El Potrero)

S/R-1-474 La Vifia - Verdum 0 0 2,0 0 2,0

S/R-1-410 Cardonal - San Miguel - Cruce I-520 0 2,5 0 11,8 14,3

1-492 Cruce 1-450 - Alto Ramirez 0 7,6 0 0 7,6

1-496 Cruce 1-492 (Cerro Alto) - Rodelillo 0 3,0 0 0 3,0

S/R-1-472 Acceso a Pariul 0 3,2 0 0 3,2

S/R-1-504 Cruce 1-492 (Lo Gallardo) - Alto 0 6,3 0 0 6,3
Ramirez

1-450 Cruce Ruta 90 (Pichilemu) - Cruce 2,8 15,0 2,2 0 20,0
Ruta I-520 (Barrancas)

1-490 Cruce I-520 (La Pampa) - Cruce I-450 0O 0 3,2 0 3,2

FUENTE: Red Caminera, Ministerio de Obras Publicas.

Tabla 16: Vias Comunales enroladas por la Direccién de Vialidad del MOP en Pichilemu

PAVI- PAVIMENTO SUELO

ROL NOMBRE MENTO RIPIO BASICO NATURAL TOTAL
1-466 Cruce 1-520 (Comillas) - Cruce 1-490 (Ciruelos) 0 3,2 0 0 3,2
1-458 Cruce 1-466 (El Ciruelo) - La Quebrada 0 2,4 0 0 2,4
S/R-I- Cruce D-71 (Canela Baja) - Cruce D-751 O 0 0 7,8 7,8
462 (Confluencia)
1-170 Cruce Ruta 90 (Las Garzas) - Pailimo 0 0 2,1 0 2,1
1-176 Cruce 1-180 (Los Arrayanes) - Fundo Panilonco 0 2,6 0 0 2,6
1-180 Cruce Ruta 90 (Los Arrayanes) - Panilonco 0 0 6,5 0 6,5
Ruta 90 Cruce Ruta 5 (Acceso Sur a San Fernando) - 23,8 0 0 0 23,8

Pichilemu
1-184 Cruce Ruta 90 (Alcones) - Cruce Ruta 90 0 11,4 0 0 11,4

FUENTE: Red Caminera, Ministerio de Obras Publicas.

Segun los datos presentes en las tablas anteriores, se puede concluir y sefialar que la comuna de Pichilemu
tiene aproximadamente unos 172,3 Kildémetros de caminos enrolados de los cuales el 31,67 % (55,20 Km.) se
encuentra pavimentado (carpeta asfdltica u hormigén), el 38,67 % (67,40 Km.) posee carpeta de ripio, el
15,26%, (26,6 Km.) corresponde a pavimento bdsicol y un importante 14,40 % (25,1 Km.) se mantiene con
suelo natural esto implica que existe un importante déficit en materia de pavimentacién de caminos rurales
en la comuna de Pichilemu.

En el plano siguiente, se observa que las redes viales se presentan con mayor predominancia en la zona del
sur de la comuna, debido a la concentracidon de las actividades comerciales y turisticas que se desarrollan en
torno a los lugares mas relevantes de Pichilemu. Es por esto que se evidencia la escasa conexion vial declarada
en la zona norte, en donde se ubican centros poblados rurales que no interceptan directamente con la Ruta
90, como lo son Cardonal de Panilonco, Céguil y Tanumé, y que probablemente no sean del todo conocidos
como los otros sectores rurales, como Cahuil o Ciruelos.

1 Se entiende por Pavimento Basico o Caminos Basicos aquel en el que, realizar una obra de mejoramiento integral del camino se hace imposible, dados
los requisitos de rentabilidad exigidos y que no se satisfacen por el bajo transito de estas vias. Las soluciones empleadas son de dos tipos: aplicacién de
un estabilizador supresor de polvo a la carpeta o colocacién de una capa delgada de asfalto.
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Figura 83: Vialidad Proyectada Regional-Area Urbana Pichilemu, Region del Libertador Bernardo O’Higgins.
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FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2024.
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5.4.2 Integracion vial comunal
Pichilemu, ubicado en la Region de O'Higgins, cuenta con dos principales vias de transito que se desprenden
de la Ruta 90, delineando las areas urbanas de la comuna. La Avenida Comercio (I-500), situada al lado
poniente y mas cercana a la costa, y la Avenida Cahuil (1-520), en el lado oriente, son fundamentales para la
circulacion dentro de la localidad.

A pesar de la existencia de conexiones perpendiculares, la Avenida Concepcion y Daniel Ortuzar emergen
como las vias principales que dirigen hacia la zona comercial de Pichilemu. Sin embargo, estas conexiones no
estan completamente consolidadas, lo que genera atochamientos y complejidad en la movilidad urbana
cuando la poblacion flotando es mayor en épocas estivales o feriados extensos.

Figura 84: Vialidad Urbana.

La Rosa

FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagndstico PACC. Depto. de Medioambiente, noviembre
2023.

La disposicion inicial de las vias estd basada en un
disefio de articulacion vial tipo damero, que se
concentra principalmente en la zona comercial, el
sector de Infiernillo (hasta llegar al aerédromo) y una
porcion limitada del sector de Avenida Cahuil. No
obstante, se observa una marcada diferencia en el
trazado del resto de las vias proyectadas, evidenciando
el predominante incumplimiento del PRC por parte de
privados al no seguir un trazado de acuerdo al IPT
vigente

Figura 85: Articulacion Vial principal de la Comuna.
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Las calles resultantes muestran caracteristicas de
discontinuidad, con anchos de 8 a 10 metros y una
funcionalidad limitada en el tejido urbano.

Esta situacidon provoca una insuficiente continuidad
visual natural, lo cual aumenta la inseguridad en los
barrios. Ademads, los desplazamientos peatonales son
interrumpidos, y se observa la formacion de
atochamientos en las principales arterias de la comuna.

FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2024.
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La planificacidn vial de Pichilemu presenta desafios evidentes, destacando la necesidad de revisar y actualizar
el Plan Regulador Comunal para mejorar la funcionalidad y seguridad de las vias de transito en la localidad.

5.4.3 Necesidades Viales Zona Urbana
Respecto al sistema vial del drea urbana consolidada, por un lado, Pichilemu como capital costera de la Region,
cuenta con una localizacion privilegiada que promueve la integracion a través de la vialidad costera, del
sistema costero provincial, reafirmando su rol de capital provincial de servicios y turismo.

Por otro lado, este sistema de conectividad vial es deficiente al interior del area urbana de Pichilemu,
generando numerosos puntos de conflicto, sobre todo en temporada de verano. Esta trama vial intraurbana
no dialoga con el sistema natural preexistente, generando areas urbanas con fuerte deterioro en las
quebradas no reconocidas y en las laderas de los cerros.

De igual forma existen situaciones especificas en que ha sido necesario reformular tramos viales que fueron
sujetos de la aplicacion del articulo transitorio de la ley N2 20.791 del 2014 en el cual se establecié un periodo
para dejar sin efecto declaratorias de utilidad publica para plazas parques, ensanches y apertura de vias. Esto
permitié la tramitacidn de permisos de edificacién en zonas afectas, provocando discordancias posteriores,
cuando muchas de ellas volvieron a estar vigentes

Por otro lado, existe la necesidad de establecer nuevas declaratorias de Utilidad Publica para unificar la trama
vial, mejorar la movilidad y desbloquear sectores con gran potencial de ser urbanizados en cuanto a su
emplazamiento en Zona segura y dentro del area de concesion de Essbio.

Respecto a la morfologia de la Malla Vial de la Zona Urbana de Pichilemu, se identifican las principales
tipologias:

El centro, como zona fundacional se estructura sobre una base de cuadricula ortogonal de damero, que
ordena de manera eficiente las zonas de uso intensivo asociado a servicios de base, instituciones
equipamientos y comercio; sin embargo, esta trama regular al encontrarse con quebradas naturales se ve
interrumpida, generando zonas con mayor deterioro urbano. (Foto 1).

En el sector de Infernillo, se presenta una cuadricula ortogonal que incorporé diagonales y poder abrir nuevas
alternativas de conectividad. El principal desafio es materializar sus tramos no pavimentados y priorizarla
respecto a la vialidad fundacional, mediante referencias visuales para generar un mayor impacto vy
orientacion. (Foto 2).

Hacia el Sector de la Ballena y Punta de Lobos, con Calle Comercio como Unico eje estructurante, se presenta
una trama vial de baja escala, con buena conectividad vial en temporada baja, sin embargo, con algunos
puntos de conflicto, por no tener una red secundaria de apoyo, generando congestién que se agudiza en
temporada de verano. (Foto 3). Por otro lado, los perfiles viales perpendiculares a la Calle Comercio, son
insuficiente para dotar de equipamiento, por lo que genera limitantes para instalacién de servicios para la
vivienda del sector. (Foto 3).

En torno a la Avenida Cahuil, hacia el sector de Pueblo de Viuda, se ha configurado otro eje estructurante,
para el uso habitacional, principalmente concentracidn de vivienda econémica de alta densidad. (Foto 4).

Se han emplazado también equipamientos y dreas verdes, de escala menor. La extensién de la malla vial se
ve condicionada por la presencia de elementos naturales que generan una trama vial desarticulada del total
en el sentid oriente poniente. (Foto 4).

Para los residentes de Pichilemu, el desplazamiento motorizado dentro del area urbana de Pichilemu es una
de las principales problematicas que dificultan la conectividad entre la zona centro y el sector de Punta de
Lobos y Cahuil.

Si bien este problema se manifiesta de manera desbordante durante la temporada de vacaciones, provocando
molestias y mala calidad de vida en el uso cotidiano de las vias, la gravedad de no abordar oportunamente
este conflicto, radica en el riesgo latente frente a la necesidad de evacuacion por posible tsunami, lo cual
compromete principalmente vidas humanas.
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Figura 86: Cartografia de Estructura Vial Area Urbana Pichilemu.
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FUENTE: Elaboracidn Propia, Secplan 2024.

5.4.4 Planes Viales en Desarrollo
La llegada de nuevos residentes a la comuna, ha aumentado la presidon por mas y mejores servicios urbanos,
lo cual se resuelve principalmente mediante la apertura de calles que se encuentran vigentes en el Plan
Regulador Comunal (PRC) y que ademas el municipio tiene la facultad de iniciar mecanismos de expropiacién
para hacer efectivo el instrumento de planificacidn territorial denominado Plan Regulador Comunal (PRC).

Considerando lo anterior ha sido necesario que el municipio, como drgano responsable de la aplicaciéon del
PRC, tome accion desde sus facultades y comience a priorizar vias para desencadenar procesos de
urbanizacién que tiendan hacia una consolidacion armadnica y funcional de los sectores que han tenido un
desarrollo y que son polos de convergencia o “SUBCENTROS” dentro de la comuna.

Desde esta mirada el municipio durante el presente afio ha trabajo en la visibilizacion desde los conflictos y
oportunidades que tiene el PRC vigente para la apertura de ejes viales que tiendan a una mejora en el sistema
de movilidad y que tiendan a la democratizacidn del espacio de playa desde una perspectiva econdmica,
turistica, medioambiental y de seguridad.
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Figura 87: Plan de Aperturas Viales en el contexto de la formulacion de una Zona de Conservacidn Costera.
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FUENTE: Elaboracién Propia, Secplan 2024.

En primer lugar, durante los meses de julio y agosto, en el marco del proceso de aprobacion de la Modificacion
No Sustancial | al Plan Regulador Comuna, y con la aprobacién unanime del Concejo Municipal (22 de agosto),
se desafecto la Calle Nueva 19 y se proponen 3 nuevas afectaciones a Utilidad Publica: Calle Nueva 19A, Calle
Nueva 19B y Calle Nueva 20, cuyo objetivo es ampliar las posibilidades de acceso hacia el mar.

Lo que se viene es identificar recursos para posibilitar aperturas y hacer posesion de estos accesos.

Figura 88: Cartografia de nuevas vialidades estructurantes propuestas presentada en Concejo Municipal del 22.08.2023.
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5.4.5 Sistemas de Evacuacion (Pichilemu, CONSTRUCCION VIAS DE EVACUACION Y
PUNTO DE ENCUENTRO POR SUNAMI, 2024)

En Chile, los terremotos y tsunamis son amenazas naturales destructivas que implican un alto peligro o
amenaza, tanto para la poblacidn como para la infraestructura del pais. Debido a su mecanismo de generacion
y cercania a la costa, los tsunamis llegan a ésta en corto tiempo y en algunos casos, con una gran capacidad
destructiva. Esto ha sido reflejado recientemente en los terremotos y tsunamis de 2010, 2014 y 2015.
Especificamente el tsunami del 27 de febrero de 2010 provocd la muerte de 3 personas en Pichilemu,
alcanzando un run up de 6 m y una intrusién horizontal de 270 m (Pichilemu, CONSTRUCCION VIAS DE
EVACUACION Y PUNTO DE ENCUENTRO POR SUNAMI, 2024, pag. 19). Por otro lado, el tsunami del 16 de
septiembre de 2015 provocd que mas de un millon de personas fueran evacuadas en todo el pais.

La ocurrencia de estos tres grandes terremotos en menos de seis afios ha reforzado la idea de realizar acciones
que conduzcan a la mitigacion del riesgo de los tsunamis.

Actualmente, existe una agenda de planificacién territorial y riesgos en desarrollo, con una serie de
lineamientos transversales a diferentes dmbitos de accién publica, cuyo propdsito es avanzar hacia una
adecuada gestion en todo el ciclo del riesgo.

Estas gestiones se han desarrollado paralelamente a la nueva Politica de Gestion de Emergencias y Proteccion
Civil, que pone al pais en coherencia con el Marco de Hyogo y el Marco de Sendai. Sin embargo, la mayor
transformacidn estructural es la relacionada con la materializacidn del proyecto de ley que cred el Servicio
Nacional de Gestion de Riesgos y Emergencias, que sustituyd a la Oficina Nacional de Emergencia (Onemi) y
configurd una nueva institucionalidad en la gestidn de riesgos, creando nuevas estructuras de coordinacion e
instrumentos a escala nacional, regional y local.

En cuanto a los avances respecto a los planes de emergencia y de evacuacion, en el afio 2017 se publico la
“Guia de referencia para sistemas comunales de evacuacién por tsunami”, que materializa el trabajo
intersectorial entre distintos servicios. La guia es un instrumento de cardcter referencial, pero no normativo,
que define una serie de pasos practicos para la planificacion y estandares para la habilitacion de los
componentes del sistema de evacuacion por tsunami a incorporar en los planes comunales de emergencia.

El objetivo principal es que los municipios costeros puedan planificar y/o replantear sus actuales sistemas de
evacuacion y habilitar las obras que los componen, entregando lineamientos respecto a las condiciones
minimas, deseables, ideales y no deseables. Se entiende que una correcta planificacion e implementacién de
sistemas de evacuacion por tsunami permitira, en caso de concretarse la amenaza, salvar al mayor nimero
de vidas posible. De ahi la relevancia del documento, en términos que define lineamientos que no habian sido
considerados en el pais hasta ese momento.

En esta guia se establecen parametros para evaluar qué tan preparadas se encuentran las vias publicas para
tener una evacuacion exitosa. En el siguiente recuadro, se pueden observar los indicadores que se toman en
consideracién para medir y jerarquizar las vias involucradas:

Figura 89: Parametros Vias Publicas para evacuacion.

Dimension n"1. Caracteristicas de las vias de evacuacion Dimensién n"2. Factores de riesgo de las vias de evacuacion
Categorias Indicadores de respuesta | Puntaje Categorias Indicadores de respuesta | Puntaje

Ancho de la vi >11 metros 1 ik combe dedind Si 1

ncho de la via & ncho constante de la via
<11 metros 5 No 5
p i d did No 1 Buen estado aparente 1
rese}nclé! e postesy tendito Estado del pavimento Presencia de desnivel 3
eléctrico en mal estado Si 3 Presencia de grietas u hoyos 5
Hacia la costa 1 No 1
Sentido del transito vehicular Ambos sentidos 3 Presencia de obstaculos Si, !':‘I"II’E]BC'DS;"‘I cercos livianos 3
5 S5i, muros 5

Hacia el valle 5 — =
= Cercania a dreas de exclusion fio i

Asfalto, hormigén 1 (Quebradas, acantilados, areas
Tipo de pavimento Tierra 3 de derrumbe, diferencias de . .
Arena 5 nivel >80 cm.)
Via local 1 Presencia de ferias o No 1
y ;s = vendedores ambulantes en las
Tipo de via Terciaria 3 Si 5
: R 72 b b i calles o veredas
Camino o huella 5 5 1
. . 5i 1 Acceso de 5emgns de Parcial 3
Accesibilidad universal emergencia

No 5 No 5

FUENTE: Elaboracién propia en base a la guia "Referencias para sistemas de evacuacion comunales por tsunami" del MINVU, 2017.
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Figura 90: Carta de Inundacién por Tsunami Pichilemu (SHOA, Ed. 2014)

SWARISY. R AT

Sector Playa Hermosa. Sector Villa Esperanza, Cahuil. Sector Laguna del Perro.

FUENTE: Elaboracidn propia, en base a datos de las Cartas de Inundacién por Tsunami (CITSU) del SHOA.

Una carta de inundacién por tsunami es un mapa que indica las zonas potencialmente inundables por este
fendmeno. La Carta de inundacion por Tsunami (CITSU) disponible para la ciudad de Pichilemu y las localidades
de Punta Lobos y Cahuil fue desarrollada por el SHOA el afio 2014. La inundacion por tsunami esta referida a
un modelo del evento histérico de 1730 que afectd la zona central de Chile.

Cabe hacer notar que dicho modelo tiene una magnitud inferior (Mw 8.8) a la reciente estimacion Mw 9.2 -
9,3 propuesta por Carvajal et al. (2017). La carta CITSU indica que con este evento se esta representando un
“escenario extremo” en términos de los efectos que podria generar un tsunami en el area de Pichilemu.

La carta CITSU de Pichilemu muestra la escala de color en degrade de rojos, indicando la profundidad de
inundacidn. La carta indica que el evento inundaria casi completamente todo el borde costero en la zona,
alcanzando profundidades de inundacién mayores a 6 m.

La profundidad de inundacién (d) se define como la profundidad del agua del tsunami sobre la cota del terreno
(z) medido en un sitio especifico, como se indica en la Figura, cabe destacar que profundidad de inundacion
(d) es un parametro distinto a altura de inundacién (h), ya que esta ultima se refiere a la elevacion alcanzada
por el agua del mar en el lado tierra medida respecto a un nivel de referencia. La altura de inundacion es la
suma de la profundidad de inundacion y la cota de elevacién (z) del terreno local.
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Figura 91: Carta de inundacion por tsunami (CITSU) de Pichilemu.
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FUENTE: SHOA.

5.4.6  Integracion vial barrial por sector

En los tres casos que se presentaran a continuacion, se evidencia la falta de planificacién vial y desconexidn
del barrio en relacion con el sector en el que se encuentra emplazado. Si bien el contexto de ocupacion es
distinto en los tres casos, se reconoce la falta de vias continuas que provocan una seccién entre los diversos
actores que se encuentran en el territorio, Ildmese equipamiento, areas verdes o servicios, e incluso zonas de
seguridad.
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5.4.6.1 Caso 1: Humedal el Ancho

Dentro de los antecedentes importantes, durante los ultimos 15 afios se han desarrollado proyectos de
vivienda social de manera progresiva dentro del sector de Avenida Cahuil. En general se observa un desarrollo
no planificado y discontinuidad vial asociada a la implementacidon de estos conjuntos habitacionales sin
haberse expuesto algin plan maestro para organizar las diversas manzanas que se encuentran actualmente.
También se reconoce la desconexién vial con la Laguna el Ancho, hito dentro de los medios naturales y que,
en este caso no tiene vias establecidas para poder acceder a este lugar ni tampoco una via perimetral que
pueda declarar de manera legal el limite de este importante cuerpo de agua. En ese sentido, la propiedad
privada y la manera de subdividir estos terrenos, permite entregar libertad a los propietarios de tomar
decisiones en relacién con sus vialidades internas, y en este caso en particular se cierra la apertura publica
para acceder a un bien natural.

Figura 92: Sectores a modificar, EI
Ancho.

En la imagen, se enmarcan los
sectores a modificar, los cuales se
emplazan dentro de la trama
irregular ya mencionada.

e En el encuadre norte, si bien
pertenece a un proyecto MINVU,
no hay una via perimetral por
detrds de las viviendas emplazadas
qgue dan hacia la laguna.

e En el encuadre central, se
evidencia la construccion de
viviendas dentro de un entorno de
riesgo. Al no tener vias trazadas de
manera publica, debieron
trazarlas ellos mismos, lo que
produjo vias no planificadas
entorno a lo ya prexistente.

e En el encuadre sur, si bien adn
no ocurre directamente este
problema, se sugiere generar una
planificacion vial abierta, que
permita una permeabilidad
publica para el resto del sector.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

5.4.6.2 Caso 2: Quebrada Lobos y Ex vertedero municipal
En gran parte de la extension del sector de Playa Hermosa, se reconoce la presencia de proyectos de loteo o
condominios en los cuales aplica la medida de encausar cierres y vias privadas, lo cual ha generado
fragmentacion entre barrios y conjuntos habitacionales cercanos entre si en términos viales y peatonales.

La integracidn barrial practicamente es inexistente, debido a la exclusividad que se otorga en base a los loteos
de estos predios. En este sentido, en caso de una eventual emergencia el riesgo de un desastre es evidente,
al tener una playa con poca mitigacion natural, sumado a un nivel del mar cada vez mas elevado, por lo que
la distancia entre agua y lo construido cada vez es menor.

Teniendo tal panorama, se afiade ademas a esta situacion el hecho de que no existen vias de evacuacién
consolidadas y directas hacia la zona de seguridad, por lo que los tiempos de escape requieren mayor rapidez
al tener que optar por vias mas extensas y complejas dentro de un tiempo determinado.

La libertad de propiedad privada muchas veces da paso a este tipo de situaciones, en donde la articulacién
barrial se pierde y no dialoga con el entorno y sus necesidades de existencia.

Figura 93: Sectores a modificar caso 2.
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e En el encuadre del norte, se
observa en condominio Quebrada
Lobos, un loteo que contiene una
via privada con un mismo punto de
entrada y salida a través de un
retorno continuo. En este caso, la
posibilidad de emplazar una via
publica en razén a la quebrada
implicada en la modificaciéon se
vuelve una opcidn viable, porque
el limite con el conjunto
habitacional por el lado norte ya se
encuentra consolidado por
construcciones. Las opciones de
evacuacion actuales son el Camino
antiguo a Punta de Lobos o la calle
Lomas de Pinares, ambas a
distancias considerables si se
presenta un  contexto de
atochamiento vehicular.

e El encuadre sur, si bien no
tiene trazado un posible proyecto
de loteo, tiene la posibilidad de
trazar una via central que pueda
conectar una derivada desde el
condominio Quebrada Lobos, y ser
un punto de encuentro para los
habitantes del sector que
necesiten permanecer en altura
ante un eventual tsunami.

FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan
2024.

5.4.6.3 Caso 3: Villa Esperanza — Cahuil
Las vias trazadas en este sector de Villa Esperanza también responden desde la accion de la nula planificacion
vial. En este sentido se evidencia la presencia de las vias en modo de “pasaje” mds que la conformacién de
manzanas, lo que genera calles discontinuas y son visualizacién continua, haciendo mds propensa la
probabilidad de inseguridad dentro del sector.

Estas vias conectan directamente con la Avenida Las Salinas, la cual dirige bidireccionalmente hacia otros
puntos de la comuna. Sin embargo, en este lugar la via funciona como un delimitador entre lo que actualmente
se encuentra solidificado y el humedal de Cahuil. No se presenta una continuidad vial entre lo ya se encuentra
trazado dentro de Villa Esperanza y el lado oriente de la Avenida Las Salinas. Esto puede producir estragos y
atochamientos en momentos de emergencia como lo es una evacuacidn de prevencién por Tsunami.

Actualmente y tal cual sucede en el Caso 2, es urgente tomar decisiones en torno a la creacidn de nuevas vias
transversales que se dirijan a las zonas seguras debido a la disminucién latente de las playas. Esta disminucién
de playa también provoca acelerar alin mas los tiempos de evacuacion, y para evitar aquello, se deben
implementar vias que tengan cruces directos hacia el otro lado del humedal.
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Figura 94: Sector a modificar,
Caso 3.

i e

e En el encuadre se observa una
posibilidad de emplazamiento de
una nueva via que permita
trasladar a los habitantes de Villa
Esperanza, quienes deben hacer
un recorrido extenso por el
borde del humedal. Si se
consolida esta via, ademas
existiria una integracion de la
comunidad de poniente a oriente
con los residentes que se
encuentran hacia los cerros de
Cahuil, quienes también deben
ser incluidos dentro los nuevos
conjuntos barriales que se vayan
desarrollando. Por lo tanto, este
predio a modificar tiene Ia
particularidad de ser un
articulador entre ambos
contextos de habitabilidad.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan
2024.

6. VALORES DE AMBIENTE Y SUSTENTABILIDAD
En la siguiente tabla, se describen los valores ambientales presentes en cada caso particular:

Tabla 17: Valores de Ambiente y Sustentabilidad.

Caso de estudio

Valor ambiental

Descripcion

Caso 1: Humedal el
Ancho.

Presencia de
Cuerpos de Agua
en categoria de

Humedal Urbano:

Laguna el Ancho

Es uno de los cuerpos de agua mas grandes de la comuna,
el cual se encuentra en el limite urbano por el sector de
Avenida Cahuil. Esta laguna de agua permanente es un
sumidero importante por sus caracteristicas de humedal,
gue en este caso funciona como regulador de las
temperaturas que se estan elevando a nivel global. Ademas,
es el habitat de especies locales que requieren de su
presencia para seguir existiendo. Sus cualidades
paisajisticas conforman un contexto Unico para la
realizacién de actividades al aire libre.

Caso 2: Quebrada
Lobos y Ex vertedero
municipal.

Presencia de
Quebradas, con
cauces
intermitentes de
agua lluvia.

Las quebradas involucradas tienen como funcidn ser los
principales conectores entre distintos elementos naturales
gue conforman el habitat natural en Pichilemu, conectando
bosques con el borde costero. En ellas se encuentra una
diversidad de flora local que funcionan como controladores
de los microclimas urbanos y que aln son posibles de
salvaguardar. En el caso de la Quebrada Lobos, el tramo
gue queda dentro de la copropiedad, se encuentra bajo un
Plan de manejo de los espacios comunes que la mantiene
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limpia de especies invasores, previendo desbordes y
masificacion de flora exdtica.

Cercania con el

Caso 3: Villa
Esperanza - Cahuil

Borde Costero

Cumplen un rol en la sostenibilidad ambiental y bienestar
humano. Proporciona una biodiversidad para la vida
marina, sirve como zona de desove y cria, y ademas
contribuye a mejorar la calidad del agua mediante la
filtracion de sedimentos y contaminantes. Actia como
barrera natural contra la erosién costera y ademds como
sumidero de carbono.

Presencia de
Cuerpos de Agua
dulce
intermitentes.

En este caso es un cuerpo de agua estacional que depende
netamente de las lluvias presentes durante el afio. Este
humedal cumple la funcién de amortiguar el impacto de las
inundaciones que se pueden presentar, ya que absorbe y
retiene el agua en periodos extremos. Contiene cualidades
paisajisticas que permiten integrar un uso turistico en él,
gue se reconocen en la zonificacion del PRC.

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

7. PROBLEMAS AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD
En el marco del Diagndstico Integrado, se presenta a continuacién un resumen de los problemas y
preocupaciones identificados durante la etapa de descripcidn, en el contexto de Cambio Climatico y
producto que situaciones problematicas detonadas por la accién humana:

Tabla 18: Problemas Ambientales y Sustentabilidad.

Caso de estudio

Problema ambiental

Descripcion

Caso 1: Humedal
el Ancho

Aumento en las
sequias

Por la disminucion de las lluvias, las sequias se veran
aumentadas con una frecuencia que va entre el 21,8% y el
26,7%, lo que conduce a una disminucion de disponibilidad
de agua en los cuerpos de agua disponibles en el territorio
dentro de un periodo limitado y acentuado gracias al
aumento de las temperaturas.

Alteracion antrdpica
del Habitat Riberefio
producto del
desarrollo
habitacional de
borde al Humedal

El creciente proceso de expansion urbana ha generado una
serie de efectos sobre el medioambiente, repercutiendo de
manera negativa en las funciones y servicios ecosistémicos
que los ambientes naturales brindan a las comunidades. Uno
de los efectos derivados de la presion antrépica sobre los
ecosistemas corresponde a la pérdida de habitat que ha
significado la desaparicién de muchas especies. Entre los
ecosistemas mds valiosos y a la vez mas degradados a nivel
mundial se encuentran los humedales, condicion
preocupante considerando que estos son de los ecosistemas
con mayor provision de servicios ecosistémicos y habitat para
especies silvestres. Las aves acudticas, por una parte, son uno
de los componentes relevantes de estos ecosistemas en
términos de las cadenas tréficas y ciclo de nutrientes, y por
otra, las aves dependen de manera importante de uno o
varios humedales para satisfacer sus requerimientos de
alimentacion, descanso y nidificacién. El estado ecolégico de
los humedales corresponde a una expresion de la calidad
estructural y funcional del ecosistema de interface terrestre-
acudtico, y se relaciona directamente con la capacidad de
proveer habitat para la avifauna acuatica.
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Caso 2: Quebrada
Lobos y Ex
vertedero
municipal.

Disminucion de areas
verdes locales

La disminucién de areas verdes locales y nativas es visible
gracias a la expansidn de la zona urbana por la obsoleta
planificacidn territorial existente, donde coexisten estos
corredores bioldgicos importantes para el intercambio de
sustancias naturales pero que a su vez estos procesos se ven
impedidos por diversas acciones humanas.

Desarrollo
residencial en areas
con valor paisajistico.

La quebrada presenta zonas con alta cobertura de especies
vegetacionales y zonas con pendiente moderadamente
pronunciada. Se identifica alto endemismo de las especies
presentes en la quebrada, determinandole asi alto valor
ecoldgico, sirviendo como refugio para la biodiversidad
nativa de la comuna. Todo lo anterior se ve amenazado por
una insuficiente gestién medioambiental de la quebrada
que permita la recuperacion de bosque nativo en toda la
extensidn del corredor.

Caso 3: Villa
Esperanza -
Cahuil

Erosion costera

La erosion costera es el proceso natural o humano por el
gue genera desgaste y una reduccion del material de la
costa, como playas, acantilados y dunas. En este caso, la
erosion esta provocando disminucion del espacio de playa,
lo que, sumado con el aumento del nivel del mar, en caso de
emergencia por tsunami provocaria un mayor riesgo de
desastre hacia la poblacién mds expuesta.

Desactualizacion de
los mecanismos
normativos impide el
desarrollo del lugar
de acuerdo a su
vocacion territorial

Existe la necesidad de definir normativa actualizada que
represente los fendmenos climaticos que afectan al lugar, y
as u vez que posibilite la proteccion de otros usos
compatibles, delimitando ademas los sectores que estaran
sujetos a intervencion con edificaciones o viviendas, lo cual
deberd complementarse con el establecimiento de zonas de
resguardo de ancho variable entre las viviendas, el terreno
de playa y playa de mar

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

8. CONFLICTOS SOCIOAMBIENTALES

A continuacidn, se presentan los siguientes conflictos socioambientales presentes en los casos de estudio:

Tabla 19: Conflictos Socioambientales.

Caso de estudio

Conflicto
socioambiental

Descripcion

Caso 1: Humedal
el Ancho

Uso irregular
sumidero.

Uso Residencial Irregular
de ribera de humedal

de | Ancho provoca que se haga un uso indebido de este

La construccion irregular en el borde de la Laguna el

cuerpo de agua para el depdsito de desechos organicos e
inorgénicos, haciendo que este sumidero realice la accién
contraria elevando aiin mas los indices de contaminacion,
lo cual no aporta al freno de las implicancias del cambio
climatico descritos con anterioridad.

La existencia de las quebradas como corredores
bioldgicos dentro de predios privados complejiza las

Caso 2: Quebrada | Urbanizaciones que . . -
. . decisiones de los organismos publicos que pueden
Lobos V% Ex | interrumpen la funcién . . .
. mostrar preocupacién en torno al cuidado de estas areas
vertedero ecosistémica de los . .
. . verdes que ademas son parte de las zonas de riesgo, lo
municipal. corredores biolégicos . . .
cual deja vulnerables a las construcciones ante cualquier
problema relacionado con la remocion de masas.
Necesidad establecer N L
En un contexto territorial donde hay exposicién a eventos
nuevas rutas de | , L . L ,
L, . sismicos inminentes, la implementacion de las vias de
. evacuacion y mejoras de ., . R
Caso 3: \Villa .. evacuacion en conjunto con la educacion sismica, es
., | conectividad que .
Esperanza - Cahuil fundamental para resguardar la vida de todos los
fortalezcan el

habitantes de los bordes costeros del pais.

proceso de evacuacion
frente a un evento de

100



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

tsunami en el area de
estudio.

FUENTE: Elaboracidn propia, 2024.

9. MARCO DE GOBERNABILIDAD Y NECESIDADES DE PARTICIPACION
éQué instituciones publicas se identifican como actores relevantes para abordar el CC?

Figura 95: Actores relevantes.

ENTRAL NIVEL REGIONAL NIVEL COMUNAL

Consejo de Gobierno COMITE MUNICIPIOS
Ministros para la Regional REGIONAL (Alcalde/sa,
Sustentabilidad y (Preside DE CAMBIO Concelo,
Cambio Climatico CORECC) CLIMATICO direcciones

(CORECC) icipales)

SEREMIS

Consejo de
Organizaciones de

la Sociedad Civil
(COS0C)

- ETICC: Consejo
A Consultivo

Regional ww
d = Mesa Territorial de
Ministerios \ieorksni, DhES, Accion por el Clima e
efmpresas, gremios P
laborales, MMA)
Comité
Ambiental Comunal a
{(Municipios con SCAM)
Comité Comunal "
para Riesgo y
Desastres
Equipo Técnico Interministenal de Cambio + Instancias obligatorias @ Instancias de

Climatico: integrado por los puntos focales de los

ST 7 e ) participacion
ministerios competentes en materia de cambio climatico.

#+ [nstancias optativas

FUENTE: Adaptacion en base a Ministerio del Medio Ambiente (2017).
FUENTE: Programa de las Naciones Unidas para el Desarrollo (PNUD), 2023.

Dentro de los Ministerios indicados como actores relevantes para abordar el cambio climatico se encuentran
todos los que deben colaborar en la elaboracién de la Estrategia Climatica de Largo Plazo; en los planes
sectoriales de mitigacidn y adaptacion; en los Planes Estratégicos de Recursos Hidricos en Cuencas entre otros.

De acuerdo al art. N° 8 de la Ley N° 21.455 le corresponde construir los planes sectoriales de mitigacion a las
siguientes autoridades:

M. de Energia;
M. de Transportes y Telecomunicaciones;
M. de Mineria;
e M. de Salud;
M. de Agricultura;
M. de Obras Publicas;
M. de Vivienda y Urbanismo.

Asi mismo, de acuerdo al art. N° 9 de la Ley N° 21.455 le corresponde elaborar los planes sectoriales de
adaptacion a las siguientes autoridades:

e M. del Medio Ambiente (PSA Biodiversidad);

101




. de Salud (PSA Salud);

. Mineria, (PSA Mineria);

. Energia (PSA Energia);

. Agricultura (PSA Silvoagropecuario);

. Vivienda (PSA Ciudades);

[ ]
=TI LL

Otros actores relevantes a nivel central son:

e M. de Educacion.

e M. de Ciencia, Tecnologia, Conocimiento e Innovacion.
e M. Relaciones Exteriores.

e M. Ministerio de la Mujer y la Equidad de Género.

e M. Desarrollo Social y Familia.

. Defensa Nacional y M. de Transportes (PSA Zona costera).
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. de Obras Publicas (PSA Recursos hidricos y PSA Infraestructura);

. Economia, Fomento y Turismo (PSA Pesca y acuicultura; PSA Turismo);

Asi mismo, es importante considerar los servicios que son parte de estos ministerios y que actian en distintas
escalas territoriales (por ejemplo, en el Ministerio de Agricultura encontramos a ODEPA, SAG, CONAF, INIA,

CIREN).

En el nivel subnacional, se consideran las extensiones y servicios que derivan de estas instituciones, pero

también, los gobiernos regionales y locales.

A. ¢éQué actores privados, académicos, organizaciones no gubernamentales (ONG), comunidades,
grupos u organizaciones sociales o sociedad civil se identifican como actores relevantes para

abordar el CC?

En este punto se pueden identificar diversas empresas vinculadas a sectores productivos como energia,

mineria, agricultura, pesca y acuicultura, educacidn entre otros.

A nivel regional y local, se debe considerar universidades y centros de investigacion; organizaciones de base,
ya sean funcionales o territoriales, como juntas de vecinos, clubes de adultos mayor, comités de adelanto,
comités ambientales, etc. También se deben considerar fundaciones con trabajo ambiental.

En el siguiente cuadro, se presentan parcialmente actores locales de importancia para abordar el cambio
climatico, de acuerdo los ambitos utilizados en el Plan Regional de Cambio Climatico (PARCC), con excepcion

de la categoria transversal.

Tabla 20: Actores Locales de Importancia.

2 Actor
Ambito/Sector

En funcidn de la naturaleza

Universidades

Centros de investigacion
Establecimientos Educacionales
Organizaciones de base
Gobierno regional y local
Delegacién presidencial

Transversal

-Organizacion de la sociedad civil
y/o no gubernamental
-Delegaciones gubernamentales u
organismos de gobierno

-Centros educativos/Académico

INIA

SAG

CONAF

SERNAPESCA

INDAP

PRODESAL

DIRECTEMAR

SEREMI de Agricultura
INDESPA

Agrupaciones de agricultores
Federaciones de pescadores
Sindicatos de Pescadores
Empresas forestales

Fundo San Antonio de Petrel

Silvoagropecuario y pesca

-Delegaciones gubernamentales u
organismos de gobierno

-Privado

--Organizacién de la sociedad civil
y/o no gubernamental
-Organizaciones gremiales
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Fundo Alto Colorado

Mineria Agrupaciones de salineros Organizacién de la sociedad civil
y/o no gubernamental
Seremi Mineria -Delegaciones gubernamentales u
organismos de gobierno
) SERNATUR
Turismo

Cédmara de turismo rural y urbana
Organizaciones turisticas

-Organizacion de la sociedad civil
y/o no gubernamental
-Delegaciones gubernamentales u
organismos de gobierno

-Privado

Biodiversidad

Parque Punta de Lobos
Agrupacion Protejamos el Bajel
GEF Humedales

Parley Latam

Red de Observadores de Aves
SEREMI de Medio Ambiente
CONAF

SAG

SERNAPESCA

-Organizacion de la sociedad civil
y/o no gubernamental
-Delegaciones gubernamentales u
organismos de gobierno

-Privado

-Otros

y Energia

Asentamientos Humanos

Comités de vivienda y adelanto
ESSBIO

SEREMI de Energia

SEREMI de Vivienda y Urbanismo

-Delegaciones gubernamentales u
organismos de gobierno

-Privado

--Organizacién de la sociedad civil
y/o no gubernamental

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

B. ¢éCOmo integrar al Comité Regional de Cambio Climatico (CORECC) en la formulacion del

instrumento?

Los Comités Regionales para el Cambio Climatico (CORECC), como organismos colaboradores en la gestion del
cambio climatico, podran integrase en la formulacion del instrumento de acuerdo a lo expuesto en el articulo
N°38 del reglamento de su funcionamiento (sometido a consulta ciudadana durante 2023 pero aln no
decretado), especificamente, en la letra f)“Colaborar en la integracion del cambio climatico en los planes de
desarrollo regional, en los instrumentos de ordenamiento y planificacidn territorial a nivel regional y local, en
los proyectos de inversidn en evaluacion y en los programas de inversion publica regional y local, asi como
también en las demas politicas, planes, programas o acciones sectoriales a nivel regional, entregando al efecto
lineamientos y directrices coherentes con los instrumentos de gestion del cambio climatico que
correspondan”. Esto sin perjuicio de poder aportar desde algunas de las otras funciones identificadas en el

mismo numeral.

10. MARCO DE REFERENCA ESTRATEGICO

10.1

Politicas de Escala Nacional

Tabla 21: Marco de referencia estratégico.

RELACION CON EL OBJETO DE LA

Constitucional de
Municipalidades

NORMATIVA JUSTIFICACION/MISION/OBJETIVO PRESENTE MODIFICACION DEL IPT

En su Articulos 33, que declara que las | En cuanto a la necesidad de ampliar

Ley 18695 | Municipalidades estardn facultadas para | la red de vial del PRC y con ello
Organica adquirir por expropiacién bienes raices | facultar al municipio para la

declarados de utilidad publica, y articulo 65
letra g) Expropiar bienes inmuebles para dar
cumplimiento al plan regulador comunal.

Decreto ley N.2
2.186, del aio
1978, que aprueba
Ley Orgdnica de

"nadie puede, en caso alguno, ser privado de
su propiedad, del bien sobre que recae, o de
algunos de los atributos o facultades
esenciales del dominio, sino en virtud de ley
general o especial que autorice la

implementacion de los
procedimientos de expropiacidon
vigente en el marco normativo
referidos al presente ambito de
aplicacién del PRC, en relacién a las
nuevas vias de  evacuacidon
propuestas para el sector de
Quebrada Lobos y Villa Esperanza -
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Procedimiento de
Expropiaciones.

expropiacién por causa de utilidad publica o
de interés social o nacional, calificada por el
legislador"

Articulo N.2 59 de
la Ley General de
Urbanismo y
Construcciones
que

Establece cudles son los terrenos afectos a
utilidad publica por los Planes Reguladores:
“Declarense de utilidad publica todos los
terrenos consultados en los planes
reguladores comunales, planes reguladores
intercomunales y planes  seccionales
destinados a circulaciones, plazas y parques,
incluidos sus ensanches, en las areas
urbanas”

Cahuil.
1992)

(Interior, 1988) (Justicia,

Ley 20.283,
Sobre

Recuperacion del
Bosque Nativo y
Fomento Forestal.

Ley

Esta ley tiene como objetivos la proteccidn, la
recuperaciéon y el mejoramiento de los
bosques nativos, con el fin de asegurar la
sustentabilidad forestal y la politica
ambiental.

Se aplica para la zonificacién del
area de conservacion del paisaje de
la quebrada lobos. Se aplican las
caracteristicas establecidas en la ley
de bosques: Articulo 2: define
bosque como “sitio poblado con
formaciones vegetales en las que
predominan arboles y que ocupa
una superficie de por lo menos
5.000 metros cuadrados, con un
ancho minimo de 40 metros, con
cobertura de copa arbdérea que
supere el 10% de dicha superficie

total en condiciones aridas vy
semiaridas y el 25% en
circunstancias mas favorable”.

(Agricultura, 2023)

Plan Nacional de
Restauracion de

La restauracion del paisaje es el «Proceso

continuo de recuperacion de la funcionalidad
ecoldgica de paisajes de gran extension y
diversidad de usos, actores y ecosistemas,
tanto terrestres como de aguas continentales
y marino- costeros, y mejoramiento del
bienestar humano», enfatizando que se trata
de un proceso de largo plazo con el objetivo
de restituir la funcionalidad ecolégica y la

Se vincula puesto que el Plan esta
orientado a la acciéon de
restauracion de paisajes a fin de
enfrentar desafios socio ecoldgicos
y asegurar la provisidon de servicios

. calidad de vida vy bienestar de las | ecosistémicos de los territorios

Paisajes (2021- . . . .

2030) comunidades. Es importante resaltar que, | aplicados a los ecosistemas que
para hablar de restauracion de paisajes, es | aborda la presente Modificacion:
fundamental que los procesos de | quebradas, humedalesy cuerpos de
restauracion conduzcan a una mayor | agua. (Ministerio del Medio
sustentabilidad y resiliencia del territorio | Ambiente, 2021)
frente al cambio climatico y otras presiones y
amenazas, recuperando biodiversidad vy
aumentando la provision de bienes y servicios
ecosistémicos

En cuanto a la incorporacion de

temas de cambio climatico de

La ECLP busca que todos los territorios y | manera transversal en los procesos
sectores de la economia nacional incorporen | de planificacién urbana en todas las

.| el cambio climatico en su gestidn diaria y en | escalas: barrial, comunal,

La Estrategia e . . .

L. su planificacidn en el corto, mediano y largo | intercomunal. Incorpora el

Climatica de Largo lazo, en virtud de las bases legales que | concepto de territorio Resiliente

Plazo 2050 (ECLP) | P'3%% gales 9 P y

propone la LMCC. Metas mas importantes:
neutralidad de emisiones GEI 2050 y pais
resiliente al clima 2050.

promueve acciones la reduccién de
GEl para mecanismos locales.
(Ambiente, La Estrategia Climatica
de Largo Plazo 2050, 2021)

La Ley Marco de
Cambio Climatico
(LMCC)

¢ Hacer frente a los desafios que presenta el
cambio climatico;

La LMCC establece principios,
sistema de gobernanza,
instrumentos de gestion y sistemas
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e Transitar hacia un desarrollo bajo en
emisiones de gases de efecto invernadero y
otros forzantes climaticos, hasta alcanzar y
mantener la neutralidad de emisiones de
gases de efecto invernadero al afio 2050;

¢ Adaptarse al cambio climatico, reduciendo
la vulnerabilidad y aumentando la resiliencia
a los efectos adversos del cambio climatico;

e Dar cumplimiento a los compromisos
internacionales asumidos por el Estado de
Chile en

la materia.

de informacidn y participacién que
permitan llevar a cabo estos puntos,
a través de la gestién local.
(Ambiente, La Ley Marco de Cambio
Climatico , 2022)

En cuanto a la aplicacién
permanente de politicas para
L - . conservar y usar sustentablemente
Impulsar la conservacion de la biodiversidad . . .
. . la biodiversidad nacional y sus
chilena, en todos sus niveles, en un marco de . .
I o servicios ecosistémicos,
buena gobernabilidad territorial, que . .,
. . . s principalmente en relacién al
Estrategia garantice el acceso justo y equitativo a los .
. . . . desarrollo de acciones para la
Nacional de | bienes y servicios ecosistémicos para las . -,
. . . proteccién y recuperacion de la
Biodiversidad generaciones actuales y futuras, y fomente . . .
. , biodiversidad en asentamientos
las capacidades del pais para resguardar, .
urbanos y periurbanos, e
restaurar y usar sustentablemente este | . . .
- . implementacion de infraestructura
patrimonio y legado natural. . .
ecolégica que la potencie.
(MedioAmbiente, Estrategia
Nacional de Biodiversidad, 2022)
En cuanto al reconocimiento por
parte de los Instrumentos de
Planificacion Territorial del valor de
los ecosistemas y de la
. . biodiversidad, como la matriz
Fortalecer la capacidad de Chile para , .
NS . natural esencial, para amortiguar los
adaptarse al cambio climatico profundizando .
- . efectos adversos del cambio
. los conocimientos de sus impactos y de la L. .
Plan Nacional de . , . climatico sobre las comunidades
i a vulnerabilidad del pais y generando acciones .
Adaptacion al humanas, sobre la infraestructura y

Cambio Climatico.

planificadas que permitan minimizar los
efectos negativos y aprovechar los efectos
positivos, para su desarrollo econdmico y
social y asegurando su sustentabilidad

sobre los propios ecosistemas.

Y en la incorporacién del concepto
de cambio climdtico en los
instrumentos de planificacién vy
ordenamiento territorial, a través
del procedimiento de Evaluacion
Ambiental Estratégica (EAE) (Chile,
2022).

Politica Nacional
de Desarrollo
Urbano Minvu
2014

El Estado debe velar porque nuestras
ciudades sean lugares inclusivos, donde las
personas estén y se sientan protegidas e
incorporadas a los beneficios urbanos: acceso
a los espacios publicos, educacién, salud,
trabajo, seguridad, interaccion social,
movilidad y transporte, cultura, deporte y
esparcimiento. Este objetivo debe ser de
prioridad nacional.

La presente modificacion se
enmarca dentro de las politicas para
la integracion social urbana en
cuanto a:
=  Garantizar el
equitativo a los
publicos urbanos,
= Evitar el desarrollo de
nuevas situaciones de
segregacion social urbana,
(...) el fomento de viviendas
sociales en sectores con
buena infraestructura,
conectividad y
equipamiento.
=  Establecer una politica de
suelo para promover la
integracion social, a través
de mecanismos normativos
y de gestion publica que

acceso
bienes
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aseguren la disponibilidad
de suelo para la vivienda
social (...), la incorporacion
a los Instrumentos de
Planificacion Territorial de
la facultad de establecer
“zonas de interés social”, el
establecimiento de
medidas de equilibrio
sobre la incorporacién de
conjuntos de viviendas
sociales en las comunas,
entre otros lineamientos

de politica de suelo.
(Urbanismo, Politica
Nacional de Desarrollo

Urbano Minvu , 2014)

Ley General de
Urbanismo y
Construcciones

Contiene los principios, atribuciones,
potestades, facultades, responsabilidades,
derechos, sanciones y demds normas que
rigen a los organismos, funcionarios,
profesionales y particulares, en las acciones

En términos generales en cuanto ala
Planificacion Urbana Comunal como
aquella que promueve el desarrollo
armonico del territorio comunal,
(Articulo 41°); en cuanto a los
documentos de componen los IPT

(LGUCQ) e, o, (Articulo  42°); y respecto al
de planificacién urbana, urbanizacién y o -,
. procedimiento para la elaboracién y
construccion. L
aprobacién de los planes
reguladores comunales.
En primer lugar, respecto a la

Ordenanza
General de
Urbanismo y

Construcciones

Es el reglamento de la LGUC. Regula los
procedimientos administrativos, la
planificacidon urbana, la urbanizacion de los
terrenos, la construccidon y los estandares
técnicos de disefo y construccion exigibles en
la urbanizacion y la construccion.

aplicacion del Art. 2.1.17 de la
OGUC, y en segundo lugar respecto
al procedimiento de aprobacién del
instrumento (Articulo 2.1.11); sobre
el procedimiento que rige las
modificaciones al PRC (Articulo
6.1.12)

Politica Nacional
de Parques
Urbanos (PNPU)

En el panorama de cambio climdtico que
enfrenta Chile y el mundo, los parques
urbanos requieren ser parte de politicas
publicas que busquen revertir y mitigar sus
efectos.

Se vincula al IPT respecto a los
siguientes lineamientos estratégicos
de la Politica:

e Integracion social y
territorial: Desarrollar una

planificacién integrada e
intersectorial de los
parques urbanos
existentes y  futuros,

considerando su desarrollo
continuo y gradual,
articulando las inversiones

publicas y privadas en
materia de infraestructura,
espacios publicos y
habitacional, asi como su
integracion en los
Instrumentos de
Planificacion Territorial

e Bienestar, salud y
seguridad: Promover la
vida al aire libre y el

contacto de las personas
con la naturaleza a través
de los parques urbanos.

e Medioambiente,
resiliencia Yy cambio
climatico: Integrar los
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parques urbanos alared de
infraestructura ecoldgica
de las  ciudades vy
territorios.

e Sistema interconectado:
Articular y planificar un
sistema de parques
urbanos y areas verdes
interconectado con la
infraestructura ecoldgica y
el sistema natural del
territorio: Soluciones
basadas en la naturaleza

e Restauracion ecolodgica:
Identificar y  potenciar
parques urbanos que
contribuyan a la
restauracion y/o
recuperacion ecoldgica de
ambientes degradados o
contaminados.
(Urbanismo,
Nacional de
Urbanos, 2022)

Politica
Parques

El presente IPT se enmarca en el Eje
Ne 1:

Este eje prioritario pretende recoger
e impulsar aquellos aspectos
necesarios para propiciar una cabal
comprensién y entendimiento del
riesgo de desastres en todos los

El  enfoque contempordneo para la | niveles, y de manera transversal en

comprension integral del riesgo de desastres
releva la importancia de las capacidades

el Estado, sector privado, sociedad
civil, academia y comunidad en

Politica Nacional o o
. locales, sistémicas, comunitarias e | general. De la mano de |la
para la Reduccion | .~ . - S .
del Riesgo de individuales como un factor a.con5|derar y mIYestlgauon, el conocllr,nlento, el
Desastres fortalecer. Para esto, es necesario recoger los | didlogo, la recuperacion de la
conocimientos tradicionales y ancestrales, asi | memoria histérica, la ciencia,
como habilidades y capacidades que | innovacidn y tecnologia, todos los
subyacen en los territorios como elementos | actores de la sociedad deben ir
claves para aumentar la resiliencia. fortaleciendo una fundada
percepcion del riesgo para fomentar
con ello una cultura de prevencién y
auto aseguramiento. Esta
apropiacion requiere de un enfoque
multidimensional, que reconozca el
caracter multicausal del riesgo de
desastres. (ONEMI, 2020)
10.2 POLITICAS DE ESCALA REGIONAL

VINCULACION CON LA PRESENTE

JUSTIFICACION/MISION/OBJETIVO MODIFICACION DEL IPT

NORMATIVA

Definir los objetivos e instrumentos de la
gestion del cambio climatico a nivel regional
y comunal, los que deberan ajustarse y ser

. . En cuanto a la Identificacion y aplicacion
coherentes con las directrices de la ECLP, los yap

ACD £ LEEl de Medidas de Mitigacion y adaptacion

Regional de | Planes Sectoriales de Mitigacion y (L .
. L en el ambito de Asentamientos
Cambio Adaptacion, los planes comunales de . .
- e, . , Humanos. (MedioAmbiente, Plan de
Climatico, mitigacidn y adaptacion, asi como los Planes ., . . s
. - oy Accién Regional de Cambio Climatico,
O’Higgins. Estratégicos de Recursos Hidricos de

Cuencas, cuando existan. O'Higgins fue una O’Higgins, 2023)

de las 4 regiones piloto donde elaboraron los
primeros planes.
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Corresponde a un instrumento orientador
del proceso de desarrollo de la region
mediante las siguientes dimensiones:

En el proceso de territorializacién de la
Estrategia la comuna se incluye dentro
de la Unidad de Desarrollo Estratégico
2. Conformada por las comunas de
Pichilemu, Marchigilie y Paredones.

Este territorio se proyecta con un centro
turistico consolidado 'y con un
desarrollo forestal sustentable.
Pichilemu reforzara su condicion de

:s:;:::f;a de =  DIMENSION ECONOMICO cabecglra provil"u':ial, reforzand'o su
Desarrollo PRODUCTIIVA dotz.=1C|on.de servicios que le permita ser
Region de ] DIMENSIQN SOCIOCULTURAL eI.eJ.e értlculédc')r dfel secano costero.
O'Higgins = DIMENSIQN TERRITORIAL In|C|at.|vas Prlorltarlas: o
=  DIMENSION MEDIO AMBIENTE 1. Mejoramiento y ampliacion de la red
=  DIMENSION POLITICO | vial secundaria del territorio.
INSTITUCIONAL 2. Formulacién de un plan integral de
mejoramiento de las condiciones de
vida.
3. Actualizaciéon de Instrumentos de
Planificacion Territorial. (Regional,
Estrategia Regional de Desarrollo
Regidn de O'Higgins 2017-2021, 2021)
Se trata de un instrumento de ordenamiento
territorial de  mayor amplitud vy
. generalizacién que los de planificacion | EI PROT hace alusién que Pichilemu
Plan Regional . . . . .
de sectorial )/lgentes y a una escala que | posee gran cantidad de equipamiento e
Ordenamiento posibilitara orientar y compatibilizar los | infraestructura  vulnerable a Ia
Territorial mi.sm.os —entre }ellgs—. Pong en el espacio los inunc.iacic’)n por tsunamis; por lo que se
(PROT) objetivos econdmicos, sociales, culturales y | requiere empezar a Planificar en

ecoldgicos de la sociedad, y tiene un
horizonte temporal de mediano plazo (10
afos).

funcién de zonas seguras.

Plan Regulador
Intercomunal
(PRI) de Borde
Costero:
Navidad,
Pichilemuy
Paredones

Es un instrumento de ordenamiento
territorial, cuyo objetivo es regular de forma
consensuada los espacios maritimos,
fluviales y terrestres a través de una
zonificacion de usos preferentes y criterios
de compatibilidad, orientando el uso del
territorio costero.

Las areas a Modificar se constituyen
como zonas en desarrollo con un rol peri
central, en cuanto a conectividades,
concentracion de equipamientos de
vivienda y servicios. Planteando los
resguardos necesarios para evitar
riesgos a la poblacion.

Plan Regulador

Vigente desde febrero del 2004, y tiene
como objetivo establecer un conjunto de
normas sobre adecuadas condiciones de
higiene, seguridad en los edificios y espacios
urbanos, y sobre la relacidn funcional entre
los diferentes usos de suelo.

El PRC comprende Zonas Residenciales, de

El territorio a Modificar tiene diversos
usos de suelo, cuyas condiciones
urbanisticas responden a un escenario
de desarrollo de hace 15 afos; por lo
que se requiere modificarlo en funcién
de las nuevas tendencias de crecimiento

Comunal de . . . . de la comunay en funcién de los nuevos
L. Equipamientos, actividades productivas e . .
Pichilemu . . roles territoriales establecidos en los
Infraestructura, Areas Verdes, Deportivas y | . . .
. L . instrumentos de cardcter intercomunal
Recreativas, Zonas Restringidas, Protegidas y . .
. L. y regional, considerando zonas de
Especiales. En su mayoria incorporan | '
. . .. riesgo, zonas de resguardo vy
condiciones urbanisticas para favorecer la o, .
e oo o . densificacién de zonas con potencial
densificacion en el uso habitacional y en sanitario
algunos casos el equipamiento. )
Como parte de la Imagen Objetivo de la | Dentro de los ejes fundamentales
comuna se establece como \visidn: | aplicables al territorio a modificar, se
“Pichilemu es una comuna turistica que | encuentra en primer lugar el Desarrollo
PLADECO conserva su identidad cultural y patrimonial, | Territorial con su imagen objetivo
Pichilemu valora y protege las condiciones de su medio | “Pichilemu desarrolla infraestructura y

natural, contando con urbanizacion
sustentable, espacios publicos seguros vy
buena conectividad; haciendo de esta una

equipamiento sustentable en sus
entidades de manera equilibrada con
el conjunto del territorio comunal”.
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comuna inclusiva, que brinda buena salud,
educacioén y posibilidades para el desarrollo
econdmico y social.

Como segundo principio a considerar,
se encuentra el Medio Ambiente con su
imagen Objetivo “Pichilemu valora su
gestion de residuos y protege sus
recursos medio ambientales a través de
una gestidon municipal efectiva vy
coordinada”.

Estrategia
Regional de
Innovacion
(ERI)

Su misién es “Apoyar la incorporacién de
valor, la sustentabilidad y la imagen regién a
través de Programas Territoriales que
pongan en marcha proyectos integrales,
colaborativos y con perspectiva a mediano y
largo plazo”.

(Se plantean 3 ejes estratégicos para dar
respuesta a las brechas alcanzar los
objetivos planteados a la Estrategia)

El Eje Cambio Climatico vy
Sustentabilidad Ambiental, responde a
la notable incidencia del cambio
climatico en la Regidn, dada su vocacion
minera y agroindustrial, relevandose
tanto los factores referidos a los
productos y cultivos agropecuarios,
como a la preservacioén y el uso de los
recursos hidricos y energéticos. Se
consideran también la trazabilidad y la
seguridad alimentaria, como
condiciones “sine qua non” en la
produccion de alimentos saludables.
(Regional, Estrategia Regional de
Innovacién 2019-2027 Regién del
Libertador General Bernardo O'higgins,
2019)

Plan de Accion
Comunal de
Cambio
Climatico
Pichilemu

Las municipalidades deberan elaborar
planes de accién comunal de cambio
climatico, los que seran consistentes con las
directrices generales establecidas en la ECLP
y en los PARCC. El municipio de Pichilemu se
encuentra elaborando la Linea de base para
licitar el Plan

En el contexto de la elaboracion de la
linea de base para la formulacién de un
Diagndstico comunal en el marco del
cambio Climatico, se ha considerado el
primer informe diagnéstico elaborados
por el Depto. de Medioambiente el cual
aporta en la Caracterizacion de la
vulnerabilidad al cambio climatico y
potenciales impactos en la comuna de
Pichilemu. (Pichilemu, Plan de Accidn
Comunal de Cambio  Climatico
Pichilemu (En Elaboracién), 2024)

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

11. OBJETIVOS AMBIENTALES
Los objetivos ambientales son los fines o metas de caracter ambiental que pueden vincularse con la reduccion
de emisiones, aumento de captura de GEl y disminucion de vulnerabilidad. La informacién para su elaboracién
esta relacionada con: qué es lo importante, qué se busca lograr desde el punto de vista de mitigacién y
adaptacion y con qué mecanismos se lograra. Estos antecedentes se obtienen del problema de decision,
objeto de evaluacion, marco de referencia estratégico y marco del problema.

Tabla 22: Objetivos Ambientales.

AREA DE RELACION CON EL MARCO
BJETIVO AMBIENTAL
ESTUDIO OBl 0 DEL PROBLEMA
Riberefios Promover la restauracién ecoldgica del Humedal | Vivienda Irregular en la rivera del humedal
Laguna El|a través de normativa especifica en cuanto al|El Ancho, provoca problemas de calidad de
Ancho manejo de densidades maximas habitacionalesy | vida y degradacion del Humedal.
mediante la reserva de areas verdes en torno el
Humedal.
Playa Promover el resguardo de la Quebrada a través | Nuevos asentamientos residenciales en
Hermosa de un uso de suelo especifico que permita su|zonas de quebrada alteran el estado
conservacion como corredor bioldgico y el libre | ecolégico de la quebrada, provocando
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desplazamiento hacia zona segura.

tsunami.

conflictos en el
evacuacion frente a

desplazamiento y de
la amenaza de

Villa
Esperanza-
Cahuil

Disminuir los riesgos del drea a través de usos de
suelo especificos que permitan el desarrollo de
infraestructura
amortiguacion con un disefio vial que favorezca
los tiempos de evacuacién hacia zona segura.

ecolégica en Ila

zona de

Sub-Sector de Cahuil sin un sistema de
reduccién de riesgos eficiente frente a la
amenaza de Tsunamiy con potencialidades
para la creacién de infraestructura verde
frente a la amenaza de sequia.

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

12. CRITERIOS DE DESARROLLO SUSTENTABLE
Tomando como principal referente la Medidas de Adaptacion del Plan de Accidon Regional de Cambio
Climatico, en relacidn con los asentamientos humanos, el presente instrumento de Modificacidn al Plan
Regulador Comunal debe ser capaz de proveer condiciones normativas que permitan:

- El mejoramiento y la regularizacién de viviendas bajo Estandares de construccién con criterios de
sustentabilidad (MINVU, 2018) y con la mitigacion de riesgos segun el Art 2.1.17 de la OGUC.

- Eldesarrollo de Infraestructura verde que contribuya mediante soluciones basadas en la naturaleza,
al resguardo de espacios con valor ecosistémico tales como quebradas, lagunas y humedales
urbanos. Se espera promover nuevas fuentes de acumulacion de recursos hidrico para busos durante

las emergencias.

- El desarrollo de Infraestructura de evacuacién inclusiva que contribuya a la integracion de barrios
mediante un sistema eficiente que reduzca los tiempos actuales de evacuacion hacia zona segura.

Con lo anterior, los Criterios de Desarrollo Sustentable entendidos como el establecimiento de reglas de
sustentabilidad que sirven de marco de referencia para la formulacién de opciones de desarrollo que cumplen
la caracteristica de ser estratégicas a largo plazo, seria el siguiente:

éCudl es la relacién de los CDS del CC con los objetivos de planificacién y ambientales?

Tabla 23: Relacion Criterios de Desarrollo Sustentable y Objetivos ambientales.

Ancho

Playa Hermosa

Villa Esperanza-Cahuil

equilibrada, acorde a los
valores medioambientales
de cada area de
planificacion.

AREA DE ESTUDIO CRITERIO DE | OBJETIVO AMBIENTAL TEMAS DE
DESARROLLO SUSTENTABILIDAD
SUSTENTABLE
Reconversiéon de normas|Promover la restauracion |Vivienda Irregular en la
urbanas en dreas con|ecoldgica del Humedal a|rivera del humedal El
restriccion, que [través de  normativa | Ancho, provoca problemas

e eies g consideren la|especifica en cuanto al|de calidad de vida vy
densificacion residencial |manejo de densidades |degradacion del Humedal.

maximas habitacionales y
mediante la reserva de
areas verdes en torno el
Humedal.

Promover el resguardo de
la Quebrada a través de un
uso de suelo especifico

que permita su
conservacion como
corredor bioldgico vy el

libre desplazamiento hacia
zona segura.

Nuevos asentamientos
residenciales en zonas de
quebrada alteran el estado
ecoldgico de la quebrada,
provocando conflictos en
el desplazamiento y de
evacuacion frente a la
amenaza de tsunami.

Disminuir los riesgos del
area a través de usos de
suelo especificos que
permitan el desarrollo de
infraestructura ecoldgica
en la zona de
amortiguacion con un
disefio vial que favorezca
los tiempos de evacuacion
hacia zona segura.

Sub-Sector de Cahuil sin
un sistema de reduccidn
de riesgos eficiente frente
a la amenaza de Tsunamiy
con potencialidades para

la creacion de
infraestructura verde
frente a la amenaza de

sequia.

FUENTE: Elaboracion propia, 2024.
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13. PRIORIDADES AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

Dado los elementos de contexto, es posible identificar las prioridades ambientales y de sustentabilidad. Estas
permiten abarcar un conjunto de temas claves, entre ellos los vinculados con mitigacién y adaptacién al
cambio climatico, que provienen del marco del problema, objetivos ambientales y de planificacién, MRE y
CDS. Su importancia radica en que son la base para la definicidén de los Factores Criticos de Decisién (FCD). Por
ello, es relevante incorporar dentro de las prioridades ambientales las tematicas de cambio climatico, para
que sean integradas en los FCD y asi asegurar su inclusion en la evaluacion de opciones de desarrollo y en los
indicadores de seguimiento.

Preguntas de orientacién dentro del territorio a planificar por el instrumento:

e iCuales son los temas de CC mas importantes de los componentes del MRE, marco del problema, objetivos
y CDS que deben ser abordados?

Teniendo como principal amenaza, la erosidn costera, el aumento de marejadas y la exposicion de la poblacion
frente al riesgo de Tsunami, es urgente la implementacién de sistemas de evacuacidn inclusivos que integren
a barrios y que permitan reducir los tiempos de traslado hacia zona segura.

Como segundo factor de vulnerabilidad, la sequia, se requiere ir planificando infraestructura de base para
una gestion y aprovechamiento eficiente de las aguas lluvias.

Teniendo una amplia gama de valores y de recursos ecosistémicos en el area urbana de la comuna, es
prioritario incorporar principios normativos que permitan la proteccion de ellos como principales fuentes
de absorcion a los GEl.

La irregularidad de viviendas y areas pobladas en zonas de riesgo es el principal factor que limita las
posibilidades de mejorar la calidad de vida en sectores aledafios al humedal el ancho, afectandolo
negativamente en su capacidad de absorcién de GEl.

® Priorizacion de temas de cambio climatico y Participacion de los actores clave

Tabla 24: Temas prioritarios de Cambio Climdtico y Participacion de actores.

TEMAS DE CAMBIO CLIMATICO PARTICIPACION DE ACTORES CLAVE

Necesidad de implementar de|MINVU: En cuanto a la definicién de estandares de disefio del espacio
sistemas de evacuacién inclusivos y | publico.

expeditos.

MUNICIPALIDAD: Habilitacién normativa del espacio a reservar para
usos de suelo preferenciales para infraestructura de evacuacion.
Trabajo de socializacidn, validacién y consulta publica.

MOP/DOH/SERNAGEOMIN: En cuanto a la definicion de estandares
técnicos de mitigacién de los riesgos de inundacién y remocion.
ONEMI: Respecto a la aplicacién de las zonas de evacuacion y ejes de
circulaciéon planteados frente a la amenaza de tsunami.
UNIVERSIDADES: En cuanto al aporte en estudios especificos
referidos a temas de evacuacion y riesgos

Necesidad de Infraestructura de base | MINVU: En cuanto a la definicién de estandares de disefio del espacio
para una gestidn y aprovechamiento | publico.

eficiente de las aguas lluvias. MUNICIPALIDAD: Habilitacién normativa del espacio a reservar para
usos de suelo asociados a la infraestructura de acumulacion y gestion
de aguas lluvias. Trabajo de socializacién, validacién y consulta
publica. Desarrollo del proyecto técnico en coordinacion con
entidades

MOP/DOH: En cuanto a la definicién de estandares técnicos para la
gestion eficiente del recurso hidrico.

UNIVERSIDADES: En cuanto al aporte en el disefio de alternativas
eficientes de acumulacion de aguas lluvias

Necesidad de incorporar principios | MMAA: En cuanto a la definicion de marco normativo y planes de
normativos que permitan la|gestidn para la restauracion, proteccion y conservacidon de paisajes y
proteccién de los valores | ecosistemas

ecosistémicos como  principales | MUNICIPALIDAD: Habilitacién normativa del espacio a reservar para
fuentes de absorcidn a los GEI. usos de suelo preferenciales para infraestructura de evacuacion.
Aplicacion de procedimiento para declaratoria de humedales
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urbanos. Implementacién de planes de manejo y restauracion de
ecosistemas y biodiversidad. Trabajo de educacién ambiental con la
comunidad. Socializacion, validacion y consulta publica.

CONAF: Reforestacién de cuencas y bosques nativos

MINVU: Politica Nacional de Parques Urbanos en proyectos de
infraestructura verde, tanto en el ambito habitacional como en obras
urbanas.

La irregularidad de viviendas y areas
pobladas en zonas de riesgo es el
principal factor que limita las
posibilidades de mejorar la calidad
de vida en sectores aledafos al
humedal el ancho

MINVU/SERVIU: En cuanto a la definicidon y aplicacién de criterios de
sustentabilidad para el mejoramiento y regularizacién de viviendas,
vialidades y espacios publicos.

MOP/DOH/SERNAGEOMIN: En cuanto a la definicidn de estandares
técnicos de mitigacidn de los riesgos de inundacién y remocion.

MUNICIPALIDAD: Habilitacién normativa con uso habitacional de las
zonas de riesgo que cuenten con estudios de mitigacién. Y través de
la Egis Municipal, mediante la organizacién de la demanda y mediante
la aplicacion de lo estandares técnicos de construccién vy
mejoramiento de vivienda

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

14. FACTORES CRITICOS DE DECISION
Los FCD corresponden a los temas de sustentabilidad (sociales, econédmicos y ambientales) relevantes o
esenciales que en funcién del objetivo que se pretende lograr con la politica, Plan o instrumento de
ordenamiento territorial, influyan en la evaluacion.

A continuacidn, se presenta una sintesis de las principales tematicas ambientales y de sustentabilidad en el
contexto de cambio climatico para la formulacion de los Factores Criticos de Decisidn

Tabla 25: Factores Criticos de Decision.

Valor Ambiental

Problema Ambiental Conflicto socioambiental

Presencia de Cuerpos de Agua en
categoria de Humedal Urbano:
Laguna el Ancho. Esta laguna de
agua permanente es un sumidero

Alteracion ambiental del Habitat|Uso Residencial Irregular de
Riberefio producto del desarrollo|ribera de humedal es un
habitacional de borde y de las|riesgo alabiodiversidad del

actividades derivadas. ecosistema del Humedal El

importante por la diversidad de
especies que conserva.

La variabilidad climatica de la Comuna Ancho

sobre expone las areas de riesgo y con
ello a la comunidad residente en ellas.

Presencia de Quebradas, con cauces
intermitentes de agua lluvia. En ellas
se encuentra una diversidad de flora
local que  funcionan  como
controladores de los microclimas
urbanos y que aun son posibles de
salvaguardar.

La disminucion de dreas verdes locales y [Las  urbanizaciones de

nativas producto de un desarrollo|borde alos cuerpos de agua
urbano dado por la obsoleta|fragmentan la  funcidon
planificacidn territorial existente, donde | reguladora de los
coexisten corredores bioldgicos | corredores bioldgicos.

estructurantes para la existencia de
servicios ecosistémicos.

La Zona de Borde Costero con sus
componentes naturales, las dunas,
actla como barrera natural contra

Desarrollo residencial en areas con alto
valor paisajistico interrumpe, fragmenta
y degrada el sector.

la erosion costera y ademds como
sumidero de carbono.

La erosién costera en Pichilemu se ha
dado producto de un proceso natural y
humano generando un desgaste y una
reduccién del material de la costa, como
playas, acantilados y dunas.

Presencia de Cuerpos de Agua dulce
intermitentes. Este humedal (Villa
Esperanza) cumple la funcion de
amortiguar el impacto de las
inundaciones que se pueden
presentar, ya que absorbe y retiene
el agua en periodos extremos.

Aumento en las sequias: las sequias se
veran aumentadas lo que conduce a una
disminucion de disponibilidad de agua en
los cuerpos de agua disponibles en el
territorio dentro de un periodo limitado
y acentuado gracias al aumento de las
temperaturas.

La estructura vial del area
urbana no cumple con las
necesidades de evacuacién
en tiempos 6ptimos, frente
a un episodio de tsunami.

Desactualizaciéon de la norma urbana
impide el desarrollo de ciertas areas
urbanas de acuerdo a su vocacion
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territorial

FACTOR CRITICOS DE DECISION: Sistema Residencial de borde, en &reas con valor natural restringidas al
Desarrollo Urbano.

Descripcion del Alcance: Conocer los temas implicados en los procesos de urbanizacién de borde a un
sistema natural urbano, en que el riesgo ha sido mitigado de acuerdo a estudios especificos, en el contexto
local de cambio climatico.

Justificacion: Se justifica por la necesidad de regularizar una situacion de hecho que es la presencia de
vivienda en zonas restringidas al desarrollo urbano de acuerdo al PRC, ya sea por estar emplazada en Zona
de riesgo por Remocion en masa o riesgo por inundacidn, o ya sea por la cercania a una antigua zona de
relleno sanitario. Esto permitird mejorar los sistemas sanitarios, reducir los agentes contaminantes, aplicar

planes de manejo en areas con valor ecosistémico y reducir los riesgos a los habitantes del area.
FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

15. MARCO DE EVALUACION ESTRATEGICA
El Marco de Evaluacién Estratégica "esta constituido por los FCD que, mediante los criterios de evaluacién e
indicadores y descriptores ambientales y de sustentabilidad, actuan como medios especificos para la
evaluacion”. “Los criterios de evaluacion definen el alcance de cada FCD, proporcionando detalles acerca de
qué se entiende por cada uno de ellos. Mientras que "los indicadores ambientales y de sustentabilidad son la
métrica de la evaluacion y pueden ser cuantitativos o cualitativos".

Tabla 26: Marco de Evaluacion Estratégica.

FACTOR CRITICO DE
DECISION

CRITERIO

INDICADOR

Sistemas residenciales
de borde, en areas con
valor natural,
restringidas al
desarrollo urbano.

Cantidad de territorio
urbano edificado con
viviendas en  zonas
restringidas.

Superficie de sistemas residenciales (aglomeraciones de
5 0 mas viviendas) en zonas restringidas

Formula de calculo: porcentaje de superficie edificada en
zonas restringidas en relacion a la superficie total de las
zonas restringidas al desarrollo urbano.

Grado de exposiciéon al
cambio climatico del
territorio urbano
edificado con viviendas
en zonas restringidas.

Aumento de variabilidad climatica en la comuna.
Férmula de calculo:

- tasa de variacion de la frecuencia de Sequias entre el
escenario histérico (1980-2010) y el escenario futuro
(2035-2065)

- tasa de variacion de los episodios climaticos extremos
histéricos y futuros.

Correspondencia entre las zonas afectadas con el ultimo
episodio climatico extremo (agosto 2023), y la superficie
edificada con viviendas en zonas restringidas.

Férmula de célculo:

porcentaje de superficie edificada en zonas restringidas
emplazadas en las zonas afectadas con el dltimo episodio
climatico extremo.

Correspondencia entre las zonas urbanas afectadas con
el fendmeno de la erosidén costera, y la superficie
edificada con viviendas en zonas restringidas.

Férmula de Calculo: porcentaje de superficie edificada
en zonas restringidas emplazada en dareas urbanas
expuestas a la erosién (FUENTE: Capa CICTU Tsunami y
Capa Erosion Costera CIGIDEN)

Impacto de los sistemas
residenciales de borde
en el estado ecolégico
de las areas con valor
natural adyacentes.

Estado ecoldgico de los ecosistemas adyacentes a los
sistemas residenciales de borde.
Férmula de célculo:

- Estado del agua

- Estado de las especies

- DATOS ARCLIM SOBRE HUMEDALES

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

113



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

16. FASE DE DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO
16.1  DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESTRATEGICO

16.1.1 Caracterizacion del Factor Critico de Decision
En este punto, se presentan las areas restringidas al desarrollo urbano y las dreas residenciales que bajo
diversas circunstancias se han ido emplazando en los bordes de ellas, aun cuando se encuentran restringidas
al desarrollo urbano, las cuales se observan en la siguiente tabla. (tabla 29)

16.1.1.1 Anadlisis de las tendencias de los Factores Criticos de Decision
INDICADOR

Superficie de sistemas residenciales (aglomeraciones de 5 0 mas viviendas) en zonas restringidas

Férmula de calculo: porcentaje de superficie edificada en zonas restringidas en relacién a la superficie total
de las zonas restringidas al desarrollo urbano.

En la siguiente tabla se muestra la superficie que abarca cada zona restringida al desarrollo urbano. A su vez
muestra, la cantidad de superficie que cubren los sistemas residenciales de borde en cada Zona. En la columna
de la derecha se muestran los porcentajes que representan en cada zona los sistemas residenciales de borde.

Tabla 27: Zonas Restringidas, Factores criticos de decision.

M2 ) SISTEMAS RESIDENCIALES DE HA % SOBRE LA ZONA PE

ZONAS RESTRINGIDAS HA BORDE (M2) RESTRICCION

P2 4.317.955 | 431,80 67.376 | 6,74 1,56

P1 1.633.414 | 163,34 47.870| 4,79 2,93

E 429.453 | 42,95 - - 0,00

El 144.396 | 14,44 -l - 0,00

E2 120.503 12,05 - - 0,00

E3 5.391 0,54 -l - 0,00

EB 80.161 8,02 -l - 0,00

R1 1.066.932 | 106,69 89.349 | 8,93 8,37

R2 671.608 | 67,16 90.884 | 9,09 13,53

R3 256.391| 25,64 18.435| 1,84 7,19

R4 66.388 6,64 -l - 0,00

TOTAF:-ESSl'I{;:E:;:SE: 8.792.592 | 879,26 313.914 3:;'3 3,57
AREAS RESIDENCIALES 12.705.008 1.270'(5)
TOTAL AREA URBANA 21.497.600 2'149’2

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

- Conlos datos anteriores, se ha podido verificar que la superficie del area urbana alcanza las casi 2150
Ha. De ellas 880 Ha corresponden a Zonas restringidas, es decir alrededor del 41% del Area Urbana
se compone de Zonas Restringidas al desarrollo urbano.

- De las 880 Ha que corresponden a Zonas Protegidas, 31, 4 Ha se encuentran ocupadas con sistemas
residenciales de borde, alcanzando un 3,57% sobre el total de las dreas restringidas, los cuales se
encuentran mayoritariamente en condicion de irregularidad.

Como puede verificarse en la tabla y planos adjuntos, la mayor superficie edificada sobre areas residenciales
restringidas se encuentra sobre la zona R2: restriccién por riesgo de remocidn en masa, alcanzando un 13,53%
de ocupacion irregular de la Zona R2, la cual se concentra en el sector Riberefio al Humedal El Ancho.
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La segunda mayor superficie sobre areas residenciales restringidas se encuentra sobre la Zona R1: restriccion
por riesgo de inundacidn, alcanzando un 8,37% de ocupacion irregular en la Zona R1.

Se observa que las Zonas E -1-2-3 (Areas Verdes) y EB (Areas Verdes y Equipamiento) se encuentran sin
ocupacion irregular, lo cual favorece el proceso de mantencion y consolidacion de los parques y bosques
urbanos zonificados con el Uso de Suelo Area Verde.

En las siguientes dos ldminas se muestra la relacidn espacial que existe entre las Zonas de Restriccion
(poligonos a color) y los sistemas residenciales de borde (poligonos en negro).
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Figura 96: Relacion Zonas de restriccion y sistemas residenciales de borde en la Comuna de Pichilemu.

FUENTE: Elaboracidn propia, 2024.
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INDICADOR
Aumento de variabilidad climatica en la comuna.
Formula de calculo: - tasa de variacidn de la frecuencia de Sequias entre el escenario histérico (1980-2010) y
el escenario futuro (2035-2065)
- tasa de variacion de los episodios climaticos extremos historicos y futuros.

Vulnerabilidad Climatica: en cuanto a la situacion de sequia y ocurrencia de eventos climaticos extremos,
podemos definir la vulnerabilidad climatica en la comuna de Pichilemu, debido a la ocurrencia de los siguientes
fenédmenos:

Sequias: Segun ArClim (2023) la sequia hidroldgica se caracteriza por:

Un déficit extremo en variables hidroldgicas en comparacion con su comportamiento habitual en una o mas
cuencas. Los mapas de Arclim ilustran los impactos adversos de las sequias hidroldgicas, identificadas
mediante mediciones de caudal, en diversas comunas del pais. Esto se manifiesta tanto en un aumento de la
frecuencia de caudales bajos como en una disminucién de la magnitud de caudales extremos bajos.

- Eventos climaticos extremos: asociadas a Inundaciones: Segun el Institute for Catastrophic Loss
Reduction [ICLR] (s.f,):
Las inundaciones se dividen en tres variedades principales: fluviales, cuando los niveles de un rio, arroyo o
arroyo aumentan, lo que permite que el agua fluya hacia las tierras circundantes); Pluviales (inundaciones
relacionadas con fuertes lluvias que son independientes del desbordamiento de una masa de agua); y aguas
subterraneas. (p. 3)

En este caso, se distinguen los siguientes tipos de inundaciones en Pichilemu segun el ICLR (s.f, p. 3-10):
a) Por precipitaciones:
Las lluvias intensas y prolongadas con frecuencia desencadenan inundaciones localizadas, especialmente
cuando se producen en un lapso relativamente corto, sobrecargando los sistemas de drenaje, ya sean
naturales o artificiales. Este fendmeno destaca la vulnerabilidad de las areas urbanas y rurales ante aguaceros
extremos, subrayando la importancia de una planificacion adecuada del manejo del agua y la infraestructura
de drenaje para mitigar el riesgo de inundaciones y sus impactos asociados. (p.5)

b) Inundacion costera:

Las inundaciones costeras suelen originarse debido a la interaccion de cuatro factores clave: la configuracién
de las olas, las mareas, las marejadas cicldnicas y, cuando es pertinente, las variaciones en el nivel del mar. Es
importante destacar que el aumento del nivel del mar atribuido al cambio climatico agudizara la frecuencia y
severidad de las inundaciones costeras en los océanos durante las préximas décadas. Este fendmeno subraya
la necesidad urgente de abordar las causas subyacentes del cambio climatico y desarrollar estrategias de
adaptacion para mitigar los impactos cada vez mas significativos en las zonas costeras. (p.7)

) Inundacion urbana:

Estan estrechamente ligadas a las inundaciones asociadas con tormentas o lluvias. Las inundaciones urbanas
se definen como aquellas provocadas por flujos terrestres, como la escorrentia de aguas pluviales y las
crecidas de rios, asi como por inundaciones de infraestructura, que incluyen el colapso del sistema de
alcantarillado. En esencia, las inundaciones urbanas se generan debido a un exceso de escorrentia en zonas
urbanizadas, donde el agua carece de una via de salida adecuada, sobrecargando tanto los sistemas de drenaje
planificados como aquellos que no lo estan. Este fendmeno destaca la necesidad critica de una gestion efectiva
del agua y la planificacidn urbana para mitigar los riesgos asociados con las inundaciones urbanas. (p.9)

d) Agua subterranea:

Aunque las inundaciones de aguas subterraneas suelen asociarse con la inundacién de sétanos, pueden tener
lugar a una escala mas amplia a nivel comunitario, especialmente en dreas con altos niveles freaticos, suelos
calcareos o arenosos, y donde se registran lluvias intensas y prolongadas. Estas inundaciones subterraneas
también son frecuentes en areas donde extensos acuiferos se encuentran bajo los cauces de los rios. La
comprension de estos factores es esencial para anticipar y gestionar adecuadamente las inundaciones de
aguas subterraneas, destacando la importancia de estrategias de planificacion y gestion del agua que tengan
en cuenta la geologia y las condiciones climaticas locales.

Para visualizar las tendencias comunales respeto al FCD Vulnerabilidad Climatica se ha consultado el

explorador de amenazas de Arclim, el cual establece una proyeccion de la variabilidad, en base a una serie de
indicadores climaticos, comparando el escenario histérico (1980-2010) con el escenario futuro (2035-2065).
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Férmula de calculo: tasa de variacidn de la frecuencia de Sequias entre el escenario histdrico (1980-2010) y el escenario futuro (2035-2065)

Actualmente es posible observar una frecuencia de 21,8 — 26,7 % en la comuna de Pichilemu, es decir, alrededor del 21,8 — 26,7 % del tiempo se experimenta una situacién en la que la
magnitud del caudal es mas baja de lo que se considera normal o promedio en el contexto hidroldgico especifico. Este porcentaje sugiere que la sequia no es un fendmeno infrecuente y que
ocurre con cierta regularidad en el periodo analizado. Cuanto mayor sea el porcentaje, mas frecuente es la ocurrencia de sequias en el tiempo examinado. La interpretacion exacta puede

depender del contexto especifico del estudio y de cdmo se define la condicién "normal" o de referencia.

Figura 97: Frecuencia de Sequia comuna de Pichilemu.
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FUENTE: ArClim.

Respecto a las tendencias futuras de este indicador en la comuna alcanzara un 47, 7% para el periodo comprendido entre 2035-2065, presentando una variabilidad positiva o un aumento

en la frecuencia de sequias de un 21,25%.
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INDICADOR: Eventos climaticos extremos/dia més frio

Figura 98: Tendencias dias mds frios en la Comuna de Pichilemu.
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FUENTE: ArClim.

Respecto a las tendencias futuras de los dias mas frios, las proyecciones de ArClim muestran un aumento del indice (histérico) en grados Celsius de 10, 5° a 11,5° (clima futuro), por lo que se
espera que los dias mas frios aumenten en temperatura en el periodo de 2035 a 2065 en 1°C.
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INDICADOR: Eventos climdticos extremos/dia méas célido

Figura 99: Tendencias dias mds cdlidos en la Comuna de Pichilemu.
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FUENTE: ArClim.

Respecto a las tendencias futuras de los dias mas calidos, las proyecciones de ArClim muestran un aumento del indice (histdrico) en grados Celsius de 27,03° a 29,45° (clima futuro), por lo
que se espera que los dias mas calidos aumenten en temperatura en el periodo de 2035 a 2065 en 2,45°C. Este valor contrastado con el valor de los dias mas frios, muestra una tendencia
al aumento de oscilacién térmica hacia el futuro.
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INDICADOR: Eventos climaticos extremos/dia mas célido

Figura 100: Promedio de la Temperatura mdxima diaria en la comuna de Pichilemu.
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FUENTE: ArClim.
Respecto a las tendencias futuras del promedio de la temperatura maxima diaria, las proyecciones de ArClim muestran un aumento del indice (histérico) en grados Celsius de 18,7° a 20,0°

(clima futuro), por lo que se espera que la temperatura media anual aumente en el periodo de 2035 a 2065 en 1,33°C.

Férmula de calculo: Tasa de variacién de los episodios climaticos extremos entre el escenario histérico (1980-2010) y el escenario futuro (2035-2065)
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Para analizar este indicador se han tomado como variables los dias de precipitacion intensa y muy intensa, y tendencias de la comuna hacia un aumento de las temperaturas extremas y

medias anuales.

Figura 101: Variables de precipitacion: Precipitacion Intensa.
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FUENTE: ArClim.

Respecto a las tendencias futuras de los dias de precipitacion intensa, las proyecciones de ArClim muestran una disminucion del indice (histdrico) de 20,59 dias a 16,58 dias (clima futuro),

por lo que se espera que los dias de precipitacion intensa disminuyan en el periodo de 2035 a 2065 en 4,04 dias.

122



Eventos climdticos extremos/lluvias muy intensas:

Figura 102: Variables de Precipitacion, Precipitacion muy intensa.
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FUENTE: ArClim.

Respecto a las tendencias futuras de los dias de precipitacidon muy intensa, las proyecciones de ArClim muestran una disminucion del indice (histérico) de 10,27 dias a 8,15 dias (clima futuro),
por lo que se espera que los dias de precipitacion muy intensa disminuyan en el periodo de 2035 a 2065 en 2,11 dias.
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Precipitaciones acumuladas en Pichilemu, cambio a futuro y actualidad (2023).

Figura 103: Grdfico de lluvias acumuladas en la Comuna de Pichilemu.
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FUENTE: Grafico obtenido de ArClim, 2023.

TENDENCIAS: Respecto al indicador de lluvias acumuladas, se proyecta un aumento para las precipitaciones a
clima futuro sélo a principios de los afios 2030, pero su frecuencia disminuira drasticamente tras los afios.

En relacion al Indicador de variabilidad Climatica, se observa las proyecciones climaticas futuras, las cuales se
sintetizan en un aumento progresivo de los episodios de sequia, un aumento progresivo de las temperaturas
y una disminucidn de los indices de precipitacidn intensa.

No obsante a lo anterior, durante los ultimos 2 afios, se han experimentado en la regidn episodios climaticos
extremos en cuanto a precipitaciones. El mas importante recientemente registrado por la municipalidad y
Senapred, fueron los temporales de agosto de 2023. Con ello se pudo registrar su alcance en el area urbanay
su grado de influencia en las areas residenciales de borde.

INDICADOR

Correspondencia entre las zonas afectadas con el Ultimo episodio climatico extremo (agosto 2023), y la
superficie edificada con viviendas en zonas restringidas.

Formula de calculo:

porcentaje de superficie edificada en zonas restringidas emplazadas en las zonas afectadas con el ultimo
episodio climatico extremo.

A continuacién, se presentan en la capa puntual los casos de viviendas criticas registradas por el
Departamento de Emergencias Municipal, en cruce con las dreas de riesgo (PRI y PRC) y a su vez su
concordancia con los sistemas residenciales de borde.

- Enrelacién con las areas de Riesgo definidas por el PRI, de los 113 casos de puntos criticos, 16 de ellos,
es decir un 14% se encuentran dentro de la Zona AR-3: Area de Riesgo por Inundacién; y 11 puntos
criticos, es decir un 9,7% se emplazan en la Zona AR-2: Area de Riesgo de Quebradas.

- Enrelacidn con las dreas restringidas del PRC, de los 113 casos de puntos criticos, 2 de ellos se encuentran
enP2,1casoenkE2,1casoenRlylcasoentE.

- Enrelacidn a las Areas residenciales de Borde, de los 113 casos criticos, solo 1 de ellos se registré dentro
(Caso en R1) y fue con dafio menor. No se empalza dentro de los casos del presente Plan.

La mayor cantidad de los casos criticos dentro del area urbana se resgistrd en el sector del “bajo estacion”,
zonificado actualmete como Zona Residencial Mixta. Para ello la Municipalidad se encuentra realizando
estudios especificios para mitigar la zona en riesgo.
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Figura 104: Zonas Restringidas y Zonas PRI Emplazadas en Areas afectadas.
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Indicador: Correspondencia entre las zonas urbanas afectadas con el fendmeno de la erosion costera,
y la superficie edificada con viviendas en zonas restringidas.

Férmula de Calculo: porcentaje de superficie edificada en zonas restringidas emplazada en areas
urbanas expuestas a la erosién (FUENTE: Capa CICTU Tsunami y Capa Erosion Costera CIGIDEN)

- Erosion costera:

Es un proceso natural que contribuye a la reduccion del ancho de las playas. Este fendmeno permite que las
playas respondan a las condiciones estacionales y cambien dindmicamente con el tiempo (Martinez en Araya,
2023).

“Las playas juegan un rol clave en la defensa de las costas. Por estar constituidas por arena, las playas son el
mecanismo mas eficiente de proteccidn costera ante los cambios en los patrones de oleaje y nivel del mar”
(MMA, 2019, p.16). La erosidon costera depende del transporte de sedimentos por olas, corrientes y rios. Este
proceso interactia con humedales y campos dunares, siendo esencial para la dindmica costera y la gestién de
zonas costeras (Martinez en Araya, 2023).

El incremento en el nivel del mar debido al calentamiento atmosférico, asi como la presencia de marejadas y
la variabilidad climatica, ejercen una notable influencia sobre las playas, afectando tanto la frecuencia como
la intensidad de eventos extremos como tifones, huracanes, ciclones y tormentas (Martinez en Araya, 2023).

- Tendencias:

Para analizar las tendencias a futuro respecto al factor de la erosion costera, se ha analizado el estudio
denominado “Cambios Histéricos y Proyecciones de Erosion en Playas de la Costa De Chile” realizado en el
marco de la XXV versidn del Congreso Chileno de Ingenieria Hidraulica, organizado por la Sociedad Chilena de
Ingenieria Hidraulica, desarrollado en la Universidad de Valparaiso.

El estudio realizado en las playas chilenas muestra que el 80% de las playas presentaron erosién en el periodo
histérico 1994 y 2018. Dentro de las playas con mayor erosion del pais se encuentra Pichilemu. Todas ellas
corresponden a playas de ensenada donde se desarrollan extensos litorales arenosos, asociados a antiguos
campos dunares y humedales costeros. Pichilemu experimenté una marcada erosiéon producto de una
subsidencia repentina de 40 cm luego de los eventos del 27 de febrero y 11 de marzo de 2010.

La siguiente figura muestra la evolucion de casi 20 afios de la linea de costa de Pichilemu. A partir de un
registro fotografico se puede visualizar una secuencia de la erosion provocada por el terremoto del Maule de
2010.

En 2003, la playa tenia abundante arena y dunas (a, b), estas ultimas que se mejoraron con la plantacién de
Ammophila arenaria y vallas de control de acceso (c).

El tsunami del 27 de febrero inundé la duna, pero no provocé cambios significativos en la morfologia de la
playa. Debido a la subsidencia cosismica, los meses siguientes las dunas comenzaron a erosionarse (e) hasta
que una casa (f, g) fue arrasada. Para 2012, la linea costera habia retrocedido ~50 m desde su posicidn anterior
al terremoto y permanecié relativamente estable, con cambios naturales asociados a eventos ENOS*, hasta
2018 (h).

* El Nifio-Oscilacién del Sur (ENOS), es una anomalia del sistema acoplado océano-atmdsfera que se caracteriza por
calentamientos y enfriamientos del océano que afectan significativamente en los procesos oceanograficos vy
meteoroldgicos a escala regional y global. Presenta tres fases conocidas como El Nifio, La Nifia y Neutro.)

FUENTE: Senapred
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Figura 105: Fotografias Evolucion de la linea de costa en Pichilemu periodo 2003-2021
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FUENTE: Universidad de Valparaiso, 2021

Para proyectar si es que el proceso de erosién observado en las playas de Chile continuard a medida que
avance el siglo,

“se calcula la erosion costera a mediados (2026-2045) y fines de siglo (2081-
2100) bajo el escenario RCP 8.5 mediante la férmula de Bruun (1962). Esta
considera los cambios en la altura significativa excedida doce horas al afio,
el periodo peak asociado a dicha altura y las proyecciones de ascenso del
NMMA. A falta de informacion especifica de cada playa, se presentan
resultados para un diametro de sedimento de 0,3 mmy 4 alturas de la berma
(B) a modo de cubrir el amplio espectro de posibilidades. Los resultados
indican que las playas ubicadas entre Arica y el Canal Chacao
experimentardn retrocesos medios anuales de hasta 13 m a mediados de
siglo (...) y ninguna playa experimentard una desaparicion total (...). Las
playas con menor altura de berma serdn mds erosionadas que aquellas con
mayor altura puesto que tienen mayor volumen de arenas para adaptarse a
las nuevas condiciones. Por otra parte, aquellas playas con sedimentos finos
experimentardn mayor retroceso que playas de arena gruesa puesto que los
finos son menos estables (MMA, 2019).

Para fin de siglo se esperan retrocesos de hasta 50 m producto

principalmente del aumento del NMMA {(...), que se traducen en una erosion
total de un numero significativo de playas (...). Este ultimo resultado -la
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desaparicion de playas hacia fines de siglo- no considera que estas tienen la
capacidad de acomodar sus mantos arenosos a medida que aumente el nivel
del mar. Si bien muchas playas formadas no desaparecieron durante el
aumento del NMMA desde la ultima glaciacion, sino que migraron hacia
tierra (Cooper et al., 2020), en la actualidad la mayoria de las zonas costeras
con playas arenosas estdn habitadas o son urbanas. En estas circunstancias,
la capacidad de migracion hacia tierra se ve limitada o impedida por la
barrera fisica de las infraestructuras costeras, ademds de por la poca
disponibilidad de sedimento en sitios especificos”. (UV 2019, p. 9)

En relacidn a las tasas de erosion costera de las principales playas de Pichilemu, se ha tomado como fuente la
informacion disponible por parte del Departamento de MedioAmbiente. El método Linear Regression Rate
(LRR) calcula la tasa de erosion de la linea litoral (MMA, 2019, p.26). Aunque se presentan ciertos afios estables
(31 puntos de -0,5 y 0,5 m/afio), también hay una tendencia en la playa central a erosionarse, 31 puntos de -
0,5 LRR (erosién) y 22 puntos de -1,0 LRR (erosion) y también algo de erosidn alta (4 puntos >-1.5 m/afio del
LRR), sobre todo hacia el sur de la zona costera, mientras que hacia el norte los niveles de erosién disminuyen
donde se pasa a “acrecion” con 6 puntos 0,5 LRR (>0,2 m/afio) en un periodo de 19 afios (2004-2023).

Figura 106: Tasa de Erosion Costera Playa central de Pichilemu.

Tasa de erosidn costera (LRR) en la playa central
de Pichilemu, provincia Cardenal Caro, regién de O'Higgins.
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FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagnéstico PACC. Depto. de Medioambiente,
noviembre 2023. Informacidn base de Arclim.

Por lo que ha habido una enorme variacidn en las lineas de costa que se desestabilizan a lo largo de los afios.
En playa Pichilemu se determiné una tasa de cambio de -1,30 m/afio para el periodo 1994-2018 (24 afios),
clasificindose como “erosién” (-0,2 y -1,5 m/afio). El MMA (2019) distingue lo siguiente respecto a Punta de
Lobos:

Esta playa corresponde a una ensenada (hedland bay), presenta 4,2 km de

largo y una zona de rompiente intermedia-disipativa (barra y surco
longitudinal).

128



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

|1/Presenta dunas vegetadas y drenaje local a través de esteros y
quebradas, algunos de los cuales forman humedales. Es una zona
altamente turistica, en especial por su rompiente (surf), por ello sensible a
erosion por causas naturales y antrdpicas. (p. 73)

Figura 107: Tasa de Erosion costera Playa Punta de Lobos Pichilemu.

Tasa de erosion costera (LRR) en la playa de Punta de Lobos,
comuna de Pichilemu, provincia Cardenal Caro,
regiéon de O'Higgins.
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FUENTE: Informe de Practica carrera de Geografia, Tamara Sepulveda para Diagnéstico PACC. Depto. de Medioambiente,
noviembre 2023. Informacidn base de Arclim.

La imagen siguiente muestra la medida de avance de la linea de erosidn costera al afio 2023 (linea roja) y su
influencia sobre las areas residenciales de borde (poligono en fucsia). Se ha incluido como parte de la
cartografia la Linea de Alta Marea (linea azul), definida como (Art 594 del Cédigo Civil) “el deslinde superior
de la playa de mar hasta donde llegan las olas en las mds altas mareas”, a modo de ampliar la
contextualizacidn en relacion a la linea de erosion.

Para el caso del Area de planificacién norte, Sector Humedal El Ancho, este sector no se ve afectado por el
avance de la linea de erosion costera.

Para el caso de Villa esperanza Cahuil, no existe registro de la tasa de erosion, puesto que la erosion se
concentra en la playa principal hasta la Playa de Punta de Lobos.

A diferencia de los dos encuadres anteriores, el sector de Playa Hermosa, es el que se encuentra mas cercano
al borde costero y por ende mas expuesto a los efectos de la erosion costera. En relacion a la linea de erosidn
registrada al afio 2023, existe una distancia de 200 metros desde la linea de erosion hacia el area de
planificacion del sector de Playa Hermosa. Es decir, considerando que en el sector de Playa Hermosa- Punta
de Lobos es el mas expuesto a la erosidn, con una tasa de erosion costera de 1,3 M por aino; para que la
linea de erosidn la afecte, deben transcurrir aproximadamente 150 ainos.
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Figura 108: Correspondecia entre erosion costera, sistemas residenciales y dreas de planificacion.
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FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2024.

En definitiva, los aumentos graduales de la erosion podrian provocar un desplazamiento lento de la linea de
costa e incluso de la desembocadura de los rios, tal como ha sucedido en épocas geoldgicas pasadas. Las
acciones erosivas se vuelven mas efectivas si agregamos al aumento global del mar y el impacto de las
marejadas intensas que actuan simultdneamente durante un periodo de tiempo. Esto afecta no solo las playas,
sino también otras areas costeras como estuarios, dunas y acantilados marinos.

Los elementos antropogénicos, como los procesos de urbanizacion, construcciones inmobiliarias y obras de
extraccion de arenay grava, influyen en la capacidad natural de abastecer de sedimentos las playas y ocurren
principalmente a lo largo de rios, quebradas o laderas.

Las costas de Chile tienen caracteristicas geomorfoldgicas inherentes, como su exposicion al viento, marejadas
y direccion de transporte de sedimentos, lo que las hace mas susceptibles a la erosion. La proximidad de las
playas a rios y quebradas, que pueden proporcionar sedimentos, también es importante.

No solo es necesario establecer areas protegidas y reservas naturales, sino también reforzar la educacién

sobre la proteccion costera y el papel de la comunidad en la reduccion de la erosidn. (Universidad de Chile,
2024)
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Indicador: Impacto de los sistemas residenciales de borde en el estado ecolégico de las areas con valor
natural adyacentes.

Verificador: Estado ecolégico de los ecosistemas adyacentes a los sistemas residenciales de borde.

Degradacion de Zonas de Sumideros:

Los humedales degradados son un grave problema que acentua los efectos del cambio climatico, por lo que
su puesta en valor como sumideros de carbono y reductores de las cantidades de gases efecto invernadero
(GEI) en la atmédsfera, mediante procesos de recuperacion, contribuye como a la mitigacidn de los efectos del
cambio climatico en el territorio comunal. Segun estudios de CIGIDEN “A partir del afio 1.700 cerca del 87%
de los recursos de los humedales se han perdido y la velocidad de pérdida de los humedales costeros es tres
veces mayor que la de bosques. La principal razon es la expansion urbana y el uso inmobiliario”.

En el caso del humedal El Ancho, se ha dado un desarrollo irregular principalmente para la instalacidon de
vivienda de caracter social, con modalidad de adquisicién de distinta naturaleza (mediante subsidio
habitacional o mediante compra de derechos y autoconstruccidn), cuya irregularidad en gran parte de los
casos incide en un deterioro ambiental progresivo del humedal.

ESTADO ECOLOGICO DE LOS BORDES DEL HUMEDAL EL ANCHO

Las perturbaciones antrdpicas en la laguna El Ancho estan concentradas en el area de mayor urbanizacion,
presentando factores de estrés en zonas extensas de la laguna, y de manera persistente, por lo que su
reversibilidad se ve dificultada. Destaca la presencia de infraestructura asociada a la empresa sanitaria ESSBIO
que utiliza las aguas de la laguna como reserva de contingencia para abastecer a la comunidad de Pichilemu.
En esta area también existe destruccion del habitat para la fauna nativa, asociado a la remocién de arboles y
residuos lefiosos. Esta condicion se asocia a la fuerte presion antrdpica relacionada con la instalacién de
viviendas residenciales en los margenes de la laguna. El contexto territorial urbano de la laguna deriva en esta
serie de presiones sobre el humedal, teniendo presencia de rutas, viviendas, recreacion pasiva asociada a la
observacidn del paisaje y activa relacionada principalmente a la pesca. Todas estas actividades se relacionan
con el mal estado ecoldgico presentado en esta area de evaluacién. (Olivares, 2018)

Figura 109: Estado Ecolégico Humedal El Ancho.
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FUENTE: Pablo Olivares Manzano, FAU Universidad de Chile, 2018.
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La comuna de Pichilemu, posee una red de humedales, interrelacionado bioldgica e hidrolégicamente, puesto
que hay migracion de especies entre estos. A su vez, tanto el Humedal El Ancho como Humedal
El Bajel, son tributarios del Humedal Petrel. Los antecedentes histdricos sefialan que la Laguna El Barro posee
afluentes tributarios que desembocan en la Laguna El Ancho; y a su vez, ésta Ultima posee afluentes tributarios
que desembocan en el Humedal de Petrel.

Los ecosistemas de humedal proporcionan las condiciones ecolégicas ideales para el desarrollo de vida
silvestre, en donde destacan componentes geoldgicos, hidrolédgicos y bioldgicos.

Figura 110: Red Hidrogrdfica Comunal.
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FUENTE: Proyecto Quebradas en RED 2017.

Para conocer el estado del Humedal se han utilizado como fuentes de consulta el Informe de Monitoreo de
Aguas, contratado por el departamento de Medio Ambiente Municipal y otros estudios que han colaborado
en la identificacion de amenazas especificas de origen antrépico.

De acuerdo a muestreos realizados en el Borde de la laguna El Ancho (Olivares Manzano, 2019),
(Municipalidad de Pichilemu, 2021) se puede evidenciar que varia su estado ecoldgico, seguin su cercania con
areas con desarrollo residencial.

Los ultimos procesos de poblamiento de gran densidad se han desarrollado en torno a la avenida Cahuil, la
cual se ubica de manera contigua a los humedales Bajel y El Ancho. El humedal El Ancho se ha visto sometido
a presiones antropicas derivadas de la presencia de infraestructura de servicios sanitarios, destruccién del
habitat, viviendas residenciales, recreacion pasiva y presencia de basura.

Esta condicidn guarda relacion con lo sefialado por la Evaluacién de los Ecosistemas del Milenio (2005), que
plantean que las principales causas de la degradacién de los humedales corresponden al desarrollo de
infraestructuras que intervienen hidrolégicamente estos ecosistemas, cambios de uso de suelo,
contaminacion, y la introduccion de especies exdticas invasoras.

A pesar de la evidente presidn antrdpica a la que estdn sometidos los humedales del area urbana de Pichilemu,
el movimiento de la avifauna acuatica no se veria limitado por esta condicion, debido a su gran capacidad de
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movilidad, las caracteristicas aun favorables en algunas zonas de los humedales como habitat para la avifauna
acuatica debido a su buen estado ecoldgico, y la distribucion espacial relativamente contigua.

Figura 111: Cartografia inicial del humedal El Ancho.
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FUENTE: Departamento de Medio Ambiente IM de Pichilemu.
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Relleno con material de construccion sobre terrenos que correspondian al Sector del relleno. Totoral de Schoenoplectus californicus, siendo

humedal, y que en la actualidad se continda realizando, lo cual esta afectado por contaminacion con neuméticos y descarga de aguas
provocando graves dafios al ecosistema servidas.

FUENTE: Elaboracién propia, Secplan 2021

En el contexto de la declaracion de Humedal Urbano del Ancho, se realizé durante el afio 2021 un estudio
floristico que diagnostica el estado ecoldgico del sector en estas materias.

e En relacion al catastro floristico, se registraron 130 especies en el Humedal El Ancho, en el periodo
agosto - noviembre de 2021, se registra un 46,92% correspondiente a especies nativas, de éstas, un
44,26% corresponde a especies endémicas para la zona central del pais; un 53,08 % corresponde a
especies introducidas con alto potencial invasor; y un 2,05 % se encuentra sin clasificar. Esta
informacion resulta relevante, considerando que en humedales cémo Petrel, también de Pichilemu,
s6lo el 29,82% esta representado con flora nativa. En ese sentido, El Humedal El Ancho conserva una
importante biodiversidad en términos floristicos y pese a todas las influencias antrdpicas, se
mantienen formaciones vegetales riparianas, xerdfitas y bosque esclerdfilo; esto porque se inserta
en espacio privado con un acceso restringido a la comunidad y corresponde a un sector urbanizado
mas recientemente (Cataldn, 2018). Por otra parte, el bosque nativo, representa el 26,66%
(19.093,73 ha) de la superficie comunal de Pichilemu y ésta no presenta unidades del Sistema
Nacional de Areas Silvestres Protegidas del Estado (SIMEF, 2019). En esa linea, el humedal El Ancho
contiene especies del tipo esclerdfilas (tales como peumo, boldo, maitén, litre, entre otras), las cuales
conforman unidades de bosque nativo.
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Distribucién porcentual de familias de plantas en el Humedal El Ancho. De acuerdo a la informacidn catastrada
de agosto a noviembre de 2021, se registran 56 familias botanicas, siendo las principales: Asteraceae, 17,05%;
Fabaceae, 9,3%; Poaceae, 4,65%; Brassicaceae y Polygonaceae, 3,88% cada una; Geraniceae, Cyperaceae y

Onagraceae con 3,10%, cada una. El desglose por familia se puede observar en el siguiente grafico:

Figura 112: Catastro Floristico del Humedal El Ancho, agosto-noviembre de 2021.

Distribucian porcentual de familias de plantas en Laguna El Ancho

FUENTE: Departamento de Medio Ambiente IM de Pichilemu.
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A partir de los muestreos analizados, se verifica que la mayor degradacién del ecosistema se asocia a las
fuertes presiones antrépicas presentes en dicha area. El borde poniente es el que presenta menor diversidad

y riqueza de especies.

e En cuanto a la calidad del agua del humedal, se consulté el Monitoreo de Calidad de Aguas Humedal
El Ancho realizado en Julio del 2024 (se adjunta en Anexo), mediante una consultoria municipal. El
objetivo del estudio fue generar un diagndstico de la calidad de las aguas mediante datos utiles y
confiables acerca del estado fisico-quimico de las aguas superficiales presentes en 3 puntos de

monitoreo en la Laguna El Ancho.

Se hace un analisis en base a muestras tomadas mensualmente entre mayo del 2023 y julio del 2024 (Ver en
Anexo Tabla 2. Resultados afio 2023 y 2024). Considerando que la conductividad eléctrica es la medida de la
capacidad del agua para conducir la electricidad, por lo tanto, es indicativa de la materia ionizable total
presente en el agua, proviene de un acido, una base o una sal disociada en iones. La conductividad y la dureza
de las aguas también son 2 parametros cuyos valores estan, en general bastante relacionados, ya que las sales
de calcio y magnesio son las mas abundantes en la naturaleza y, en ausencia de aportes ajenos al sustrato por
el que discurren, la conductividad de las aguas se debe a la concentracién de las sales de estos cationes en las
mismas. La conductividad y la dureza reflejan a su vez, el grado de mineralizacién de las aguas y su
productividad potencial.

Figura 113: Clasificacion de las aguas.

Clasificacion de las aguas segun la salinidad del agua de riego

Clase de agua CE (uS/cm)
Excelente 250
Buena 250-750
Permisible 750-2000
Uso dudoso 2000-3000
Inapropiada 3000

Fuente: C. Dorronsoro. Contaminacion de suelos por sales solubles. Universidad de Granada, 2001
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Figura 114: Puntos de Monitoreo Humedal El Ancho.
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FUENTE: Elaboracion propia, 2024.

Figura 115: Rangos estados troficos.

Randqos estados troficos. Referencia Smith 1999. Fiqura 1
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Segun la tabla anterior, el agua del humedal El
Ancho, estaria en una condicibn de uso
Permisible a Uso Dudoso en la mayoria de los
meses medidos, inclusive en rangos de
Inapropiada en meses de otofio para su uso en
riego, con registros de 1180 y 3305 uS/cm, por
otra parte, para la NCh 1333 con un limite de 750
uS/cm en la norma de riego, el agua de la laguna
no cumpliria en ningiin mes medido.

Se refleja también un incremento en la
conductividad en los meses de otofio producido
probablemente por el arrastre de aguas lluvias
desde las laderas de la laguna.

Los Coliformes fecales y totales presentan
concentraciones muy bajas, inclusive por debajo
del limite de deteccién de 1,8 NMP/100mL en la
mayoria de los casos. Se perciben ciertos
aumentos de coliformes fecales en 2 puntos de
monitoreo, por sobre los 1000 NMP/100mL, sin
embargo, se podria deber a situaciones
especificos por interferencia de fecas de animales
en los puntos medidos. Un pardmetro importante
medido corresponde al Nitrégeno total, es
importante analizar su comportamiento dado
que es un precursor de los procesos de
eutrofizacion junto al Foésforo total. La
eutrofizacion produce de manera general un
aumento de la biomasa y un empobrecimiento de
la diversidad. En ecosistemas acuaticos, con la
eutrofizacion empiezan a proliferar algas
unicelulares, en general algas verdes. De acuerdo
a Smith (1999), el Nitrogeno Total debe estar
como maximo en una concentracién de 0,65
mg/L para ir de un estado mesotréfico a
oligotréfico (Tabla 8).

Estado tréfico Nit

0,35 - 0,65 mg/L

Concentracion

Estado tréfico Fésforototal | Concentracion _|

0,01-0,03mg/L

FUENTE: Departamento Medioambiente 2024.

La concentracion de Nitrégeno total medida supera la concentracién de 0,65 a 1,2 mg/L en 28 de los 45 datos
medidos, lo que representa un 62% de las veces, lo cual corresponde a un estado eutréfico. La concentracion
de Fosforo total medida supera la concentracion de 0,03 a 0,1 mg/L en 13 de los 45 datos medidos, lo que
representa un 29% de las veces, lo cual corresponde a un estado eutrdfico. El fésforo estaria siendo el
nutriente limitante. Se refleja también un incremento en la concentracion en los meses de otofio producido
probablemente por el arrastre de aguas lluvias desde las laderas de la laguna. Es deseable monitorear la
Clorofila “a”, oxigeno disuelto y transparencia para una proxima campafia, para contar con mayores
antecedentes y verificar el estado tréfico.
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En conclusion, el monitoreo sobre la calidad del agua arroja resultados que por un lado evidencian una
contaminacion homogénea del humedal, salvo muestras puntuales que evidencian un aumento de
contaminacion en el punto 1, punto muestral mas cercano a las dreas pobladas con viviendas construidas de
manera irregular.

En relacion a la cantidad de viviendas irregulares, se han catastrado un total de 134 construcciones, las cuales
deben ser evaluadas y regularizadas a la luz de los estudios de mitigacion realizados en el sector. Considerando
que el poligono en el cual se concentran las viviendas irregulares se encuentran dentro del radio operacional
de ESSBIO, serd mas factible iniciar en un corto la regularizacion de los sistemas de alcantarillado y redes.

A continuacién se presenta el catastro de viviendas irregulares catastradas por la Direccién de Obras
Municipales:
Tabla 28: Catastro de viviendas irregulares.

CANTIDAD DE
ROL DIRECCION CONSTRUCCIONES

1260-1 LOS JAZMINEZ 1200 12
1260-7 LOS JAZMINES S/N 6
1102-149 SECTOR LOS PERALES 36
882-30 LAS BANDURRIAS 1189 EL VADILLO 1
1102-158 LOS JAZMINES LT 12 -A 8
884-5 LOS PERALES SN LOS NARANJOS 1 1
1102-4 PARCELA 7 5
0-0 Sin Rol ni direccion 9
1359-5 AV. ARGOS 1227 EL VADILLO 2
0-0 Sin Rol ni direccion 2
885-3 LA VICTORIA 1161 LOS NARANJOS 1
1102-9 PARCELA 9 22
1351-1 PJE SIN NOMBRE SN EL VADILLO 2
1359-7 Pasaje sin nombre 1
1359-6 PASAJE INTERIOR SN 1
1359-4 PARCELA 9 SN EL VADILLO 2
1102-10 PARCELA 10 8
1102-11 PARCELA 25 8
0-0 Pasaje sin nombre 8
FUENTE:IDepartamento de RARGEURQR) Pichilemu. 2024 1
1102-174 PC 26 PP EL VADILLO 4

ZONA R2 TOTAL 134

Figura 116: Zona de catastro de viviendas irregulares.

FUENTE: Departamento de Obras (DOM) Pichilemu. 2024
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ESTADO ECOLOGICO SECTOR QUEBRADA LOBOS

En relacidn a este aspecto, y en base a visita a terreno realizada junto con profesionales del Departamento de
Municipal del Medio Ambiente para evaluar el estado ecolégico de la quebrada y la presencia de biodivrsidad
en convencia con el area residencial. A partirn de ello, se realizé un Informe Vegetacional, en un subsector de
“Quebrada Lobos” a modo de determinar la existencia de ecosistemas en la quebrada que puedan ser
determinantes al proceso de Modificacion del PRC.

Como se puede ver en la siguiente figura, esta quebrada se encuentra peprepdnicular a la calle principal
(Comercio). El aprea de estudio se realizd en el la zona de acceso al condominio, en el area de mayor
concentracién de vegetacién nativa en torno a la quebrada principal.

Se identifica a primera vista la continuidad del corredor biolégico, en que la presencia de vegetacion exdtica
comienza a tener mayor presencia después de los primeros 230 metros de quebrada

Figura 117: Identificacion de la Qu
B & 0 TR o s o X paLy

ebrada para el levantamiento de especies.

% Leyenda
W ——— QUEBRADAS l

'~ . ESTADO ECOLOGICO QUEBRADA LOBOS -

FUENTE: Elaboracién Propia, 2024.
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La quebrada presenta zonas con alta cobertura de especies vegetacionales y zonas con
pendiente moderadamente pronunciada, por lo que se realizd la identificacion de las especies
presentes en las zonas mas altas de la ladera norte de la quebrada, sin ingreso a la parte baja de la
misma.

Respecto al manejo de especies de la quebrada, se pudo verificar en terreno, que los primeros 230 metros de
la quebrada, al formar parte de los bienes comunes de la copropiedad, cuentan con una mantencién regular
por parte de la administraciéon del condominio, quienes informan que anualmente se realiza una limpieza de
la quebrada de forma preventiva, manteniendo un control de las principales especies invasoras tales como
pino y eucaliptus. Esta situacidn se ve refelejada en la alta presencia de especies nativas del primer tramo. Se
puede verificar que, al otro lado de cerco de los bienes comunes (segundo tramo), al no existir una
administracion de la quebrada y sus epsecies, cambia el paisaje y el tipo de vegetacidn.

Figura 118: Registro Fotogrdfico Visita 14.5.2024. Primer tramo
; 5 TP X W YR

=g & e
| e pes s, : kel
- e o L

UENTE: Elaboracién propia, Secplan 2024.

Figura 119: Registro Fotogrdfico Visita 14.5.2024. Segundo tramo

FUENTE: Elaboracidn propia, Secplan 2024.
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La identificacion de las especies catastradas se presenta en la siguiente tabla:
Tabla 29: Especies presentes en Quebrada Lobos.

MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU

Nombre comuan Mombre cientifico Familia Origen
Molle Schinus latifolius Anacardiaceae Endémico
Litre Lithrea caustica Anacardiaceae Endémico
Cardoncille, chupalla | Eryngium

paniculatum Apiaceae Nativo
Mitique Podanthus mitiqui Asteraceae Endémico
Salvia macho Aristeguietia salvia Asteraceae Endémico
Romerillo, romero Baccharis linearis

subsp. Linearis Asteraceae MNativo
Michay Berberis sp. Berberidaceae Endémico
Tupa, Tabaco del
diablo Lobelia excelsa Campanulaceae Endémico
Magqui, clon Aristotelia chilensis Elaeocarpaceae Nativo
Corontillo, mardofio Escallonio

pulverulenta. var.

pulverulenta Escalloniaceae Endémico
Colliguay Colliguaja odorifera Euphorbiaceae Endémico
Peumo Cryptocarya alba Lauraceae Endémico
Boldo Peumnus boldus Monimiaceae Endémico

FUENTE: Depto. De Medio Ambiente, Pichilemu.

Figura 120: Identifiacion de especies presentes en Quebrada Lobos.

FUENTE: Depto. De Medio Ambiente, Pichilemu.

Lite Maaqui ; Salvia Macho ' Peumo : Boldo
Endémico Nativo Endémico Endémico 1 Endémico
4 Cardoncillo Corontillo ’ Romerillo Tupa
Endémico Endémico Nativo Endémico
Mitique Colliguay ; Mi
- : ichay . Molle
‘ Nattve ‘ Endemiog Endémico ' Endémico

En base a esta informacion, se puede verificar el alto endemismo de las especies presentes en la
quebrada, determinandole asi su alto valor ecolégico, sirviendo como refugio para la biodiversidad
nativa de la comuna. En base a lo anterior, es que recalca la necesidad de gestionar la proteccién de la
quebrada, solicitando la no intervencidn del espacio reservado por el condominio para estos fines, con
excepcion de mejoramientos ecosistémicos, dado la alta sensibilidad que estos ecosistemas pueden
presentar.

En relacidn a la presencia de especies endémicas, puesto que es un Bien Comun de la Copropiedad, el manejo
de especies ha sido producto de la organizacién de los vecinos del condominio, lo cual ha promovido la
mantencion de la quebrada, realizando un plan anual de limpieza, para la prevencién de incendios, evitando
ademas la proliferacidn de especies invasoras.

Por lo anterior, y en base a visitas a terreno realizadas en diversas circunstancias climaticas, se concluye que
las mitigaciones disefiadas y ejecutadas han cumplido eficientemente su funcion, dirigiendo las aguas lluvias
por los ductos disefiados para estos fines. Y en relacidn a la administracién del territorio, se ha constatado
que la conformacion de una copropiedad de viviendas en baja densidad, ha ido en directo beneficio de una
mantencion periddica de la quebrada, puesto que existe una organizacién de vecinos cuya funcién es la
correcta administracion de los Bienes Comunes.

No obstante, ante lo mencionado anteriormente, dada la fragilidad del territorio, se recomienda restringir las
intervenciones urbanas sobre la quebrada, puesto que se fragmentaria el ecosistema, lo cual tiende a
deteriorar los servicios ecosistémicos que proveen y disminuyendo la biodiversidad del mismo.

Ademas, se debe considerar que, dentro de los cambios asociados al cambio climatico, se pronostican
periodos de lluvias intensas, por lo que se pueden producir reactivacion de quebradas para uso de
cursos de aguas lluvia aguas abajo. Por lo anterior es necesario redefinir los limites de uso de suelo en funcién
de los resultados obtenidos de los estudios de mitigacién.
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ESTADO ECOLOGICO SECTOR VILLA ESPERANZA CAHUIL

Caratcerizacion y Tendencias:

En cuanto al estado ecolégico del sector, a partir de lo visto en la visita a terreno realizada y un analisis basado
a su vez en los estudios previos realizados en el lugar, se puede determinar que el sector se encuentra bajo
una condiciéon de amenaza de tipo natural. La cual se genera a partir del desbordamiento de aguas lluvias
provenientes de actividades meteoroldgicas y, por otro lado, aguas lluvias que desembocan en el sector
provenientes desde 2 cuencas existentes en las quebradas aledafias.

Figura 121: Cuencas que proveen agua a el humedal.

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

Esta perturbacidn, ha generado que, debido al desborde y acumulamiento de agua, es decir, la inundacién, se
da espacio a un humedal temporal, el cual es esporadico pues se establece durante la temporada de invierno,
permaneciendo por un par de meses dependiendo de factores meteoroldgicos, tales como la densidad de las
precipitaciones y las temperaturas presentes.

En cuanto a la biodiversidad, se puede determinar que esta area inundable alberga una riqueza en especies
de flora y fauna, las cuales ademads presencian especies adaptadas a las condiciones de humedad presentes
en el territorio. El humedal temporal, da espacio a la presencia de fauna caracteristicas de la zona, pues lo
humedales de esta condicidn, son cruciales para la migracion de aves pues proporcionan habitat para diversas
especies acuaticas. Es por esta razdn que se considera que tras la presencia del humedal se ha generado un
aporte en el ecosistema del territorio, pues el ecosistema tratado funciona como regulador hidrico, ayudando
a mitigar posibles inundaciones en su alrededor y a su vez, mantener la calidad del agua ante la contaminacion.

Figura 122: Resgistro fotogrdfico visita a terreno sector Villa Esperanza.

FUENTE: Elaboracidn propia, visita a terreno septiembre 2024.
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Por otro lado, en la vivista a terreno llevada a cabo, se pudo observar que hoy en dia el sector cuenta con la
presencia de fauna doméstica, tales como caballos y vacas principalmente, los cuales contribuyen a la
biodiversidad en sus habitats y pueden influir en la vegetacion a través de su pastoreo. Estas especies
acostumbran a habitar el sector, debido ademas a las actividades que se realizan en las zonas circundantes.
Ademas, se pudo observar la presencia de especies de aves domésticas como el Ganzo Doméstico (Anser anser
domesticus), los cuales son aves migratorias que buscan alimentarse de hierbas, brotes del suelo y plantas
flotantes, los cuales se presencian en el humedal temporal.

Figura 123: Resgistro fotogrdfico fauna doméstica, Sector Villa Esperanza.

FUENTE: Elaboracidén propia, visita a terreno septiembre 2024.

Debido que el sector, se encuentra aledaio propiedades en calidad de viviendas, es necesario considerar
ciertos desafios ambientales, para los cuales se necesitan medidas de mitigacion para la conservacion del
territorio como un espacio colaborador en la proteccion del humedal, su ecosistema y la biodiversidad
presente, lo cual debe de funcionar de manera éptima generando una relacién directa en vista de proteccién
del territorio ante los barrios residenciales préoximos al lugar.

Figura 124: Resgistro fotogrdfico, humedal temporal, sector Villa Esperanza.
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FUENTE: Elab
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oracion propia, visita a terreno septiembre 2024.

En cuanto a las consecuencias de esta amenaza natural en el territorio, se puede determinar que se ha visto
afectado por factores ambientales y humanos, lo cual ha provocado un deterioro del ecosistema y calidad del
territorio. Dentro de estos factores, en primer lugar, se considera la contaminacion provocada por las zonas
circundantes lo cual va afectando la calidad del agua y salud del ecosistema. En segundo lugar, se considera
la urbanizacién y el desarrollo urbano y turistico lo cual genera una reduccion del area de humedales en la
zona, lo cual a su vez impacta negativamente la capacidad para funcionar como un ecosistema de soporte. Y,
por ultimo, el cambio climatico, pues los cambios en los patrones de precipitaciones y temperaturas pueden
alterar el régimen hidroldgico afectando de manera directa la flora y fauna nativa del ecosistema.

Actualmente el agua, como recurso, no presenta ninglin uso ni destino por lo que se considera en condicion
de desaprovechamiento. Pues pese a albergar una importante biodiversidad, no es utilizada de manera
6ptima como recurso hidrico con oportunidad de aprovechamiento para agua potable para los barrios
residenciales aledafios. Ante esto, es importante destacar que al hacer uso del recurso contribuiria a la
conservacion del agua, a una reduccidn de los costos en el suministro y ademas una disminucién al riesgo de
inundaciones al gestionar adecuadamente el escurrimiento. Es por ello, que se plantea como una oportunidad
esta amenaza natural, como una estrategia efectiva para la gestion del agua y una sostenibilidad ambiental.

En base a lo antes mencionado, es que se observa una tendencia a un desarrollo urbano de caracter sostenible
con un enfoque que busque minimizar el impacto ambiental en el sector, promoviendo un uso eficiente de
los recursos presentes en base a una reduccion de emisiones de carbono. Es por ello que se propone una
revitalizacion de los espacios, especificamente de las dreas urbanas aledafias transformandolas en base a su
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accesibilidad, de manera que se fomente una convivencia y bien estar entre el ecosistema, el barrio y sus
habitantes. Es por ello que se debe considerar una adaptacidn ante el cambio climatico utilizando nuevas
estrategias urbanas que aborden los riesgos asociados como la gestion del recurso hidrico de las aguas lluvias
y la resiliencia ante un desastre natural.

Ante la situacién mencionada, se plantea como propuesta, una adaptacion del territorio transformando la
amenaza en una oportunidad para mejorar las condiciones ecoldgicas del sector. A continuacién, se muestra
un imaginario ante la posibilidad de expansidn del barrio residencial de manera que se conserven ambos usos,
conviviendo de manera dptima.

Figura 125: Imaginario propuesta conservacion humedal-barrio residencial en base a corte B, realizado en “Estudio de
Inundacion Terreno en Cahuil: Estudio Hidroldgico e Hidrdulico”

Fr = sutA 1500

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

Debido que el sector se encuentra en adaptacion en base a la zona de riesgo y se propone una expansion del
area de vivienda, es que a continuacion se presenta un referente el cual puede ser modelo para abordar la
situacion antes mencionada en el sector. La empresa BIOANTU, se dedica al disefio y elaboracién de
propuestas de eco lagunas y humedales depuradores, los cuales buscan la regeneracion de espacio y la
limpieza de las aguas para ser reutilizadas por las viviendas, de manera creativa y de manera de consumo.
Proceso el cual se lleva a cabo mediante la presencia de diversidad de plantas las cuales cumplen el rol
fundamental de filtro biolégico. En el caso de los humedales depuradores, consiste en una unidad bioldgica
construida en donde se interrelacionan las plantas y microorganismos para depurar las aguas que el hombre
ha contaminado. Estos procesos se realizan en pro de transformar el espacio intervenido en un sistema
autosostenido, ecoldgico y de minima mantencidn.

Figura 126: Referente de Eco Laguna para barrio residencial, empresa BIOANTU.

FUENTE: BIOANTU, Eco lagunas portafolio 2009-2019.

Figura 127: Referente de Humedal Depurador para barrio residencial, empresa BIOANTU.

= tecreicqn ds

FUENTE: BIOANTU, Humedales Depuradores portafolio 2009-2019
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17. FASE DE EVALUACION Y DIRECTRICES

Tabla 30: Evaluacion y Directrices por Area de estudio.

AREA DE ESTUDIO 1:

AREA DE ESTUDIO 2: Playa

AREA DE ESTUDIO 3: Villa

CC/mecanismos

USO DE SUELO: Uso de

Riberefios Laguna El | Hermosa Esperanza-Cahuil
Ancho
OBIJETIVOS D!E Regularizar areas | 1. Regularizar  &reas Regularizar el asentamiento de
PLANIFICACION |pobladas, zonificadas habitadas, zonificadas con Villa Esperanza-Cahuil, sector
DEL con ZONA R2:| 70NA R1: Restriccidn por residencial zonificado con ZONA
INSTRUMENTO | Restriccion por riesgo de riesgo de inundacién | R3: Restricciéon por riesgo de
remocion (asociado a (asociada a cursos de agua), Inundacién - con  usos
pendientes fuertes), que que cuenten con estudios Turisticos, en base a estudios
cuenten con estudios fundados, mediante el Art. fundados, mediante al Art
fundados, mediante el 2117 de la OGUC. Ello 2.1.17 de la OGUC. €Ello
Art. 2.1.17 de la OGUC. permitira Integrar permitird el disefio de barrios
funcionalmente barrios resilientes a los eventos
Ello permitird residenciales al Area climaticos extremos, en cuanto
regularizar  viviendas, Urbana Consolidada, | 2 las precipitaciones, que
normalizar sus sistemas ademas de reservar ejes contribuyan en reservas de
sanitarios, ademas de transversales de areas verdes y en el disefio de
reservar nuevas zonas | oyacuacion, contribuyendo sistemas de evacuacién mas
para  dareas verdes, al resguardo de la quebrada eficientes frente a la amenaza
contribuyendo a la como corredor biolégico de tsunami.
restauracion  ecoldgica | .o, caracteristicas  de
del borde del Humedal. bosque nativo.
02: Actualizar la normay la
funcién urbana de los
predios colindantes al ex
vertedero municipal. Ello
permitird liberar las
restricciones de Area Verde
que limitan arbitrariamente
el desarrollo de predios con
potencial uso de suelo
residencial en zona segura.
OBJETO DE RED VIAL: - No se|REDVIAL:- RED VIAL: -
EVALUACION considera en esta drea | Nueva Vialidad de | Nueva Vialidad de Evacuacion
(Tematicas de de estudio Evacuacion USO DE SUELO: Asignacién del

USO DE SUELO: Uso de Suelo

Uso de suelo A5 Residencial Mixta 5

AMBIENTALES

restauracion ecoldgica
del Humedal a través de
normativa especifica en
cuanto al manejo de
densidades maximas
habitacionales Y
mediante la reserva de
areas verdes en torno el
Humedal.

/ ambito Suelo A4©: Residencial [A9©  Residencial ~ Mixta | para edificar con mitigaciones
territorial Mixta 4 para edificar con | Condicionada sobre Poligono
/Ambito mitigaciones. radial ZE.
temporal AREAS VERDES: Definicion | AREAS VERDES: Aplicacion de
de un nuevo poligono de | un buffer de 20 M respecto al
borde al humedal | eje de la quebrada zonificada
zonificado con Uso de | como ZE: Area Verde.
Suelo ZE: Area Verde.
OBJETIVOS Promover la | Promover el resguardo de la | Disminuir los riesgos del area a

Quebrada a través de un
uso de suelo especifico que
permita su conservacion
como corredor bioldgico y
el libre desplazamiento
hacia zona segura.

través de usos de suelo
especificos que permitan el
desarrollo de infraestructura
ecolégica en la zona de
amortiguacion con un disefio
vial que favorezca los tiempos
de evacuacion hacia zona
segura.

CRITERIO DE Reconversion de normas urbanas en dreas con restriccion, que consideren la
DESARROLLO densificacién residencial equilibrada, acorde a los valores medioambientales de cada
SUSTENTABLE area de planificacidn.

FACTOR CRITICO | Sistema Residencial de borde, en dareas con valor natural restringidas al Desarrollo
DE DECISION Urbano.
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MARCO DE

Cantidad de territorio urbano edificado con viviendas en zonas restringidas.

EVALUACION
ESTRATEGICA

Grado de exposicion al cambio climatico del territorio urbano edificado con viviendas en
zonas restringidas.

Impacto de los sistemas residenciales de borde en el estado ecoldgico de las dreas con
valor natural adyacentes.

Riberefios
Ancho

Laguna  El

Playa Hermosa

Esperanza-Cahuil

Fundamentos de
planificacion:

La Modificacion se fundamenta por la necesidad de hacer una reconversion parcial
de normas urbanas en dreas con sistemas residenciales de borde, emplazados en
zonas restringidas del PRC, considerando los criterios que permitan mitigar los
riesgos, aplicando los mecanismos normativos -usos de suelo y vialidades-
necesarios para enfrentar los principales efectos del cambio climatico en la comuna,
tales como la variabilidad climatica, la erosion costera y la degradacion de zonas de
sumidero. Implementando ademas medidas para contribuir a la conservacion de los

valores medioambientales de cada area de planificacién.

Objetivos del Plan:

El  fin  principal es
regularizar los sistemas
residenciales de borde al
Humedal el Ancho, a partir
de la asignacion del uso de
suelo residencial en los
poligonos identificados.
Dando cumplimiento al Art
2.1.17 de la OGUC.

Ello permitira a |las
viviendas existentes
tramitar sus permisos de
edificacion bajo los
aspectos técnicos
establecidos en los
Estudios de Riesgos

realizados en el area.

El segundo fin del Plan es
sumarse a la declaratoria
de Humedal Urbano de la
laguna del Ancho,
proponiendo el uso de
suelo de Area Verde en los
predios identificados como
“disponibles” y sujetos al
area de influencia (buffer)
definido por la declaratoria
de Humedal Urbano.

El  fin  principal es
regularizar los sistemas
residenciales de borde a la
Quebrada Lobos, y al Ex
Vertedero municipal, a
partir de la asignacion del
uso de suelo residencial en
el poligono identificado.
Dando cumplimiento al Art
2.1.17 de la OGUC.

Ello permitira a |las
viviendas existentes
tramitar sus permisos de
edificacion bajo los
aspectos técnicos
establecidos en los
Estudios de Riesgos
realizados en el drea.

El segundo fin del Plan es
reservar la  quebrada
“Lobos” para la
conservacion de especies
nativas y  endémicas,

proponiendo el uso de
suelo de Area Verde en un
buffer de ancho 20 M
(variable).

El tercer fin del Plan es
articular el area mediante
una via de evacuacion
paralela a la quebrada,
para una libre evacuacién
hacia zona segura frente a
la amenza de Tsunami.

El fin principal es
regularizar los sistemas
residenciales de borde
a la laguna temporal de
Villa Esperanza, a partir
de la asignacién del uso
de suelo residencial en
el poligono
identificado. Dando
cumplimiento al Art
2.1.17 de la OGUC.

Ello permitirda a las
viviendas existentes
tramitar sus permisos
de edificacién bajo los

aspectos técnicos
establecidos en los
Estudios de Riesgos

realizados en el area.

El segundo fin del Plan
es reservar la “Laguna
artificial Villa
Esperanza” para la
formulacién de un
proyecto de
conservacion de aguas
lluvias mediante
soluciones basadas en
la naturaleza,
proponiendo el uso de
suelo de Area Verde al

poligono identificado
como “laguna
temporal” basado en el

respectivo estudio de
riesgos realizado en el
area.

El tercer fin del Plan es
articular el area
mediante una via de
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evacuacion a través del
sistema residencial de
borde, para una libre
evacuacion hacia zona
segura frente a |la
amenza de Tsunami.

Lineamientos:

1.- Reconversidon de usos de suelo en zonas restringidas al desarrollo urbano,
otorgando destino habitacional, para la regularizacidn de sistemas residenciales de
borde, en poligonos que cuentan con Informes favorables emitidos por la institucion

competente.

2.- Reconversion de usos de suelo para restringir el uso de suelo habitacional,
otorgando destino de Area Verde para la Conservacion de areas con valor natural.
3.- Incorporacion de nuevos ejes viales para la evacuacion expedita hacia zona

segura.

18. OPCIONES DE DESARROLLO.

Tabla 31: Opciones de desarrollo, drea de estudio 1, Laguna el Ancho.

AREA DE ESTUDIO 1:

Ribereinos Laguna El Ancho

Opcion de Desarrollo 1: Restauracion del
Humedal, excluyendo el uso de suelo residencial
en la Zona Buffer, conservandolo como zona R2.

MEDIDAS DE
ADAPTACION

Recuperaciéon del Humedal El
Ancho mediante la aplicacion del
Area de amortiguacién o Zona
Buffer (35 M), de la Ordenanza
General de Humedales Urbanos
Comuna de Pichilemu.

Incorporar un Buffer de 35 metros en torno al
Humedal El Ancho, y restringir los permisos de
edificacion a todos los predios existentes tanto
publicos como privados, congelando el desarrollo
urbano de la zona, y anular la actividad
inmobiliaria de borde.

MEDIDAS DE
MITIGACION

Mejoramiento del sistema de
circulacion en torno al humedal,
estableciendo un limite fisico de
proteccién del humedal y de uso
de borde.

Incorporar dentro del Buffer de 35 M una nueva
afectacion a utilidad publica de la vialidad
estructurante de la Ordenanza de PRC “Paseo
Peatonal Humedal El Ancho”, con un Ancho entre
LO de 11 M.

Reduccién de la contaminacion
del Humedal, mediante el retiro
de los sistemas sanitarios de las
viviendas emplazadas en el
borde del humedal.

Iniciar un proceso de demolicién progresiva a
todas aquellas viviendas que no cuenten con
permisos de edificacion dentro de un darea de
influencia de 35 M desde el limite del humedal,
priorizando los sistemas sanitarios en peores
condiciones.

AREA DE ESTUDIO 1:

Riberefios Laguna El Ancho

Opcion de Desarrollo 2: Restauracion del borde
del Humedal y regeneracion urbana incluyendo el
uso de suelo residencial condicionado de baja
densidad en los sistemas residenciales de borde
que cuentan con estudios de mitigacion.

MEDIDAS DE
ADAPTACION

Recuperacién del Humedal El
Ancho mediante la aplicacién del
Area de amortiguacién o Zona E:
Areas Verdes; y mediante la
asignacion de uso de suelo
residencial de baja densidad para
la aplicacion del Articulo 2.1.17
de Ila OGUC vy mediante
normativa vigente de vivienda y
barrios del MINVU.

Incorporar el uso de suelo habitacional A4(c),
residencial condicionado, en torno al Humedal El
Ancho, con el objeto de regularizar todas aquellas
viviendas que cuenten con estudios de Mitigacidn
respecto a la zona de Riesgo R2: por remocién en
masa.

Modificacién parcial al uso de suelo del borde del
Humedal de R1 a Area Verde (E) en un ancho
variable, para la conservacion de la biodiversidad
en torno al cuerpo de agua.

Priorizar dentro de la Egis Municipal, poligonos de
mejoramiento, regularizacidn y construccion de la
vivienda (Comité El Diamante) para la aplicacidn
de estdndares de construccidn con criterios de
sustentabilidad definidos por el MINVU.
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MEDIDAS DE
MITIGACION

Mejoramiento del sistema de
circulacién en torno al humedal,
estableciendo un limite fisico de
proteccién del humedal y de uso
de borde. Mejoramiento del
sistema de integracidn barrial de
borde.

Incorporar el uso de suelo de E: Area Verde, en los
predios identificados como “disponibles” que se
emplazan en zona R2 para destinarlo a un parque
urbano y de esta forma interrumpir la posibilidad
de regularizacién en otros sectores en o proximos
a la Laguna El Ancho.

Reduccién de la contaminacién

del Humedal, mediante el
reemplazo de los sistemas
sanitarios de las viviendas
emplazadas en el borde del
humedal.

Iniciar un proceso de regeneracion urbana a todas
aquellas viviendas que no cuenten con permisos
de edificacidn dentro de un area de influencia de
35 M desde el limite del humedal, priorizando los
sistemas sanitarios en peores condiciones.

Tabla 32: Opciones de desarrollo, drea de estudio 2, Playa Hermosa.

AREA DE ESTUDIO 2:
Playa Hermosa

Opcién de Desarrollo 1: Restauracion ambiental
de las quebradas playa-cerro como potencial
fuente de absorcion de GEI

Consolidacidon de corredores
bioldgicos y de los sistemas que
componen el habitat natural de

MEDIDAS DE la comuna, mediante la
ADAPTACION aplicacién de Zona de
Proteccidn, en los ejes bioldgicos
comunicantes entre el Borde
Costero y la Zona Segura.
Habilitacion de senderos
EDioasoe | e st
MITIGACION

habitantes a pie a través de las
zonas de proteccion.

Aplicar el Uso de Suelo P1: De Proteccion de
Borde Costero a las Quebradas zonificadas con
Riesgo (R1), para reservarlas como sumideras,
promoviendo su recuperacién, mediante la
plantacion de especies endémicas, que fomenten
la creacion de Parque Urbanos y el desarrollo de
infraestructura que sirve para disminuir
emisiones GEl y disminuir las islas de calor
urbanas.

AREA DE ESTUDIO 2:
Playa Hermosa

Opcion de Desarrollo 2: Desarrollo de barrios
Resilientes al Cambio Climatico, de baja densidad.

Conservacion de la Quebrada
mediante la aplicacién del Area
de amortiguacion o Zona E: Areas

Incorporar el uso de suelo habitacional A4(c),
Residencial Condicionada, en torno a la Quebrada
lobos, especificamente en los predios mitigados
frente al riesgo de inundacién (R1). Incorprar el

Verdes: v mediante la asignacion | “° de suelo A2, en los predios radiales
MEDIDAS DE de uso, Zle suelo resider;gcial de colindantes al exvertedero municipal. Esto
ADAPTACION . . .., | permite consolidar un borde de quebrada que ya
baja densidad para la aplicacion cuenta con obras de mitigacion frente a
del Articulo 2.1.17 de la OGUC y . . & o
. . . escenarios pluviales extremos (a 100 afios),
mediante normativa vigente de . ., . .
L . favoreciendo la creacion de barrios resilientes en
vivienda y barrios del MINVU. . . .
cumplimiento con la normativa de riesgo
respectiva.
Aplicar el Uso de Suelo EC: Area Verde de
Conservacion al drea de quebrada zonificada con
Riesgo (R1), para reservarla como zonas de de
sumidero, promoviendo su recuperacion,
., . mediante la plantacidn de especies endémicas,
Creacion de un marco normativo L
ara posibilitar orovectos de | 94€ fomenten la creacidn de Parque Urbanos y el
MEDIDAS DE Zvacuaiién hacia pZo\r:a Segura desarrollo de infraestructura que sirve para
MITIGACION & disminuir emisiones GEl y disminuir las islas de

mediante la liberacion de una
faja publica.

calor urbanas.

Consolidar un barrio estructurado vialmente a
partir de un eje de evacuacion expedito vial y
peatonal hacia zona segura con un ancho entre
Lineas Oficiales de 15 M.

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 33: Opciones de desarrollo, drea de estudio 3, Villa Esperanza Cahuil.

AREA DE ESTUDIO 3:
Villa Esperanza Cahuil

Opcién de Desarrollo 1: Desarrollo de barrios
Resilientes al Cambio Climatico, de baja
densidad

MEDIDAS DE

Consolidacién de los sistemas
que componen el habitat natural
de la comuna, mediante la
aplicacién de Zona de Proteccion,
en los nodos verdes de menor
escala.

Aplicar el Uso de Suelo P1: De Proteccion de
Borde Costero a la zona inundable de Villa
Esperanza para reservarla como drea de
acumulacion de aguas lluvias, conformando areas
sumideras de GEIl, mediante soluciones basadas
en la naturaleza.

ADAPTACION

Habilitacion de senderos
peatonales para facilitar el
desplazamiento de los

habitantes a pie a través de las
zonas de proteccion.

Articular un sistema peatonal de evacuacidn
frente a la Amenaza de Tsunami a través de la
Zona P1, trazando servidumbres de paso en los
predios posteriores a la Ruta Costera que
comunica a Cahuil con Pichilemu.

AREA DE ESTUDIO 3:
Villa Esperanza Cahuil

Opcién de Desarrollo 2.: Desarrollo de barrios
Resilientes al Cambio Climatico, de baja
densidad.

MEDIDAS DE
ADAPTACION

Habilitacion normativa de Zona
no inundable, actualmente
restringida al uso habitacional,
respaldada por Estudio fundado
de Riesgo Hidroldgico para la
conformacion de barrio
resiliente, de acuerdo al Art.
2.1.17

Creacién de un marco normativo
para posibilitar proyectos de
evacuacion hacia Zona Segura
mediante la liberacion de una
faja publica.

Incorporar el uso de suelo habitacional A4(c),
residencial condicionado, en el sistema
resindencial de borde a la laguna temporal Villa
Esperanza, con el objeto de regularizar todas
aquellas viviendas que cuenten con estudios de
Mitigacidn respecto a la zona de Riesgo R3: por
inundacidén con usos turisticos.

Ademads, se propone modificar la Zona R4:
Restriccidn por Infraestructura Vial, suprimiendo
su condicion de indivisibilidad, a fin de consolidar
un barrio estructurado vialmente a partir de un
eje de evacuacion expedito vial y peatonal hacia
zona segura con un ancho entre Lineas Oficiales
de 15 M.

MEDIDAS DE
MITIGACION

Desarrollo de Infraestructura
Publica para captacion,
acumulacion y distribucién de
Aguas Lluvias para consumo.

Aplicar el Uso de Suelo EPH: Areas Verdes para |a
proteccién de Humedales a la zona efectivamente
inundable de Villa Esperanza para desarrollar
infraestructura publica dentro de un marco
técnico y normativo que factibilice la utilizacion
de las aguas lluvias para consumo.

Aplicar el Uso de Suelo E: Area Verde en el Area
de Riesgo remanente, para asegurar un
distanciamiento minimo entre el area
resindencial de baja densidad y los elementos de
mayor fragilidad presentes en el lugar como el
humedal temporal y su biodiversidad.

FUENTE: Elaboracidn propia,

2024.
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En las siguientes imagenes se presenta la opcidn seleccionada para cada caso, la cual corresponde a la Opcidn
2 para las tres dreas de estudio.

Tabla 34: Opciones seleccionadas por caso.

FUENTE: Elaboracion propia, 2024.

18.1 Planimetria Opciones de Desarrollo

149



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

19. EVALUACION DE EFECTOS AMBIENTALES Y DE SUSTENTABILIDAD

La evaluacidon de los efectos ambientales y de sustentabilidad de las Opciones de Desarrollo se realiza en
términos de los riesgos y oportunidades sobre la base de los Factores Criticos de Decision, los que expresan
la coherencia de cada Opcidn de Desarrollo con los Objetivos Ambientales y los Criterios de Desarrollo
Sustentable.

Los efectos ambientales son las implicancias sobre el medio ambiente y la sustentabilidad de las opciones de
desarrollo. Se evalian en términos de riesgos y oportunidades en base a las tendencias de los FCD que fueron
definidas en el DAE y que incluyen temas de adaptacidn y mitigacion.

Este andlisis de efectos negativos (riesgos) y efectos positivos (oportunidades) permite formular vy
seleccionar la mejor estrategia o camino para el logro de los propdsitos del instrumento, la cual sera
denominada Opcién de desarrollo seleccionada.

A modo de simplicar la evaluacién de las opicones de desarrollo, las medidas o acciones de planificacion se
han sintetizado en dos:

M1: Regulacién de densidades en sistemas residenciales de borde, otorgando uso de suelo
residencial de baja densidad, en poligonos que cuentan con Informes favorables emitidos por la
institucion competente.

M2: Asignacién de Uso de suelo Area Verde para la Conservacién de areas de borde con valor
natural.

En las siguientes tablas se realiza una evaluacién de las 2 Medidas para las 2 Opciones en las 3 Areas de
planificacion. En todas las evaluaciones por caso se refleja que la segunda Opcién de Desarrollo es la que
cumple de mejor forma con la Medida; en cuanto a las dreas susceptibles para realizar procesos de regeracion
urbana, tanto en los temas de regularizacién de vivienda, como en los temas de conservacion de dreas de
borde con valor natural.

Tabla 35: Tabla de evaluacién de las Opciones de Desarrollo, Area de estudio 1 Riberefios Laguna El Ancho

Area de Estudio 1: Riberefios Laguna El Ancho

Opciones de | Evaluacio
FCD MEDIDAS INDICADOR Desarrollo n
OD1 |OD2 |0OD1 |OD2

M1: Regulacion de
densidades en sistemas
residenciales de borde,
otorgando uso de suelo Borde (SRB) con

& reconversion de uso de 20,1

res@enaal de ba,Ja suelo de baja densidad, en 0 7
densidad, en poligonos que

Sistema Residencial cuentan con Informes relacién a la superficie
de borde, en areas total de SRB en areas

favorables emitidos por la L
convalor natural |. . ", restringidas.
. institucién competente.
restringidas al

Desarrollo Urbano.

Porcentaje de superficie de
Sistemas residenciales de

Porcentaje de superficie de
areas de borde con
reconversion de uso de
suelo hacia Area Verde, en 0 6,93 1
relacion a la superficie
total de Areas Verdes
zonificadas en el PRC

M2: Asignacion de Uso de
suelo Area Verde para la
Conservacion de areas de
borde con valor natural.

HA | %
31,3
TOTAL SUPERFICIE SRB 5 100
TOTAL SUPERFICIE SRB
CON RECONVERSION DE 501

USO DE SUELO DE BAJA 6,33
DENSIDAD (NUEVA ZONA
A4C)
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TOTAL SUPERFICIE AREAS

VERDES PRC 70,0 1100
TOTAL SUPERFICIE DE

NUEVAS AREAS VERDES 4,85 |6,93
PROPUESTAS AL PRC

Tabla 366: Tabla de evaluacién de las Opciones de Desarrollo, Area de estudio 2 Playa Hermosa

AREA DE ESTUDIO 2: Playa Hermosa
Opciones de
FCD MEDIDAS INDICADOR Desarrollo Evaluacion
oD1 OD2 |OD1|0D2
Regulacién de
densidades en
sistemas residenciales | Porcentaje de superficie
de borde, otorgando de Sistemas residenciales
uso de suelo de Borde (SRB) con
residencial de baja reconversion de uso de
. , . . 0 2,10 1
Sistema densidad, en poligonos | suelo de baja densidad, en
) . que cuentan con relacion a la superficie
Residencial de .
, Informes favorables total de SRB en areas
borde, en areas s L
emitidos por la restringidas.
convalor natural |, ..~
. institucion
restringidas al
competente.
Desarrollo Urbano. - —
Porcentaje de superficie
Asignacion de Uso de | de dreas de borde con
suelo Area Verde para | reconversién de uso de
la Conservacion de suelo hacia Area Verde, en 0 6,55 1
areas de borde con relacidn a la superficie
valor natural. total de Areas Verdes
zonificadas en el PRC.
HA %
TOTAL SUPERFICIE SRB 31,39 100
TOTAL SUPERFICIE SRB
CON RECONVERSION DE
USO DE SUELO DE BAJA 0,66 2,10
DENSIDAD
TOTAL SUPERFICIE AREAS
VERDES PRC 70,0 100
TOTAL SUPERFICIE DE
NUEVAS AREAS VERDES 4,58 6,55
PROPUESTAS AL PRC
Tabla 377: Tabla de evaluacion de las Opciones de Desarrollo, Area de estudio 3 Villa Esperanza, Céhuil
AREA DE ESTUDIO 3: Villa Esperanza, Cahuil
Opciones de
FCD MEDIDAS INDICADOR Desarrollo Evaluacion
oD1 OoD2 OD1 | 0OD2
Regulacion de
densidades en
sistemas residenciales | Porcentaje de superficie
Sistema de borde, otorgando | de Sistemas residenciales
Residencial de uso de suelo de Borde (SRB) con
borde, en areas | residencial de baja reconversion de uso de
. . . 0 1,67 1
con valor natural | densidad, en suelo de baja densidad, en
restringidas al poligonos que relacion a la superficie
Desarrollo Urbano. | cuentan con Informes | total de SRB en areas
favorables emitidos restringidas.
por la institucién
competente.
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33,98

HA %

TOTAL SUPERFICIE SRB

31,39 100

TOTAL SUPERFICIE SRB
CON RECONVERSION DE
USO DE SUELO DE BAJA
DENSIDAD (NUEVA ZONA
A4C)

0,52 1,67

TOTAL SUPERFICIE AREAS
VERDES PRC

70,0 100

TOTAL SUPERFICIE DE
NUEVAS AREAS VERDES

PROPUESTAS AL PRC

23,78 33,98

A continuacidn, se presentan los efectos ambientales y de sustentabilidad de la opcién seleccionada en
relacion a los principales temas de cambio climatico que afectan a la comuna y a las areas de planificacion: la
variabilidad climatica, la erosion costera y la degradacién de zonas de sumidero.

Tabla 386: Efectos Ambientales y de Sustentabilidad de la Opcidn de Desarrollo seleccionada respecto a los temas de
Cambio Climdtico, Area de estudio 1 Riberefios Laguna El Ancho

Area de Estudio 1: Riberefios Laguna El Ancho

Opcién de Desarrollo seleccionada:
Opcién de Desarrollo 2:
Restauracion del borde del Humedal
y regeneracion urbana incluyendo el
uso de suelo residencial
condicionado de baja densidad en los
sistemas residenciales de borde que
cuentan con estudios de mitigacion.

Oportunidades (Efectos
Ambientales y de sustentabilidad
positivos)

Riesgos (Efectos Ambientales y
de sustentabilidad negativos)

FCD: Sistema Residencial de borde, en dreas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano.

Vulnerabilidad Climatica

Esta opcion favorece la regeneracion
del barrio de borde mediante obras
de mitigacién de la ladera, procesos
de regeneracion de vivienda y barrios
v proteccidn del humedal,
reservando un Area Verde de ancho
variable. Con ello se asegura la
proteccién de la biodiversidad de
borde y el mejoramiento progresivo
de las viviendas.

El mejoramiento de las viviendas
del borde del humedal, mediante
politicas de barrios, y la
regularizacion de ellas mediante
estudios y obras de mitigacion
permitird conformar un barrio
resiliente a los efectos del cambio
climatico, puesto que les permitira

enfrentar en mejores condiciones
fisicas, los episodios climaticos
extremos.

El  incumplimiento de Ila
comunidad respecto a la
normativa vigente y la nueva
que regularad los usos de suelo
de borde, los usos del cuerpo de
agua y las practicas de borde
respecto a la construccién,
aletargarda el proceso de
conformacion de barrio
resiliente, exponiéndolo a
situacion de riesgo en proximos
episodios climaticos extremos.

Erosion costera

Esta opcion favorece la
regularizacion de viviendas
existentes al borde del humedal, las
que cuenten con estudio de
Remocidon en masa aprobado por
Sernageomin. En este sentido se
controla la erosién existente, la
regula mediante normativa
especifica y estudios de mitigacion, y
la regenera mediante planes
intersectoriales de la politica publica

A través de la regulacion de los
bordes del humedal, es una
oportunidad para detener Ila
erosion del borde, impulsando
infraestructura publica que permita
generar un limite fisico del
humedal, y promoviendo un

trabajo de concientizacion de la
comunidad mediante programas
de recuperaciéon de barrios que
incorporen el componente social al

El incumplimiento de Ia
comunidad respecto a las
normas de edificacion,

considerando las mitigaciones,
seguird alterando el ecosistema
y degradando el estado del
humedal.

La indeterminacién del espacio
publico/privado seguira
atrayendo usos no deseados en
el espacio, los que conllevan a
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de vivienda y barrios.

proceso de regeneracién urbana.

un mayor
espacios naturales.

deterioro de los

Degradacion de Zonas de Sumidero

Favorece la regeneracion paulatina|La
del humedal, mediante la
focalizacion de la demanda en las
viviendas emplazadas en las zonas de
borde del humedal, en cuanto a la
aplicaciéon de politicas publicas
asociadas al mejoramiento de
vivienda y de barrios.

predios
permitird ir saneando los sistemas
sanitarios
mejorando la calidad del drenaje y
con ello el estado del humedal.

de los|Que

humedal,

urbana
al

integracion
vecinos
de

las  viviendas,

incumpliendo la
continie con el
construccidon de viviendas sin
permisos de edificacion y sin
estudios de mitigacion. Que la
fiscalizacion por parte de las
instituciones a
insuficiente.

la comunidad continte
norma, y
proceso de

cargo sea

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

Tabla 398: Efectos Ambientales y de Sustentabilidad, Area de estudio 2.

AREA DE ESTUDIO 2: Playa Hermosa

Opcidn de Desarrollo seleccionada:
Opcidn de Desarrollo 2: Desarrollo de
barrios Resilientes al Cambio Climatico,
de baja densidad

Oportunidades (Efectos
Ambientales y de sustentabilidad
positivos)

Riesgos (Efectos
Ambientales y de
sustentabilidad
negativos)

FCD: Sistema Residencial de borde, en dreas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano.

Vulnerabilidad Climatica

Esta opcidn favorece la unificacién de los
barrios que se encuentran en proceso de
conformacion, contribuyendo a su
integraciéon vial mediante un marco
normativo nuevo, en que se reserva la
quebrada como eje comunicante entre
la playa y el cerro. Se incorpora a la
planificacion  urbana intersectorial
mediante planes de infraestructura
verde, que posibilite un disefio eficiente

de vias de evacuacién vy barrios
resilientes a episodios climaticos
extremos

El mejoramiento de las quebradas,
mediante planes intersectoriales de
reforestacién y mediante estudios y
obras de mitigacion aprobadas por la
DOH, permitira conformar un barrio
resiliente a los efectos del cambio
climatico, puesto que les permitira
enfrentar en mejores condiciones
geofisicas, los episodios climaticos
extremos.

Insuficiente inversion
publica en el corto y
mediano plazo, para la
ejecucion de obras de
inversion que permitan
mejorar los sistemas de
evacuacion frente al riesgo
de Tsunami.

Erosion costera

Esta opcidn favorece la regularizacion
del uso habitacional al borde de la
quebrada, las que cuenten con estudio
Hidrologico aprobado por la DOH. En
este sentido detiene la erosidn, la regula

La regulacién de la quebrada, es una
oportunidad para comunicar
mediante un espacio publico la zona
costera con la zona segura,
impulsando infraestructura publica

Insuficiente inversion
publica en el corto y
mediano plazo, para la
ejecucion de obras de
inversion que permitan

normativo, se posibilita un mejor manejo
de una quebrada ya intervenida,
favoreciendo la conectividad ecoldgica, y
la conservacion de la biodiversidad.

respetando su cauce natural, de
acuerdo a los estudios de mitigacion
especificos y de acuerdo a planes de

forestacion con flora endémica,
posibilitara la restauracion y la
conectividad  ecolégica de |Ia

guebrada en un medio urbana.

mediante normativa especifica y|que permita mejorar los servicios|mejorar los  servicios
estudios de mitigacidn, y la reserva para | ecosistémicos de la quebrada, en |ecosistémicos de la
infraestructura de evacuacién hacia zona | cuanto a su aporte natural, el drenaje | quebrada.
segura. urbano, ejes de movilidad y espacio

publico.
Degradacion de Zonas Sumideras
Mediante la incorporacién de un marco [La regulacién de la quebrada,|Que las obras de

mitigacidon no respeten la
naturaleza endémica de la

quebrada y alteren su
condicion de corredor
bioldgico.

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 409: Efectos Ambientales y de Sustentabilidad, Area de estudio 3.

AREA DE ESTUDIO 3: Villa Esperanza, Cahuil

Opcién de Desarrollo seleccionada: | Oportunidades (Efectos | Riesgos (Efectos Ambientales y
Opcién de Desarrollo 2: Desarrollo | Ambientales y de sustentabilidad | de sustentabilidad negativos)
de barrios Resilientes al Cambio | positivos)
Climatico
FCD: Sistema Residencial de borde, en areas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano.
Vulnerabilidad Climatica
Esta opcidn favorece la unificacién de | El mejoramiento de las quebradas, | Insuficiente inversion publica en
los barrios que se encuentran en|mediante planes intersectoriales |el cortoy mediano plazo, parala
proceso de conformacion, |de reforestacion y mediante |ejecucion de obras de inversion
contribuyendo a su integracién vial |estudios y obras de mitigaciéon|que permitan mejorar los
mediante un marco normativo |aprobadas por la DOH, permitira |sistemas de evacuacion frente al
nuevo, en que se reserva la quebrada | conformar un barrio resiliente a los | riesgo de Tsunami.

como eje comunicante entre la playa | efectos del cambio climatico,
y el cerro. Se incorpora a la|puesto que les permitird enfrentar
planificacion urbana intersectorial |en mejores condiciones geofisicas,
mediante planes de infraestructura | los episodios climaticos extremos.
verde, que posibilite un disefo
eficiente de vias de evacuacion y
barrios resilientes frente a episodios
climaticos extremos

Erosion costera

Esta opcién favorece la|La regulacién de la quebrada, es|Insuficiente inversién publica en
regularizacién del uso habitacional al |una oportunidad para comunicar | el corto y mediano plazo, parala
borde de la quebrada, las que|mediante un espacio publico la|ejecucion de obras de inversion
cuenten con estudio Hidroldgico |zona costera con la zona segura,|que permitan mejorar los
aprobado por la DOH. En este sentido | impulsando infraestructura publica | servicios ecosistémicos de la
detiene la erosidon, la regula|que permita mejorar los servicios | quebrada.

mediante normativa especifica y|ecosistémicos de la quebrada, en
estudios de mitigacidn, y la reserva |cuanto a su aporte natural, el
para infraestructura de evacuacion |drenaje urbano, ejes de movilidad y
hacia zona segura. espacio publico.

Degradacion de Zonas Sumideras
Mediante la incorporacién de un|La regulacién de la quebrada,|Que las obras de mitigacion no
marco normativo, mediante esta|respetando su cauce natural, de|respeten su cauce natural y la
opcién se posibilita un mejor manejo [acuerdo a los estudios de|naturaleza endémica de la
de una quebrada ya intervenida, | mitigacion especificos y de acuerdo | quebrada, alterando al contrario

favoreciendo la conectividad |a planes de forestacion con flora|de lo esperado su condicion de
ecoldgica, y la conservacién de la|endémica, posibilitara la | corredor bioldgico en su rol de
biodiversidad. restauracion y la conectividad |absorcion de GEI.

ecoldgica de la quebrada en un
medio urbano.

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.
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20. MEDIDAS DE GOBERNABILIDAD, DE GESTION Y DE PLANIFICACION PARA LA OPCION
SELECCIONADA

Tabla 40: Medidas de Gobernabilidad, Gestion y Planificacion por drea de estudio.

AREA DE MEDIDA | Tipo de Medida Aplicacion de la medida
ESTUDIO (M1/M2) | (Planificacion,
Gestion,
Gobernabilidad)
AREA DE M1 Planificacion Incorporacion del Uso de Suelo habitacional A4(C) a los
ESTUDIO 1: sistemas residenciales de borde con mitigaciones en R2 del
Riberefos PRC de Pichilemu.
Laguna El M2 Planificacion Establecer un limite fisico de proteccién parque urbano,
Ancho Mediante la incorporacion nueva Zona de area Verde E.
M1/M2 Gobernabilidad Aumento de la capacidad de fiscalizacion medioambiental
por parte del Municipio y mejor articulacion entre las
instituciones que activan los mecanismos de proteccion.
M2 Gobernabilidad | Promocidn de areas prioritarias para restauracion ecoldgica
y reforestacion nativa.
M1/M2 Gestiony Aplicacion de Criterios de Sustentabilidad a los programas
Gobernabilidad de Construccién y Mejoramiento de la Vivienda (Marco
normativo MINVU)
AREA DE M1 Planificacion Incorporacion del Uso de Suelo habitacional A4(C) y A2 a
ESTUDIO 2: los sistemas residenciales de borde con mitigaciones en
Playa zona R1 del PRC de Pichilemu.
Hermosa M1/M2 Gobernabilidad Aumento de la capacidad de fiscalizacion medioambiental
por parte del Municipio y mejor articulacion entre las
instituciones que activan los mecanismos de proteccion.
M2 Planificacion Incorporacion de Uso de Suelo E Areas Verdes para
promocion de areas prioritarias para restauracion ecolégica
y reforestacion nativa en las quebradas comunicantes playa
cerro.
M1/M2 Gobernabilidad Aumento de la capacidad de fiscalizacion medioambiental
por parte del Municipio y mejor articulacion entre las
instituciones que activan los mecanismos de proteccion.
AREA DE M1 Planificacion Incorporacion del Uso de Suelo habitacional A5 en el PRC
ESTUDIO 3: de Pichilemu, a los sistemas residenciales de borde con
Villa mitigaciones en R3 del PRC de Pichilemu.
Esperanza M1/M2 Planificacion Modificacidén de Uso de Suelo R4: Restriccidn por Faja Vial,
Cahuil derogando su condicidn de indivisibilidad para permitir una
evacuacion expedita hacia zona segura.
M1/M2 Gobernabilidad Aumento de la capacidad de fiscalizacion medioambiental
por parte del Municipio y mejor articulacion entre las
instituciones que activan los mecanismos de proteccion.
M2 Planificacion Incorporacion de Uso de Suelo E Areas Verdes para
Consideracion de areas prioritarias de conservacion
natural, que actien como sumideros de CO2.
M1/M2 Gestiony Aplicacion de Criterios de Sustentabilidad a los programas
Gobernabilidad de Construccion y Mejoramiento de la Vivienda (Marco
normativo MINVU)
M2 Gestion Desarrollo de Infraestructura publica para la acumulaciéon

de agua lluvia.

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.
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Tabla 41: Fase de seqguimiento por drea de estudio.
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AREA DE ESTUDIO

AREA DE ESTUDIO 2: Playa

AREA DE ESTUDIO 3: Villa

Humedal a través
de normativa
especifica en

cuanto al manejo
de densidades

maximas

habitacionales 'y
mediante la

reserva de areas

verdes en torno el
Humedal.

permita su conservacién como
corredor biolégico y el libre
desplazamiento hacia zona
segura.

1: Riberefios Hermosa Esperanza-Cahuil
Laguna El Ancho
OBIJETIVOS | Regularizar areas | O1: Regularizar areas | Regularizar el asentamiento de Villa
DE pobladas, habitadas, zonificadas con| Esperanza-Cahuil, sector residencial
PLANIFICACI | zonificadas con | ZONA R1: Restriccidn por riesgo | zonificado con ZONA R3: Restriccion
ON DEL ZONA R2:|de inundacion (asociada a| por riesgo de Inundacién —con usos
INSTRUMEN | Restriccion por | cursos de agua), que cuenten Turisticos, en base a estudios
TO riesgo de remocion | con estudios fundados, | fundados, mediante al Art 2.1.17 de
(asociado a | mediante el Art. 2.1.17 de la| la OGUC. Ello permitira el diseiio de
pendientes OGUC. Ello permitira Integrar barrios resilientes a los eventos
fuertes), que | funcionalmente barrios | climaticos extremos, en cuanto a las
cuenten con | residenciales al Area Urbana| precipitaciones, que contribuyan en
estudios fundados, | Consolidada, ademas de reservas de areas verdes y en el
mediante el Art.|reservar ejes transversales de| disefio de sistemas de evacuacion
2.1.17 de la OGUC. | evacuacion, contribuyendo al | mas eficientes frente a la amenaza
resguardo de la quebrada como de tsunami.
Ello permitird | corredor bioldgico con
regularizar caracteristicas de  bosque
viviendas, nativo.
normalizar sus
sistemas 02: Actualizar la norma y la
sanitarios, ademas | funcién urbana de los predios
de reservar nuevas | colindantes al ex vertedero
zonas para areas | municipal. Ello permitira liberar
verdes, las restricciones de Area Verde
contribuyendo a la | que limitan arbitrariamente el
restauracion desarrollo de predios con
ecologica del borde | potencial uso de  suelo
del Humedal. residencial en zona segura.
OBJETIVOS Promover la Promover el resguardo de la | Disminuir los riesgos del area a través
AMBIENTALE restauracion Quebrada a través de un uso de usos de suelo especificos que
S ecoldgica del de suelo especifico que permitan el desarrollo de

infraestructura ecoldgica en la zona

de amortiguacion con un disefio vial
que favorezca los tiempos de
evacuacion hacia zona segura.

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

22. INDICADORES DE EFICACIA Y CRITERIOS DE REDISENO

Tabla 42: Indicadores de Eficacia y Criterios de redisefio por drea de estudio.

Area de Estudio 1: Riberefios Laguna El Ancho

INDICADOR DE EFICACIA PARA EL OBJETIVO DE PLANIFICACION

OBJETIVOS DE Regularizar areas pobladas, zonificadas con ZONA R2: Restriccion por riesgo de remocién

PLANIFICACION |(asociado a pendientes fuertes), que cuenten con estudios fundados, mediante el Art.
2.1.17 de la OGUC.

CRITERIOS DE Regularizacién de Viviendas

SEGUIMIENTO

Nombre Descripcidn Formula de Plazo de Fuente de Responsable

Calculo medicién Informacion
Porcentaje de Mide la (Ndmero de 5 afios DOM Pichilemu | Municipalidad
Viviendas proporcidon de |viviendas de Pichilemu
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regularizadas

viviendas
emplazadas en
la rivera del
Humedal El
Ancho,
zonificadas con
R2, que se
regularizara
mediante la
aplicacién del
Art. 2.1.17

regularizadas
bajo el Art.
2.1.17 dela
OGUC/ cantidad
de viviendas
emplazadas en
R2, sector El
Ancho) *100

Criterio de
redisefio

Menos del 20% de viviendas regularizadas en el plazo de medicion establecido

INDICADOR DE EFICACIA PARA EL OBJETIVO AMBIENTAL

OBIJETIVO Promover la restauracion ecolégica del Humedal a través de normativa especifica en

AMBIENTAL cuanto al manejo de densidades maximas habitacionales y mediante la reserva de areas
verdes en torno el Humedal.

CRITERIOS DE Restauracion ecolégica Humedal El Ancho

SEGUIMIENTO

Nombre Descripcion Férmula de Plazo de Fuente de Responsable

Calculo medicién Informacién

Calidad del Agua | Mediante la Porcentaje de Anual Departamento Municipalidad
toma de mejoramiento de de Pichilemu
muestra se de la calidad del Medioambiente
mide la calidad |agua. Pichilemu
del agua.

Criterio de Menos del 5% de mejora en la calidad del agua en el plazo de 1 afio

redisefo

AREA DE ESTUDIO 2: Playa Hermosa

INDICADOR DE EFICACIA PARA EL OBJETIVO 1 DE PLANIFICACION

OBJETIVOS DE
PLANIFICACION

O1: Regularizar areas habitadas, zonificadas con ZONA R1: Restriccidn por riesgo de
inundacidn (asociada a cursos de agua), que cuenten con estudios fundados, mediante el
Art. 2.1.17 de la OGUC.

CRITERIOS DE | Regularizacion de Viviendas
SEGUIMIENTO
Nombre Descripcién Formula de |Plazo de Fuente de Informaciéon | Responsable
Calculo medicion

Porcentaje de |Mide la (Ndmero de |5 afios DOM Pichilemu Municipalidad
Viviendas proporcidn de viviendas de Pichilemu
regularizadas |viviendas regularizadas

emplazadas en la | bajo el Art.

rivera de la 2.1.17 dela

quebrada lobos, |OGUC/

zonificadas con cantidad de

R1, que se viviendas

regularizara emplazadas

mediante la en R1, sector

aplicacion del Art. | Quebrada

2.1.17 Lobos) *100

Criterio de
redisefio

Menos del 20% de viviendas regularizadas en el plazo de medicidn establecido

INDICADOR DE EFICACIA PARA EL OBJETIVO AMBIENTAL

OBJETIVOS Promover el resguardo de la Quebrada a través de un uso de suelo especifico que permita
AMBIENTALES |su conservacion como corredor bioldgico y el libre desplazamiento hacia zona segura.
CRITERIOS DE | Disefio de Infraestructura Verde de evacuacion
SEGUIMIENTO
Nombre Descripcién Formula de |Plazo de Fuente de Informaciéon | Responsable
Calculo medicion

Infraestructura |Cantidad de Se mide por |Anual Departamento de Municipalidad
Verde de Proyectos de Metros Medioambiente/Secplan | de Pichilemu
evacuacion Infraestructura cuadrados Pichilemu

Verde disefiados | disefios
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|anua|mente. |

Criterio de
redisefio

Sin disefio de proyecto de infraestructura verde iniciado en el plazo de 1 afio

AREA DE ESTUDIO 3: Villa Esperanza-Cahuil

INDICADOR DE EFICACIA PARA EL OBJETIVO DE PLANIFICACION

OBJETIVOS DE
PLANIFICACION

Regularizar el asentamiento de Villa Esperanza-Cahuil, sector residencial zonificado con
ZONA R3: Restriccidn por riesgo de Inundacién — con usos Turisticos, en base a estudios
fundados, mediante al Art 2.1.17 de la OGUC.

CRITERIOS DE Regularizacién de Viviendas
SEGUIMIENTO
Nombre Descripcién Férmula de Plazo de Fuente de Informacion Responsable
Calculo medicion
Metros lineales | Mide la (Namero de |5 afios DOM Pichilemu Municipalidad
de ejes de proporcidon de |viviendas de Pichilemu
evacuacion viviendas regularizadas
viales emplazadas en |bajo el Art.
habilitados Villa Esperanza, [2.1.17 dela
(reconocidos zonificadas con |OGUC/
como BNUP) R3, que se cantidad de
regularizara viviendas
mediante la emplazadas
aplicacién del en R3, sector
Art. 2.1.17 Villa
Esperaza)
*100
Criterio de Menos del 25% de expropiaciones de nuevas vias de evacuacidn afectas mediante el
redisefio presente Instrumento.

INDICADOR DE EFICACIA PARA EL OBJETIVO AMBIENTAL

OBIJETIVO Disminuir los riesgos del area a través de usos de suelo especificos que permitan el
AMBIENTAL desarrollo de infraestructura ecoldgica en la zona de amortiguacién con un disefio vial
que favorezca los tiempos de evacuacion hacia zona segura.
CRITERIOS DE Disefio de Infraestructura Verde de acumulacidn de aguas lluvias
SEGUIMIENTO
Nombre Descripcion Férmula de Plazo de Fuente de Informacién Responsable
Calculo medicién
Infraestructura |Cantidad de Se mide por |2 afios Departamento de Municipalidad
Verde de Proyectos de Metros Medioambiente/Secplan |de Pichilemu
acumulaciéon de | Infraestructura |cuadrados Pichilemu
aguas lluvias Verde disefios
disefiados anualmente.

Criterio de
redisefio

anos

Sin disefio de proyecto de infraestructura verde de aguas lluvias iniciado en el plazo de 2

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.

23. INDICADORES DE SEGUIMIENTO DE LAS MEDIDAS

Tabla 43: Indicadores de Seguimiento de las medidas de planificacion

AREA DE ESTUDIO 1: Riberefios Laguna El Ancho

Indicador para Medida de Planificacion

FCD: Sistema Residencial de borde, en areas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano

Medida 1: Regulacidn de densidades en sistemas residenciales de borde, otorgando uso de suelo residencial
de baja densidad, en poligonos que cuentan con Informes favorables emitidos por la institucion competente.

Nombre Descripciéon |Férmula de |Plazo de|Parametro de | Fuente de | Responsable
Calculo Medicidon |Referencia o Meta Informacion
Viviendas Cantidad de |Numero de |4 afios Al cuarto afio, se DOM de Municipalidad
regularizadas | viviendas Viviendas espera que el 50% de |Pichilemu de Pichilemu
bajo el Art. |regularizadas |con las viviendas
2.1.17 dela |bajo el Art Certificado emplazadas en R2,
OoGUC 2.1.17dela |de sector laguna el
OoGUC Recepcion Ancho se encuentren
final de la con RF de la DOM
DOM
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Indicador para Medida de Planificacion
FCD: Sistema Residencial de borde, en areas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano
Medida 2: Asignacion de Uso de suelo Area Verde para la Conservacién de areas de borde con valor natural.

Nombre Descripcién Formula de|Plazo de|Parametro de|Fuente de |Responsable
Calculo Medicion | Referencia o | Informacion
Meta
Ejecucion Areas | Cantidad de m2 | Cantidad de |4 afios Al cuarto afo, |SECPLAN Municipalidad
Verdes de borde|de Areas | Superficie de se espera que de Pichilemu
con Valor Natural |Verdes de|Areas Verdes el 20% de las
borde con | ejecutadas areas verdes
Valor Natural|en draes de proyectadas
con borde  con cuenten con
finciamiento de | valor natural disefio y
ejecucion. financiamiento
de ejecucién

AREA DE ESTUDIO 2: Playa Hermosa

Indicador para Medida de Planificacion

FCD: Sistema Residencial de borde, en areas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano

Medida 1: Regulacion de densidades en sistemas residenciales de borde, otorgando uso de suelo residencial
de baja densidad, en poligonos que cuentan con Informes favorables emitidos por la institucion competente.

Nombre Descripciéon |Formula de [Plazo de | Parametro de | Fuente de | Responsable

Calculo Medicion |Referencia o Meta |Informacion
Viviendas Cantidad de |[Numero de |4 afios Al cuarto ano, se DOM de Municipalidad
regularizadas |viviendas Viviendas espera que el 50% | Pichilemu de Pichilemu
bajo el Art. regularizadas | con de las viviendas
2.1.17 dela bajo el Art Certificado emplazadas en R1,
OoGUC 2.1.17dela |de sector quebrada

OGUC Recepcién lobos se
final de la encuentren con RF
DOM de la DOM

Indicador para Medida de Planificacién
FCD: Sistema Residencial de borde, en areas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano
Medida 2: Asignacién de Uso de suelo Area Verde para la Conservacién de areas de borde con valor natural.

Nombre Descripcién Férmula de [Plazo de|Pardmetro de|Fuente de |Responsable
Calculo Medicion | Referencia o | Informacién
Meta
Ejecucion Cantidad de m2 Cantidad de 4 afios Al cuarto afio, |SECPLAN Municipalidad
Areas Verdes |de Areas Verdes |Superficie de se espera que de Pichilemu
de borde con |de borde con Areas Verdes el 20% de las
Valor Natural |Valor Natural con |ejecutadas en areas verdes
finciamiento de araes de borde proyectadas
ejecucion. con valor cuenten con
natural disefio y
financiamiento
de ejecucién

AREA DE ESTUDIO 3: Villa Esperanza Cahuil

Indicador para Medida de Planificacion

FCD: Sistema Residencial de borde, en areas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano

Medida 1: Regulacion de densidades en sistemas residenciales de borde, otorgando uso de suelo residencial
de baja densidad, en poligonos que cuentan con Informes favorables emitidos por la institucion competente.

Nombre Descripciéon |Formula  de|Plazo de|Parametro de | Fuente de | Responsable
Calculo Medicidn |Referencia o |Informacidn
Meta
Viviendas Cantidad de |NuUumero de 4 anos Al cuarto afio, | DOM de | Municipalidad
regularizadas viviendas Viviendas con se espera que | Pichilemu de Pichilemu
bajo el Art. regularizadas | Certificado de el 50% de las
2.1.17 dela bajo el Art Recepcidn viviendas
OoGUC 2.1.17 dela |finaldela emplazadas
oGUC DOM en R3, sector
Villa
Esperanza se
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encuentren
con RFdela
DOM

Indicador para Medida de Planificacion
FCD: Sistema Residencial de borde, en areas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano
Medida 2: Asignacién de Uso de suelo Area Verde para la Conservacién de areas de borde con valor natural.

Nombre Nombre Nombre Nombre |Nombre Nombre |Nombre
Ejecucion Ejecucién Areas Ejecucién Areas Ejecucion | Ejecucién | Ejecucidn |Ejecucion
Areas Verdes |Verdes de borde |Verdesde borde |Areas Areas Areas Areas Verdes
de borde con |con Valor Natural |con Valor Natural |Verdes |Verdesde |Verdesde |de borde con
Valor Natural de borde |borde con |borde con |Valor Natural
con Valor | Valor Valor
Natural |Natural Natural

FUENTE: Elaboracién propia, 2024.
24. RESULTADOS DE LAS INSTANCIAS DE PARTICIPACION CIUDADANA EFECTUADAS

La presente modificacidn se inicia a partir de solicitudes de la comunidad y desde necesidades internas tanto
de la Direccién de Obras como de la Secretaria Comunal de Planificacion, lo que lleva a formular un primer
Resumen Ejecutivo que es enviado al Concejo Municipal mediante Memorandum N2 1896 de fecha 17 de
agosto de 2022 desde el alcalde al Concejo Municipal.

De acuerdo a la DDU N2 481 de fecha 13 de junio del 2023, el régimen de exigencias de la Ley N2 21.078 y del
DS N2 57 de fecha 6 de abril de 2023 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, los IPT que se iniciaron entre el
15 de agosto de 2018 y el 6 de abril de 2023, les serdn exigibles las normas contenidas de la Ley N2 21.078,
mas no aquellas contenidas en el DS 57 que sean adicionales a lo que ya incorpord esa Ley, o que estaban
supeditadas a su regulacion en la OGUC.

Por lo anterior, el procedimiento que se desarrolla para la aprobacién de la Imagen Objetivo se realiza sin las
normas adicionales contenidas en el DS 57.

De esta forma en sesion de Concejo del 6 de septiembre de 2022, se aprueba la formulacion de la Imagen
Objetivo de acuerdo al Articulo 28 octies, y mediante Decreto Exento N2 3113 de fecha 26 de septiembre de
2022 se aprueba Inicio de Modificaciones No Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, Diversos
Sectores.

Posterior al Acto de Inicio se realiza un primer proceso de Consulta Publica de acuerdo al siguiente calendario:

- Envio de Invitaciones a Organizaciones comunales mediante correo certificado para difusién del
proceso participativo: el 18 de octubre de 2022.

- Publicacién Avisos de Prensa en medios de difusion local: 20 y 24 de octubre de 2022.

- Inicio de Consulta Publica: 26 de octubre de 2022.

- Primera Audiencia publica (Modalidad Presencial): 26 de octubre de 2022

- Segunda Audiencia publica (Modalidad Presencial): 30 de noviembre de 2022.

- Cierre proceso de Consulta Publica: 15 de diciembre de 2022.

A partir del proceso de Consulta Publica, se recepcionan observaciones por parte de la comunidad, las cuales se resumen
en las siguientes:

OBSERVACIONES AUDENCIA PUBLICA 26 OCTUBRE 2022

NOMBRE
NOMBRE 0 OBSERVACION RESPUESTA
Solicita aplicar Zona A2 en predio en | Se escapa del alcance de la presente
MARGARITA L. < e g L.

DANIEL RODRIGUEZ | Procese de desafectacion por Area Modificacidn. Se acoge observacion para
PALOMINOS Verde Modificacion Sustancial |

MARTNA Solicita incluir a Zona Urbana la ZONA | No se acoge observacién. No esta planificada
DANIEL ARRANO AR-2 PUEBLO DE VIUDAS en esta etapa la factibilidad sanitaria hacia los
PALOMINOS FLORES sectores rurales de la comuna.

o No se acoge solicitud, puesto que se emplaza
2

DANIEL Autorlzaaon para lote 27 ?n sector en Zona de Riesgo (ZR). Toda solicitud de
DANIEL Avenida Venus sea de caracter e .
PALOMINOS BENAVENTE comercial pasar a ser parte de |a Modificacidn en ZR, debe ir respaldada por

ANINAT sona Ad P P estudio de Mitigacién validado por institucion

competente, en este caso Sernageomin.
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Adjunta Informe de Riesgo asociado al
Poligono denominado como "El Vadillo".

MARCELA Aplicacién Art. 2.1.17 rib ient .

CORDESCU Er?qlbc:I(s:I;Ea [ma l An:hoera poniente Aplicacion Art. 2.1.17. Se escapa del alcance de
MARCELA & la presente Modificacion. Se acoge
CORDESCU observacion para Modificacion Sustancial |

S del al del t
Solicita Modificar Calle Proyectada I\/IGOijsi;iacZaciéi 2:?:§Iiirz eanperlesfor]x;o
JUAN VARGAS | Camino Interior Playa Hermosa o e P
., - - proceso de Modificaciones al PRC
VARGAS evaluar Afectacién a Utilidad Publica |, L L
"Calle Camino" Actualizaciéon de Red Vial, Area Urbana
Consolidada y Extension Urbana"
La respuesta es que se esta trabajo con el
. . | de roles de la DOM |
Reitera solicitud PRC para catastrar P an(.J. € r.o es de fa para} as L
16 lotes Pob. El Bosque v Marfa Luisa Modificaciones al PRC; en definitiva, si estan
FRANCISCO " quey . considerados los 16 lotes dentro de la
Manzana omitida en PRC Vigente. 3 . ;
JARAMILLO A. . S planimetria vigente del PRC. Se incorpora la
Solicita su visibilizacion a la hora de " .
abordar provectos de borde costero manzana dentro del area de estudio
proy denominada por el Departamento de Medio
Ambiente como "conformaciones rocosas"
Zona 1: Sector Punta de Lobos y Alrededores:
Cementerios Indigenas, bajo Conchales, sector
"Frente a la Laguna del Perro, en las dunas
hacia el mar", Cementerio de Conchales,
sector laguna de los Curas. Se escapa del
alcance de la presente Modificacion. Se acoge
para Modificacién No Sustancial Il
Zona 2: Zonas con alto valor gemorfoldgico
avalado por profesionales de la geociencia: Es
necesario considerar para la proteccion:
Acantilados de Punta de Lobos, Laguna de los
MONICA Envia observaciones para Curas, Laguna del Perro, Potrero de la Boca
CORNEJO salvaguardar el patrimonio naturaly | Cahuil. Se escapa del alcance de la presente
ROJAS cultural de la zona de estudio Modificacidn. Se acoge para Modificacién No
Sustancial Il
Zona 3: Conchal Potrero La Boca. En las
proximidades del Puente de Cahuil se
encontraron hallazgos arqueoldgicos de restos
indigenas. Se escapa del alcance de la presente
Modificacion. Se acoge para Modificacién No
Sustancial Il
Zona 4: Bodegas de Acopio de la Sal de Mar. Se
escapa del alcance de la presente
Modificacidn. Se acoge para Modificacién No
Sustancial Il
N rvacion. N 3 planifi
FERNANDO | Solicita que se declare zona urbana Iaof::t?l;iﬁgzc?i):si;ar?fhaci:Izsst:eita:)rlelscada
BRAVO V. en el Sector Buenos Aires - Comillas
rurales de la comuna.
El Perfil Vial del Camino Antiguo a Punta de
- L Lobos se evaluara después del Estudio de
Solicita dejar sin efecto un terreno . .
OSVALDINA 4rea verde va que ests destinada a Capacidad a Realizar en el sector: Se pospone
VALENZUELA | * y. N L . A respuesta cuando se tengan los resultados de
S vivienda. Ubicacion camino antiguo dicho estudio, puesto que se requiere conocer
) punta de lobos N24507 o & quesereq -
la faja vial que se necesitara en una proyeccién
de tiempo de 20 a 30 afios.
Se incluira en el préximo proceso de
JOSE CABELLO | Calle Arturo Prat y Calle J.J. Aguirre, Modificaciones al PRC "Densificacion
MURNOZ analizar cambio de zona Comercial/Proteccién Patrimonial del Casco
Histérico"
Se incluira en el préximo proceso de
JOSE SABAS JOSE SABAS Solicita Modificar Zona AZ, para Mod|f|c§c10nes al PRC Deh5|f|c§uon
mantener fachada continua Comercial/Proteccién Patrimonial del Casco
Historico"
WASHINGTON Solicita la .dleflnluon d.e crlt.erlo.s d’e.
p conservacion del patrimonio histoérico . . o
SALDIAS (+ / arquitecténico de la comuna. Se Se incluira en el préximo proceso de
listado de 31 Nq . ' Modificaciones al PRC "Densificacion
. sefalan aproximadamente 40 . - . .
vecinos ) . Comercial/Proteccién Patrimonial del Casco
construcciones que requieren de una i
respaldando . . . Historico
. normativa especial que perita realzar
la solicitud

su patrimonio arquitectdnico
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Se propone eliminar “Condiciones Especiales”
FUNDACION N N de,IaT Zona A7 que adm,lte una den5|dac! .
PUNTA DE Solicita sacara las condiciones méxima de 200 Hab/Ha y una altura méxima
LOBOS especiales de la Zona de 8 pisos. De esta forma se resguarda una
PATRICIO densidad controlada de 32 Hab/Ha y 2 pisos de
MEKIS edificacion. Se acoge observacién
Solicita incorporar predios Se incorporan poligonos de predios
colindantes a la Solicitud Inicial, en la | colindantes para generar un criterio comuin de
ALFONSO . . . . . L
SILVA medida de que el Estudio de Riesgos | regular lo existente mediante la aplicacién del
DOMINGO es aplicable a los predios vecinos y art 2.1.17. Se acoge observacién para
SILVA edificaciones preexistentes Modificacion Sustancial |

A partir de las observaciones recibidas, se amplia el drea de influencia de la Modificacion al PRC, se agrupan
las Modificaciones en Sustanciales y en No Sustanciales y se realiza un ajuste a la Imagen Objetivo.

De esta forma, en sesiéon N2 36 del Concejo Municipal del 20 de diciembre de 2022, y en sesién de Concejo N2
1 del Concejo Municipal del 3 de enero del 2023, se aprueba la Imagen Objetivo de las Modificaciones al Plan
Regulador de la siguiente forma:

- Modificaciéon No Sustancial I: Diversos Sectores

- Modificacidn Sustancial I: Designacién de Normas Urbanas para la aplicacion del Art. 2.1.17

- Modificacion No Sustancial Il: Definicién de Zona de Conservacion Costera (en proceso de aplicacion
del Art. 117 de la LGUC)

- Modificacién Sustancial 1l: Incorporacién de la Zona de Extension Urbana de Segunda Prioridad del
Plan Regulador Intercomunal de Borde Costero al Area Urbana.

A partir del ajuste de la Imagen Objetivo, se desarrolla el proceso de elaboracion del proyecto de Modificacidn

Sustancial |

De esta forma se Inicia el procedimiento de Aprobacion y Consulta Publica de la Modificacidn Sustancial | del
Plan Regulador de Pichilemu en diversos sectores

A partir del proceso de Consulta Publica, se recepcionan observaciones por parte de la comunidad, las cuales
se resumen en las siguientes:

NOMBRE
SOLICITANTE

OBSERVACION

RESPUESTA

AGRUPACION NUEVA
CATRIANCA

Se solicita en el Sector de Catrianca por un lado el
reconocimiento del “Camino el Membirillo” como Bien de Uso
de Publico y de esta forma poder acceder a las redes y servicios
de una via urbana. Por otro lado, se solicita el cambio de uso de
suelo en los predios que se ven afectados por la Zona P2. A lo
anterior, se da la siguiente respuesta:

Se responde mediante
Oficio alcaldicio N2 1448 de
fecha 6 de septiembre de
2023.

RICARDO RIVERA
MORALES

Solicita el cambio de Uso de Suelo en 3 sectores urbanos de la
comuna

Se responde mediante
Oficio alcaldicio N2 1447 de
fecha 6 de septiembre de
2023.

MARIA JOSE MAURO,
JUNTA DE VECINOS

1.- Resolver el problema de falta de estacionamientos del Sector
Centro.
2.- No abrir Calle Nueva 18 ni Calle Nueva 19

Se responde mediante
Oficio alcaldicio N2 1446 de
fecha 6 de septiembre de

VERDUGO, JUNTA DE
VECINOS INFIERNILLO

comercial, del sector comprendido entre las calles Agustin Ross
por el Norte, Evaristo Merino por el Oriente, Calle Los Aromos
por el Sury por el Oeste Calle Costanera

PLAYA HERMOSA 3.- Habilitacidn de pasarelas peatonales 2023
4.- Propuesta de nuevas conexiones viales )
SEGUNDO VERGARA Solicita el cambio de Uso de Suelo de barrio residencial a barrio Se responde mediante

Oficio alcaldicio N2 1445 de
fecha 6 de septiembre de
2023.

RODRIGO CAVIERES,
PLAYA HERMOSA

1.- Respetar Art. 842 de nuestro Cédigo Civil
2.- Replantear el Limite Urbano de Pichilemu
3.- Realizar un nuevo PRC con proyeccion futura a 50 afios

Se responde mediante
Oficio alcaldicio N2 1444 de
fecha 6 de septiembre de
2023.

Se adjunta en Anexo los verificadores del proceso de participacién ciudadana.
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25. RESULTADOS DE LA COORDINACION Y CONSULTA CON LOS ORGANOS DE LA
ADMNISTRACION DEL ESTADO

Actividad En Anexo

Como primera Actividad se convoca a los organismos de la administracion del
Estado para formar parte del proceso:

Servicio Agricola Ganadero (SAG)

Secretario Regional de Educacién, Region Del Libertador Bernardo O'Higgins.
Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS)

Servicio de Vivienda y Urbanismo (SERVIU)

Director Regional de CONAF del Libertador Bernardo O'Higgins.

Secretario Regional Ministerial de Vivienda y Urbanismo, Regién Del Libertador
Bernardo O'Higgins.

Secretario Regional Ministerial de Agricultura Region del Libertador Bernardo
O'Higgins.

Secretario Regional Ministerial de Bienes Nacionales Regidn del Libertador
Bernardo O'Higgins.

Secretario Regional Ministerial de Medio Ambiente Regién del Libertador Bernardo

O'Higgins.

Secretario Regional Ministerial de Obras Publicas Regidén del Libertador Bernardo Respaldos de Oficios
O'Higgins. enviados a los OAE
Director Regional de Obras Hidraulicas Del Libertador Bernardo O'Higgins. para invitacion de
Director Regional de Aguas del Libertador Bernardo O'Higgins. Reunién de trabajo
Director Regional ONEMI del Libertador Bernardo O'Higgins. 16 de mayo de 2023

Secretario Regional Ministerial de Desarrollo Social.

Secretario Regional Ministerial de Transporte y Telecomunicaciones.
Secretario Regional de Planificacion del Transporte (SENTRA).

Director Regional del Servicio Nacional de Turismo de la Regién del Libertador
Bernardo O'Higgins.

Secretario Regional Ministerial de Economia, Regidn Del Libertador Bernardo
O'Higgins.

Secretario Regional Ministerial de Energia, Regidn Del Libertador Bernardo
O'Higgins.

Secretario Ejecutivo Monumentos Nacionales. Regidn del Libertador General
Bernardo O'Higgins.

Director Regional SEA, Region del Libertador General Bernardo O'Higgins.
Director Regional SERNAGEOMIN, Regidn del Libertador General Bernardo
O'Higgins

El dia 15 de mayo de 2023 se envia correo masivo para recordar a los OAE

De: Gabriela Faundez [mailto:urbanista.secplan@pichilemu.c]

Enviado el: lunes, 15 de mayo de 2023 11:18

Para: MPozo@maonumentos.gob.cl; roberto.coloma@sernageomin.d; doh.partes.ohiggins; dga.partesohiggins; dga.partes.ohiggins@mop.gov.cl; pbustos@siss.gob.cl; portiz@siss.gob.cl;
rancagua.oirs@conaf.cl; ddelaparra@sernapesca.d; paulo.albornoz@conaf.cl; jaime.lopez@sag.gob.cl; smoragaq@dgtm.cl; cmaturana@dgtm.cl; cguzman@monumentos.gob.d;
ctalep@monumentos.gob.cl; jromeros@minvu.cl; Dayanna Aravena Garrido (DGA); secreohiggins@semnatur.cl; oficinapartes.sea.chiggins@sea.gob.cl; antonio.munozc@sernageomin.cl;
agutierrezl@minvu.d; fortiz@economia.cl; Guide Silva Perez (Arquitectura); jmorales@minenergia.cl; ETamayo.6@mma.gob.cl; Daniela Bravo Parra (DV); julian.ulloa@mop.gov.cl;
richard.jimenez@mop.gov.d; Ipintom@dgtm.cl; phollander@dgtm.cl; wchea@mtt.gob.cl; Miryam Sote Moya; carmen.munoz@minagri.gob.dl; cristian.silva@minagri.gob.cl;
jorge.parraguez@minagri.gob.cl; eduardo.cerda@minagri.gob.cl; gbarrioss@minvu.d; Huge Sandoval; Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan I. Municipalidad de Pichilemu; Marcia
Gonzalez Gonzalez; Jaime Caro Vera; Paloma Gonzalez Cristi; Macarena Cornejo Galaz

CC: Beatriz Catalan Gonzalez

Asunto: Invita a Reunién EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por medio del presente, invito a usted a participar de una reunién de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) de las
IModificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diversos sectores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N® 32 del Reglamento de la EAE, del Ministerio del Medicambiente, que indica que se debera hacer un llamado a todos los
Organos de la Administracién del Estado para que, segin sus facultades, atribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo

La actividad se desarrollara mafiana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle Angel Gaete N 365.

*Ademas se podra acceder de manera remota mediante el siguiente link: hitps.//meet.google .com/svd-bixz-tyx

Esperamos contar con su valiosa participacion, gue contribuira al adecuade desarrollo del procese, dandole sustento técnico y validez a la planificacién urbana que estamos
desarrollando comprometidamente en nuestra comuna.

Atfe.-

Gabrigla Faundez Frugone
Azest rbanista

14 Pichilemi

Presentacion
Reunién OAE 16 de
mayo de 2023

Se realiza presentacion con los asistentes a la actividad. La actividad se desarrolla
en modalidad presencial y telematica.
Se adjunta listado telematico:
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Rafael Gutierrez

17:20
rafael.gutierrez@mop.gov.cl
Carolina Guzman

17:20

Oficina Técnica Regional CMN O'Higgins
cguzman@monumentos.gob.cl
Jairo Esteban Romero Soto
17:20

Jromeros@minvu.cl

Carolina Guzman

17:21
ichavez@monumentos.gob.cl
Carmen Gloria Leon Garces
17:21
cmartinez@minenergia.cl
Carolina Guzman

17:21
ctalep@monumentos.gob.cl
mpozo@monumentos.gob.cl
Julio Morales

17:21

Julio Morales Fuentes - Seremia Energia O'Higgins (jmorales@minenergia.cl )

Lista de Asistencia

Se adjunta lista de Asistencia con los asistentes presenciales a la reunién Reunion
OAE_16 5 23

Se adjunta Presentacion en PPT mostrada el dia de la reunién

Registro Reunion 16
de mayo

Respaldos envio

Los dias posteriores y a peticidon de los asistentes presenciales y telematicos se informacién
realiza envio de antecedentes por correo electrénico. complementaria a
OAE

Oficio Ord N.2 230 de
fecha 14 de junio de
2023, DGA Rancagua
Oficio Ord. N.2 159
de fecha 5 de junio
de 2023, MOP.

Se expone a continuacién el didlogo realizado con los OAE en la etapa posterior a la reunién del 16.5.2023

Observaciones OAE
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Zimbra: urbanista.secplan@pichilemu.cl

Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

De : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl= mar, 06 de jun de 2023 10:34
Asunto : Re: Envia Documento de Inido EAE, Modificaciones PRC Pichilermu-
Para : Claudia Talep Inostroza <ctalep@monumentos.gob.cl>

Para o CC : Beatriz Catalan Gonzalez <secretaria.secplan@pichilemu.cl>, Carolina Andrea Guzman Rojas <cguzman@monumentos.gob.cl>,
Ingrid Chavez <ichavezi@monumentos.gob.cl>, Marcela Pozo Rebolledo <MPozo@monumentos.gob.cl>, Miryam Soto Moya
<direccion.secplan@pichilemu.cl>, Fernanda Andrea Castro Yafiez <fcastro@monumentos.gob.cl>

Estimada, buen dia. Por supuesto, nos interesa mucho tener su vision para ir avanzando en el informe Ambiental. Quedo atenta a cualquier duda.
Saludos cordiales,

De: "Claudia Talep Inostroza" <ctalep@monumentos.gob.cl>

Para: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilemu.cl>, "Carolina Andrea Guzman Rojas” <cguzman@monumentos.gob.cl=, "Ingrid Chavez"
<ichavez@monumentos.gob.cl>, "Marcela Pozo Rebolledo” <MPozo@monumentos.gob.cl=, "Miryam Soto Moya®" <direccion secplan@pichilemu.cl>, "Fernanda Andrea
Castro Yafez" <fcastro@monumentos.gob_cl>

Enviados: Martes, 6 de Junio 2023 9:41:17

Asunto: Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Estirmada Gabriela,

Espero esté bien, gracias por su respuesta. En vista y considerando la alta carga laboral con la que estuvimos durante maye por el Dia de los Patrimonlos, nos fue imposible poder
responder en el tiempo solicitado.

Quisiéramos saber si es posible que nos den mas plaza para poder enviar la informacidn comprometida.

Quedamos muy atentas,

Que tenga un buen dial

Claudia Talep Inostroza
Arquedloga
Oficina Técnica Regidn del Libertador Bernardo O'HIggins

Consejo de Monumentos Naclonales
Servicio Nackonal de Patrimonio Cultural

Ministerio de las Culturas, las Artes y &l Patrimonio | Gobiemo de Chile
Alrnarza 670, Rancagua.

De: Gabriela Faunde: <urbanista secplan@pichilemu.cl>

Enviado: iunes, 5 de junio de 2023 10:05:26

Para: rlandia Talen Innstrnsa

Cc! Bestriz Catalan Gonzalez; Carolina Andrea Guzman Rojas; Ingrid Chaves; Marcela Pozo Rebolledo; Miryam Soto Moya
Asunto: Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Estimada, buen dia.

Disculpe la demora de mi respuesta, me encontraba con dias de vacaciones.

De acuerdo al Art 18 y 19 del Reglamento para la EAE, los organismos piblicos convocados, tendran un plazo de 15 dias para realizar sus observaciones y entregar los
informes gue estimen convenientes.

Mos obstante a ello, si el plazo es insuficiente, puesto gue es un proceso de participacion, es posible que podamos tener reuniones especificas por materia si es que se
requiere.

Quedo atenta a cualquier duda o comentario.

Saludos y muchas gracias por su apoyo,

De: "Claudia Talep Inostroza” <ctalep@monumentos.gob.cl>

Para: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplani@pichilemu.cl>, "Carolina Andrea Guzman Rojas” <cguzman@monumentos.gob.cl>, “Ingrid Chavez®
<ichavez@monumentos.gob.cl>, "Marcela Pozo Rebolleda” <MPozo@monumentos.gob.cl>

Enviados: Lunes, 22 de Mayo 2023 16:55:53

Asunto: Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Estimada Gabriela,
Acusames redbo de la informacion, quisiera consultarles cual es el plazo que han estipulado para poder hacer llegar mueestro pronunciamiento.
Quedamos atentas a su respuesta para asl programamos al respects,

Que tengan buena semana,

Alte,

Claudia Talep Inostroza

Arquediogs

Oficina Técnica Region del Libertador Bemardo O'Higgins
Consejo de Monumentos hacionales

Serviclo Madonal de Patrimonio Cultural

Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio | Gobierno de Chile

Almarza 670, Rancagua

De: Gabricla Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Enviado: jueves, 18 de mayo de 2023 10:08:55

Para: Marcela Pozo Rebolledo; Roberto Felipe Coloma Rojas; doh partes ohiggins; pbustos; rancagua oirs; ddelaparrs; paulo albornaz; jaime lopez; smoragag; cmaturana; Carolina Andrea Guzman Rojas;
Claudia Talep Inostroza; Jairo Romero Soto; Dayanna Aravena Garrido, DGA; secrechiggins; Antonio Mufioz Caballero; Andrea Gutierrez Lagos; fortiz; Guida Silva Perez, Arquitectura; jmorales; Eduardo Tamaya
Barrera; daniela bravo; julian ulloa; richard jimenez; |pintom; phaollander; Walter Antonio Chea Rocha; carmen munoz; cristian silva; jorge parraguer; Marda Gonzalez Gonzalez; Rafael Gutierrez Flores, DGA;
Ingrid Chavez; cmartinez @minenergia.cl; jveneg pred.gob.cl; hugo Emop.gov.cl; karen.davis@mop.gov.d; agodoy@desarrallosocial

Cc! Beatriz Catalan Gonzalez; Hugo Sandoval; Paloma Gonzalez Cristi; Guillerma Pulgar Navarro Profesional Secplan | Municipalidad de Pichilemu; Jaime Caro Vera; Miryam Soto Moya; jmorales; Armanda
Arriagada Riquelme; Cadudzzi Salas Vera; Loreto I. Puebla Mufioz; Alcalde Cristian Pozo Parraguez

Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Buenos dias:
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Junto con saludar, y agradeciendo su participacidn en la reunién con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de |a aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimisnto.

https://drive.gongle.com/drive/folders/ 10xr7STEZEKRNISFNZ JdsixaoZ CxOpePE?usp=share_link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios yfo informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC gue se encuentran en desamollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracion, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Al -

Gabriela Fatnder Frugone
Asesova Urbarista

1M Pichfleriu

De: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilernu.cl>

Para: "MPozo" <MPozo@monumentos.gob.cl>, "*Roberto Felipe Coloma Rojas” <roberto.coloma@semageomin.cl>, "doh partes ohiggins®

<doh_partes ohiggins@mop.gov.cl>, "dga partesohiggins® <dga_ parteschiggins@mop.gov.cl>, "dga partes ohiggins® <dga_partes ohiggins@mop.gov.cl>, "pbustos”
<pbustos@siss.gob.ci>, "portiz” <portiz@siss.gob.cl>, "rancagua oirs" <rancagua.oirs@conaf cl>, "ddelaparra” <ddelaparra@semapesca.cl>, "paulo albomoz”
<paulo.albomoz(@conaf.cl>, "jaime lopez” <jaime.lopez@sag.gob.cl>, "smoragaq" <smoragaq@dgtm.cl>, "cmaturana” <cmaturana@dgtm.cl>, "cguzman”
<cguzman{@monumentos.gob.cl>, "clalep” <ctalep@monumentos.gob.cl>. "Jairo Romero Soto” <jromeros@minvu.cl>, "Dayanna Aravena Garrido, DGA"
<dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secrechiggins” <secrechiggins@sematur.cl>, "oficinapartes sea chiggins” <oficinapartes.sea.ohigginsi@sea.gob.cl>, "Antonio Mufioz
Caballero” <antonio.munozc@sernageomin.cl>, "Andrea Gutierrez Lagos” <agutierrezi@minvu.cl>, “fortiz" <fortizi@economia.cl>, "Guido Silva Perez, Arquitectura”
<guido.silva@mop.gov.cl>, "jmorales” <jmorales@minenergia.cl>, "Eduardo Tamayo Barrera” <ETamayo.6@mma.gob.cl>, "daniela bravo® <daniela.bravo@mop.gov.cl>,
"julian ulloa" <julian.ulloa@mop.gov.cl>, "richard jimenez" <richard jimenez@mop.gov.ci>, "Ipintom” <lpintom@dgtm.cl>, "phollander” <phollander@dgtm.cl>, "Walter Antonio
Chea Rocha” <wchea@mit.gob.cl>, *"Miryam Soto Moya" <direccion.secplan@pichilernu.cl>, "carmen munoz” <carmen.munoz@minagri.gob.cl>, "cristian silva™
<cristian.silva@minagri.gob.ci>, "jorge parraguez" <jorge.parraguez@minagri.gob.cl>, "eduardo cerda” <eduardo.cerda@minagri.gob.cl>, "Glenda Barrios Salinas"
<gharrioss@minvu.cl>, "Hugo Sandoval” <direccion.dom@pichilemu.cl>, "Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan 1. Municipalidad de Pichilemu®
<gpulgarm@pichilemu.cl>, "Marcia Gonzalez Gonzalez” <proyectos.secplan@pichilemu.cl>, "Jaime Caro Vera" <certificacion.ambiental@pichilemu.cl>, "Paloma Gonzalez
Cristi” <asesoria ambiental@pichilemu.cl=, "Lorena Jorquera Vargas" <profesional ambiental@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilermu.cl>

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunidn EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por madio del presante, invito a usted a participar de una raunién de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacion Ambiantal Estratégica (EAE) da las Modificacionas
Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diversos seciores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N® 32 del Reglamento de la EAE, del Ministerio del Medicambiente, que indica que se debera hacer un llamado a todos los C)rganus dela
Administracién del Estado para que, segin sus facultades, afribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo.

La actividad se desarrollara mafiana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle Angel Gaste N°® 365.
*Ademds se podrd acceder de manera remota mediante el siguiente link:  https://meet.google.com/svd-bixz-tyx

Esperamos contar con su valiosa participacidn, gue contribuira al adecuado desarroilo del proceso, dandeole sustento técnico v validez a la planificacién urbana gue estamos desarrcllando
comprometidamente an nuestra comuna.

Afte.-

Gahriels Fatndez Frugone
Azssora Urbanisfa

i Pichitemu

De : Claudia Talep Inostroza <ctalep@monumentos.gob.cl> mar, 06 de jun de 2023 09:41
Asunto : Re: Envia Documento de Inido EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-
Para : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Para o CC : Beatriz Catalan Gonzalez <secretaria.secplan@pichilemu.cl>, Carolina Andrea Guzman Rojas <cguzman@monumentos.gob.cl,
Ingrid Chavez <ichavez@monumentos.gob.cl>, Marcela Pozo Rebolledo <MPozo@monumentos.gob.cl>, Miryam Soto Moya
<direccion.secplan@pichilemu.cl>, Fernanda Andrea Castro Yafiez <fcastro@monumentos.gob.cl>

Estimada Gabriela,

Espero esté bien, gracias por su respuesta. En vista y considerando |a alta carga laboral con la que estuvimos durante mayo por el Dia de los Patrimonios, nos fue imposible poder
responder en el tiempo solicitado.

Quisiéramos saber sies posible que nos den mas plazo para poder enviar la informacidén comprometida.

Quedamos muy atentas,

Que tenga un buen dial

Claudia Talep Inostroza

Arquedloga

Oficina Técnica Regldn del Libertador Bernardo O'Higgins
Consejo de Monumentos Nadonales

Servich Macional de Patrimonko Culturz]

Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio | Goblemo de Chile
Almarza 670, Rancagua_

De: Gabrizla Faundez <urbanista secplan@pichilemu.cl=

Enviado: lunes, 5 de junio de 2023 10:05:26

Para: Claudia Talep Inostroza

Cc: Beatriz Catalan Gonzalez; Carolina Andrea Guzman Rojas; Ingrid Chavez; Marcela Pozo Rebolledo; Miryam Soto Moya
Asunto: Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Estimada, buen dia.

Disculpe la demora de mi respuesta, me encontraba con dias de vacaciones.

De acuerdo al Art 18 y 19 del Reglamento para la EAE, los organismos piblicos convocados, tendran un plazo de 15 dias para realizar sus observaciones y entregar los
informes que estimen convenientes.

Nos obslante a ello, si el plazo es insuficiente, puesto que es un proceso de participacion, es posible que podamos tener reuniones especificas por materia si es que se
requiere.

Quedo atenta a cualquier duda o comentario.

Saludos y muchas gracias por su apoyo,

De: "Claudia Talep Inostroza” <ctalep@monumentos.gob.cl>

Para: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.cl=

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria secplan@pichilemu.ci>, "Carolina Andrea Guzman Rojas” <cguzman@monumentos.gob.cl>, "Ingrid Chavez”
<ichavez@monumentos.gob.cl>, "Marcela Pozo Rebolledo” <MPozo@monumentos.gob.cl=
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Enviados: Lunes, 22 de Mayo 2023 16:55:53

Asunto: Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilermnu-

Estimada Gabriela,

Aousamos redbo de la informacion, quisiera consultaries cual es e plazo que han estipulado para poder hacer llegar msestro pronunciamiento.
Quadamos atentas a su respuesta para asi programamos al respectn,

GQue tengan huena semana,

Afie.

Claudia Talep Inostroza

Arquedloga

Oficina Técnlea Regldn del Libertador Bernardo (YHiggins
Consejo de Monumentos Nackonales

Sendclo Naconal de Patrimonio Cultural

Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio | Gobierno de Chile

Almarza 670, Rancagua

De: Gabrigla Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Enviado: jueves, 18 de mayo de 2023 10:08:55

Para: Marcela Pozo Rebolledo; Roberto Felipe Coloma Rajas; doh partes ohigging; pbustos; rancagua oirs; ddelaparra; paulo albornoz; jaime lopez; smoragag; cmaturana; Carolina Andrea Guzman Rojas;
Claudia Talep Inostroza; Jairo Romero Soto; Dayanna Aravena Garrido, DGA; secrechiggins; Antonio Mufioz Caballero; Andrea Gutierrez Lagos; fortiz; Guido Silva Perez, Arquitectura; jmorales; Eduardo Tamayo
Barrera; daniela brave; julian ulics; richard jimenez; |pintom; phollander; Walter Antenio Chea Rocha; carmen munog; cristian silva; jorge parraguez; Marcdia Gonzalez Gonzalez; Rafael Gutierrez Flores, DGA;
Ingrid Chavez; cmartinez@minenergia.cl; jrenegas@senapred.gob.cl; hugonavarrete@mop.gov.cl; karen.davis@mop gov.d; agodoy@ desarrollosocial.cl

Cc: Beatriz Catalan Gonzalez; Hugo Sandoval; Paloma Gonizalez Cristi; Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan | Municipalidad de Pichilernu; Jaime Caro Vera; Miryam Sato Maya; jmorales; Armando
Arriagada Riguelme; Cadudzzi Salas Vera; Loreto |. Puebla Mufioz; Alcalde Cristian Pozo Parraguez

Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacion en la reunion con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de la aplicacion
del procedimiento de |z Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimiento.

https://drive.google.com/drive/folders/ 10xr7STFZEKRN3SFNzIdsixanZ CxpePE?usp=share_link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios yio informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC que se encuentran en desarmollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracion, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Alte-

Gabriela Fadndez Frugone
Asesora Urbanista

IM Pichfiem

De: "Gabriela Faundez" <urbanista secplan@pichilemu.cl>
Para: "MPozo" <MPozo@monumentos.gob.cl>, "Roberto Felipe Coloma Rojas" <roberto.coloma@semageomin.cl>, "doh partes ohiggins”
<doh.partes.chiggins@mop.gov.cl=, "dga partesohiggins” <dga_partesohiggins@mop.gov.cl>, "dga partes ohiggins” <dga.partes.chiggins@mop.gov.cl>, "pbustos”

<pbustos@siss.gob.cl>, "portiz® <portiz@siss.gob.cl>, "rancagua oirs" <rancagua.oirs@conaf.cl>, "ddelaparra” <ddelaparra@semapesca.cl>, "paulo albormoz”
<paulo.albornoz@conaf.cl>, "jaime lopez® <jaime.lopezi@sag.gob.cl>, "smoragag” <smoragag@dgtm.cl>, "tmaturana” <cmaturana@dgtm.cl>, "cguzman”
<cguzman@monumentos.gob.cl=, "clalep” <clalep@monumentos.gob.cl>, "Jairo Romero Sota" <jromeros@minvu.cl>, "Dayanna Aravena Gamido, DGA"
<dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secrechiggins” <secrechiggins@sematur.cl>, "oficinapartes sea ohiggins” <oficinapartes. sea.ohiggins@sea.gob_ci>, "Antonio Mufioz
Caballero® <antonio. munozc@semageomin.cl>, "Andrea Gutierrez Lagos” <agutierrezl@minvu.cl=, "fortiz" <fortiz@economia.cl>, "Guido Silva Perez, Arquitectura”
<guido.silva@mop.gov.cl>, "jmorales” <jmorales@minenergia.cl>, "Eduardo Tamayo Barrera” <ETamayo.6@mma.gob.cl=, "daniela brave” <daniela.bravo@mop.gov.cl>,
"julian ulloa" <julian.ulloa@mop.gov.cl>, "richard jimenez" <richard jimenez@mop.gov.cl>, "lpintom” <lpintom@dgtm.cl>, "phollander” <phallander@dgtm.cl>, "Walter Antonio
Chea Rocha" <wchea@mtt.gob.cl>, "Miryam Soto Moya" <direccion.secplan@pichilemu.cl>, "earmen munoz” <carmen.munoz@minagri.gob.cl>, "cristian silva®
<cristian.silva@minagr.gob.cl=, "jorge parraguez” <jorge parraguez@minagri.gob.cl=, "eduardo cerda” <eduardo.cerda@minagri.gob.cl>, "Glenda Barrios Salinas"
<gbarrioss@minvu.cl>, "Hugo Sandoval® <direccion.dom@pichilemu.cl>, "Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan |. Municipalidad de Pichilemu®
<gpulgarn@pichilemu.cl>, "Marcia Gonzalez Gonzalez" <proyectos.secplan@pichilemi.cl>, "Jaime Caro Vera" <certificacion.ambiental@pichilemu.cl>, "Paloma Gonzalez
Cristi" <asesoria.ambiental@pichilemu.cl>, "Lorena Jorquera Vargas" <profesional.ambiental@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria secplan@pichilemu.cl>

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunidn EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por medio del presente, invito a usted a participar de una reunion de trabajo enmarcada an el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de las Modificaciones
Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diversos sectores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N° 32 del Reglamento de ta EAE, del Ministerio del Medicambiente, que indica que sa debera hacer un llamado a todos los Organes de la
Administracion del Estado para que, segln sus facultades, atribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo,

La actividad se desamollard mafiana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle Angel Gaete N° 365.
*Ademds se podrd acceder de manera remata mediante el siguiente link: https://meet.google.com/svd-blxz-tyx

Esperamos contar con su valiosa participacion, que contribuird al adecuado desarrollo del proceso, dandole sustento técnico y validez a |a planificacion urbana que estamos desarmollando
comprometi ite @n nuestra 3

At~

Gahnela Fatindez Frugone
Asszora Urbanizha

W Pichiiem

De : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl> lun, 05 de jun de 2023 10:11
Asunto : Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu- 2 1 ficheros adjuntos
Para : karen davis <karen.davis@mop.gov.cl>

Estimada, buen dia.

Disculpe la demora de mi respuesta, me encontraba con dias de vacaciones.

De acuerdo al Art 18 v 19 del Reglamento para la EAE, los organismos piblicos convocados, tendran un plazo de 15 dias para realizar sus observaciones y entregar los

informes que estimen convenientes.

Nos obstante a ello, si el plazo es insuficiente, puesto que es un proceso de participacion, es posible que podamos tener reuniones especificas por materia si es que se
uiere.

Quedo atenta a cualquier duda o comentario.

Saludos y muchas gracias por su apoyo,

De: "karen davis” <karen.davis@mop.gov.cl>
Para: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.cl>
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Enviados: Jueves, 18 de Mayo 2023 10:35:22
Asunto: RE: Envia Documento de Inicio EAE, Madificaciones PRC Pichilemu-

Estimada Gabriela
Te consulto por el plazo para hacer envio de nuestras observaciones.
Gracias de antemanao

Karen Davis Gallardo

De: Gabrizla Faundez <urbanista.secplan@pichilemu ol

Enviado: jueves, 18 de mayo de 2023 10:08

Para: MPozo <MPozo@ monumentos.gob.cl>; Ruhertcl Fel'pe Coloma Rojas <roberto.coloma@sernageomin.cl>; doh.partes.ohiggins <doh.partes. ohigginsi@mop.gow.cl>; pbustos <pbustos @siss.gob.cl>;
rancagua oirs <rancagua.cirsi@conaf.cl>; ddelaparra p pesca.cl>; paulo albo <paulo.albornoz @ conal.cl>; jaime lopez <jaime.lopez@sag.gob.c>; smoragag <smoragag@dgtm.cl>;
cmaturana ccmaturana@dgtm.cl>; cguzman <cguzman@monumentos gob.cl>; ctalep <ctalep@maonumentos.gob.ci>; Jairo Romero Soto <jromeros@ minvu.cl>; Dayanna Aravena Garrido (DGA}
<dayanna.aravena@mop.gov.cl>; secrechiggins <secrechiggins@sematur.cl>; Antonio Mufioz Caballero <antonio.munozc@sernageomin.cl>; Andrea Gutierrez Lagos <agutierrezi@ mimvu.cl>; fortiz
<fortiz@economia.cl>; Guida Silva Perez (Arquitectura) <guido.silva@mop.gov.cl>; jmarales <jmorales@minenergia.cl>; Eduardo Tamayo Barrera <ETamayo.6@mma.gob.cl>; Daniela Bravo Parra (DV)
<daniela.bravo@mop.govcl>; julian ulloa <julian.ulloa@mop.gov.cl>; richard jimenez <richard jimenez @mop.gov.cl>; Ipintom <lpintom@dgtm.cl>; phollander <phollander@dgtm.cl=; Walter Antonio Chea
Rocha <wchea@mtt.gob.cl>; carmen munoz <carmen.munoz @minagri.gob.cl>; cristian silva <cristian silva @minagr.gob.cl>; jorge parraguer <jorge.parraguez @ minagri.gob.cl>; Marcia Gonzalez Gonzalez
<proyectos.secplan@pichilemu.cl>; Rafzel Gutierrez Flores (DGA) <rafael gutierrez @mop.gov.cl>; ichavez @ monumentos.gob.d <ichavez@monumentos.gob.clz; cmartinez@minenergia.c
<cmartinez@minenergia.cl>; | B rapred.gob.cl <j pred.gob.cl>; hugonavarrete@maop.gov.cl <husgonavarrete@mop.gov.cl>; Karen Davis Gallardo (SOP) <karen davis@mop. gov.cl>;
agodoy @desarrollosocial.cl <agodoy@desarroliosocial cl>

Cc: Beatriz Catalan Gonzalez <secretaria secplan@pichilemu.cl>; Hugo Sandoval <direccion.dom@rpichilemu.cl>; Paloma Gonzalez Cristi <asesoria.ambiental @ pichilemu.cl>; Guillermo Pulgar Navarro
Profesional Secplan I. Municipalidad de Pichilemu <gpulgarn@pichilemu.cl=; Jaime Caro Vera <certificacion.ambiental @pichilemu.cl>; Miryam Soto Moya <direccion secplan@pichilemu.cl>; jmorales
<jmorales@minenergia.cl>; Armando Arriagada Riguelme <direccion. administracion@ pichilemu.cl>; Cadudzzi Salas Vera <humedales ambiental @pichilemu.cl>; Loreto |. Puebla Mufioz
<departamento.am biental@pichilemu.cl>; Alcalde Cristian Pozo Parraguez <cristianpozo @pichilemu.cl>

Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacion en la reunion con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de la aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estrategica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimiento.

https://drive.google.com/drive/folders/1Qxr75TFZEKRN35FNz)dsixao? Cx0pePE?usp=share link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere gue puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios y/o informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC que se encuentran en desamollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracién, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Al

Gabrigla Fatndez Frugone
Asesora Urbanista

IM Pichilemu

De: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.cl=>

Para: "MPozo" <MPozo@monumentos.gob.cl=, "Roberto Felipe Coloma Rojas" <roberto. coloma@sernageomin.cl>, "doh partes ohiggins”
<doh.partes.chiggins@mop.gov.cl>, "daa Dartasuhnggtns <dga.partesohiggins@mop.gov.cl>, "doa partes ﬂhlggins cdgﬂ partes.chiggins@mop.gov.cl>, "pbustos”
<pbustos@siss.gob.cl>, "portiz” <portiz@siss.gob.cl>, "rancagua oirs" Crancagua oirs@conaf.cl>, "ddel Dsemapesca.cl>, paubu albornoz"
<paulo.albomoz@conaf.cl>, "jaime lopez” <jaime.lopez@sag.gob.cl>, "smoragaq" <smoragaq@dgtm.cl>, "cmaturana” <cmaturana@dgtm.cl>, "cguzman”

<oy L||zr|1.E|r1@n1:|numantn:rs.gob_r.:t?r “clalep” <ctalep@monumentos.gob.cl>, "Jaire Romero Soto” <jmmems@minvu.d’. "Dayanna Aravena Garrido, DGA"
<dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secrechiggins” <secrechiggins@semnatur.cl>, "oficinapartes sea ohiggins” <oficinapartes.sea.ohiggins@sea.gob.cl>, "Antonio Mufioz
Caballero” <antonio.munozc@sermnageomin.cl>, "Andrea Gutierrez Lagos” <agutierrezl@minvu.cl>, “fortiz" <fortiz@economia.cl>, "Guido Silva Perez, Arquitectura™
<guido.silva@mop.gov.cl>, "jmorales” <jmorales@minenergia.cl>, "Eduardo Tamayo Barrera” <ETamayo.6@mma.gob.cl>, "daniela bravo”™ <daniela. bravo@mop.gov.cl=,
"julian ulloa" <julian.ulloa@mop.gov.cl>, "richard jimenez" <richard jimenez@mop.gov.cl>, "lpintom” <lpintom@dgtm.cl>, "phollander” <phallander@dgtm.cl>, "Walter Antonio
Chea Rocha” <wechea@mitt.gob.cl>, "Miryam Soto Moya" <direccion.secplan@pichilemu.cl>, "carmen munoz” <carmen.munoz@minagri.gob.cl>, "cristian silva”
<cristian.silva@minagri.gob.cl=, “jorge parraguez” <jorge. parraguez@minagri.gob.cl>, "eduardo cerda” <eduardo.cerda@minagri.gob.cl>, "Glenda Barrios Salinas”
<gbarrioss@minvu.cl>, "Hugo Sandoval” <direccion dom@pichilemu.cl>, "Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan 1. Municipalidad de Pichilemu®
<gpulgam@pichilemu.cl>, "Marcia Gonzalez Gonzalez™ <proyectos.secplan@pichilemu.cl>, "Jaime Caro Vera" <certificacion.ambiental@pichilemu.cl>, "Paloma Gonzalez
Cristi" <asesoria.ambiental@pichilemu.cl>, "Lorena Jorquera Vargas" <profesional. ambiental@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilemu.cl>

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunion EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto eon saludar, por medio del presente, invito a usted a participar de una reunién de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacidn Ambiental Estratégica (EAE) da las Modificaciones
Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diversos sectores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N° 32 del Reglamento de la EAE, del Ministerio del Medicambiente, que indica que se deberd hacer un llamado a todos los C}rganos de la
Administracidn del Estado para que, segln sus facultades, atribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo.

La actividad sa desarrollarda mafiana mares 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle AngaJ Gaate N° 365.

*pdemas se podra acceder de manera remota mediante el siguiente link: https://meet.google.com/swd-bixz-tyx

Esperamos contar con su valiosa participacidn, que contribuira al adecuado desarroilo del proceso, dandole sustento técnico v validez a la planificacién urbana que estamos desarrollando
comprometidamants en nuastra comuna.

Atte.-

Gabrisia Fadndez Frugone
Asgsora Urbanizia

W Pichiteme

De : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.d> lun, 05 de jun de 2023 10:05
Asunto : Re: Envia Documento de Iniclo EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-
Para : Claudia Talep Inostroza <ctalep@monumentos.gob.cl>

Para o CC : Beatriz Catalan Gonzalez <secretaria.secplan@pichilemu.cl>, Carolina Andrea Guzman Rojas <cguzman@monumentos.gob.cl>,
Ingrid Chavez <ichavez@manumentos.gob.c>, Marcela Pozo Rebolledo <MPozo@monumentos.gob.cl>, Miryam Soto Moya
=direcdon.secplan@pichilemu.cl>

Estimada, buen dia.

Disculpe la demora de mi respuesta, me encontraba con dias de vacaciones.

De acuerdo al Art 18 y 19 del Reglamento para la EAE, los organismos publicos convocados, tendran un plazo de 15 dias para realizar sus observaciones y entregar los
informes gue estimen convenientes.
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Maos obstante a ello, si el plazo es insuficiente, puesto que es un proceso de participacion, es posible que podamos tener reuniones especificas por materia si es que se
requiere.

Quedo atenta a cualquier duda o comentario.

Saludos y muchas gracias por su apoyo,

De: "Claudia Talep Inostroza” <ctalep@monumentos.gob.cl>

Para: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilemu.cl>, "Carolina Andrea Guzman Rojas” <cguzman@monumentos.gob.cl>, "Ingrid Chavez”
<ichavez@monumentos.gob.cl>, "Marcela Pozo Rebolledo” <MFozo@monumentos.gob.ci>

Enviados: Lunes, 22 de Mayo 2023 16:55:53

Asunto: Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilermu-

Estimada Gabriela,
Anusames redbo de la informacion, quisiera consultarles cual es & plazo que han estipulado para poder hacer llegar nasestro pronunciamiento.
Quedamos atentas a su respuesta para asi programarmos al respectn,

Que tengan buena semana,

Afte

Claudia Talep Inostroza

Arguedloga

Oficina Técnica Feglan del Libertador Bernardo O'Higgins
Consejo de Monumentos Nacionales

Seniclo Nadonal de Patrimonio Cultursl

Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio | Gobierno de Chile

Almarza 670, Rancagua

De! Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Enviado: jueves, 18 de mayo de 2023 10:08:55

Para: Marcela Pozo Rebolledo; Roberto Felipe Colama Rojas; doh partes ohiggins; pbustos; rancagua oirs; ddelaparra; paulo albornoz; jaime lopez; smaragag; cmaturana; Carolina Andrea Guzman Rojas;
Claudia Talep Inostroza; Jairo Romero Soto; Dayanna Aravena Garrido, DGA; secrechiggins; Antonio Mufioz Caballero; Andrea Gutierrez Lagos; fortiz; Guido Silva Perez, Arquitectura; jmorales; Eduarda Tamayc
Barrera; daniela bravo; julian ulloa; richard jimenez; Ipintom; phallander; Walter Antenio Chea Rocha; carmen munoz; cristian silva; jorge parraguer; Marda Gonzalez Gonzales; Rafael Gutierrez Flores, DGA;
Ingrid Chavez; cmartinez@minenergia.cl; j B pred.gob.cl; h p.gov.cl; karen.dave p.gov.d; agodoy @desarrallosocial.cl

Cc: Beatriz Catalan Gonzalez; Hugo Sandoval; Paloma Gonzalez Cristi; Guillerma Pulgar Navarro Profesional Secplan | Municipalidad de Pichilemu; Jaime Caro Vera; Miryam Sato Maya; jmorales; Armando
Arriagada Riquelme; Cadudzzi Salas Vera; Loreto I. Puebla Mufioz; Alcalde Cristian Pozo Parraguez

Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacion en la reunion con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de la aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilernu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimiento.

https://drive.google.com/drive/folders/ 1Qxr7STFZEKRN3SFNz dsixao? CxOpePE?usp=share link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios y/o informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC que se encuentran en desarollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracion, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Afte-

Gabiriela Fadnder Frugone
Asgsora Urbanists

1M Pichilernu

De: "Gabriela Faundez” <urbanista.secplan@pichilemu._ci>

Para: "MPozo" <MPozo@monumentos.gob.cl>, "Roberto Felipe Coloma Rojas" <roberto.colomai@semageomin.cl=, "doh partes ohiggins”
<doh.partes.chiggins@mop.gov.cl>, "dga partesohiggins” <dga.partesohiggins@mop.gov.cl>, "dga partes ohiggins® <dga.partes.chiggins@mop.gov.cl>, "pbustos”
<pbustos@siss.gob.cl>, "portiz” <portiz@siss.gob.cl>, "rancagua oirs" <rancagua.cirs@conaf.cl>, "ddelaparra” <ddelapara@semapesca.cl>, "paulo albomoz"
<paulo.albomoz@conaf.cl>, "jaime lopez” <jaime lopez@sag.gob.cl>, "smoragag" <smoragag@dgtm.cl>, "cmaturana® <cmaturana@dgtm.cl>, "eguzman”
<cguzman@monumentos.gob.cl>, "ctalep” <ctalep@monumentos.gob.cl>, "Jairo Romero Soto” <jromeros@minvu.cl>, "Dayanna Aravena Garrido, DGA™
<dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secreohiggins” <secrechiggins@sermatur.cl>, "oficinapartes sea ohiggins” <oficinapartes.sea.chiggins@sea.gob.cl=, "Antonio Mufioz
Caballero” <antonio. munozc@semageomin.cl>, "Andrea Gutierrez Lagos” <agutierrezl@minvu.cl>, “fortiz" <fortiz@economia.cl>, "Guido Silva Perez, Arguitectura®
<guido.silva@mop.gov.cl>, Yjmorales” <jmorales@minenergia.cl>, "Eduardo Tamayo Barrera” <ETamayo.6@mma.gob.cl>, "daniela bravo® <daniela.bravo@mop.gov.cl>,
“julian ulloa" <julian.ulloa@mop.gov.cl>, "richard jimenez” <richard.jimenez@mop.gov.cl>, "lpintom" <lpintom@dgtm.cl>, "phollander” <phollander@dgtm.cl>, "Walter Antonio
Chea Rocha™ <wchea@mtt.gob.cl>, "Miryam Soto Moya" <direccion secplan@pichilemu.cl>, "carmen munoz® <carmen.munoz@minagr.gob.cl>, "cristian silva®
<cristian.silva@minagri.gob.cl>, “jorge parraguez" <jorge.parraguez@minagri.gob.cl>, "eduardo cerda” <eduardo.cerda@minagri.gob.cl>, "Glenda Barrios Salinas”
=gbarrioss@minvu.cl>, "Hugo Sandoval” <direccion.dom@pichilemu.cl>, "Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan |. Municipalidad de Pichilemu®
=<gpulgam@pichilemu.cl>, "Marcia Gonzalez Gonzaler” <proyectos.secplan@pichilemu.cl=, "Jaime Caro Vera" <certificacion.ambiental@pichilemu.cl=, "Paloma Gonzalez
Cristi" <asesoria.ambiental@pichilemu.cl>, "Lorena Jorguera Vargas" <profesional.ambiental@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilemu.cl>

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunion EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por medio del presente, invite a usted a participar de una reunidn de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de las Modificaciones
Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diversos sectores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N° 32 del Reglamento de la EAE, del Ministerio del Medicambiente, que indica que se debera hacer un llamado a todos los Grganos de la
Administracion del Estado para que, segln sus facultades, atribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo.

La actividad se desarrollara mafiana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle Angel Gaste N° 365.
*Ademas se podrd acceder de manera remota mediante el siguiente link: https://meet.google.com/svd-bixz-tyx

Esperamos contar con su valiosa participacidn, que contribuird al adecuado desarrollo del proceso, dandele sustento técnico y validez a la planificacién urbana que estamos desarrollando
comprometidamente en nuestra comuna.

Alte.-
Gabnela Faindez Frugons
Aszesora Urbanizta
M Pichitamut
De : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl> lun, 05 de jun de 2023 09:40
Asunto : Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu- ## 1 ficheros adjuntos

Para : Bustos B. Patricio <pbustos@siss.gob.cl>
Estimado Patricio, buen dia. Disculpe la demora de mi respuesta, me encontraba con dias de vacaciones. Respecto a lo que me pide, le agradeceria mucho que compartiera

la informacion con ellos. Si necesita mas informacion cartografica quedo atenta a lo que requieran.
Saludos y muchas gracias nuevamente por su apoyo.
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De: "Bustos B. Patricio” <pbustos@siss.gob.cl>

Para: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Enviados: Martes, 23 de Mayo 2023 10:38:30

Asunto: RE: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemus-

Hola Gabriela

Para reuniones que tendremos con Essbio, para ir analizando el crecimiento de las redes de agua y alcantarillado en Pichilemu, le consulto si puedo compartir con ellos, las
presentaciones que mostrd el otro dia en la reunidn del EAE, para que empiecen a proyectar las obras, principalmente de captacidn de nuevas fuentes y la ampliacidn de la
planta de tratamiento de aguas servidas.

Quedo atento

F5 Gobierno BEFRE Patricio G. Bustos Barraza
i Jefe OF. Req. Del Libertador Bernarda O Higgins

Superintendencia de Servicios Sanitarios = SISS
[56-72) 2224960

{56-9) 04800934

iy 5558 g0b.cl

De: Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Enviado el: jueves, 18 de mayo de 2023 10:09

Para: MPozo <MPozo@maonumentos.gob.cl>; Roberto Felipe Coloma Rojas <roberto.coloma@sarnageomin.d>; doh partes ohiggins <doh.partes.ohiggins@mop.gov.cl>;
Bustos B. Patricio <pbustos@siss.gob.cl>; rancagua oirs <rancagua.oirs@conaf.cl>; ddelaparra <ddelaparra@sernapesca.cl>; paulo albornoz <paulo.albornoz@conaf.cl>;
jaime lopez <jaime.lopez@sag.gob.cl>; smoragaq <smoragag@dgtm.d>; cmaturana <cmaturana@dgtm.cl>; cguzman <cguzman@monumentos.gob.cl>; ctalep
<ctalep@monumentos.gob.cl>; Jairo Romero Soto <jromeros@minvu.d>; Dayanna Aravena Garrido, DGA <dayanna.aravena@mop.gov.cl>; secreohiggins
<secrechiggins@sermatur.cl>; Antonio Mufioz Caballero <antonio.munozc@sernageomin.cl>; Andrea Gutierrez Lagos <agutierrezl@minvu.cl>; fortiz <fortiz@economia.cl>;
Guido Silva Perez, Arquitectura <guida.silva@mop.gov.cl>; jmorales <jmorales@minenergia.cl>; Eduardo Tamayo Barrera <ETamayo.6@mma.gob.cl>; daniela bravo
<daniela.bravo@mop.gov.cl>; julian ulloa <julian.ullba@mop.aov.cl>; richard jimenez <richard.jimenez@mop.gov.cl>; lpintom <lpintom@dgtm.cl>; phollander
<phollander@dgtm.cl>; Walter Antonio Chea Rocha <wchea@mitt.gob.d>; carmen munoz <carmen.munoz@minagri.gob.cl>; eristian silva <cristian.silva@minagri.gob.cl>;
jorge parraguez <jorge.parraguez@minagri.gob.cl>; Marcia Gonzalez Gonzalez <proyectos.secplan@pichilemu.cl>; Rafael Gutierrez Flores, DGA
<rafael.gutierrez@mop.gov.cl>; ichavez@monumentos.gob.cl; cmartinez@minenergia.cl; jvenegas@senapred.gob.cl; hugonavarrete@mop.gov.cl; karen.davis@mop.gov.cl;
agodoy@desarrollosocial.d

CC: Beatriz Catalan Gonzalez <secretaria.secplan@pichilemu.cl>; Hugo Sandoval <direccion.dom@pichilemu.cl>; Paloma Gonzalez Cristi <asesoria.ambiental@pichilemu.d>;
Guillerma Pulgar Navarro Profesional Secplan L. Municipalidad de Pichilemu <gpulgarn@pichilemu.cl>; Jaime Caro Vera <certificacion.ambiental@pichilemu.cl>; Miryam Soto
Moya <direccion.secplan@pichilemu.cl>; jmorales <jmorales@minenergia.cl>; Armando Arriagada Riquelme <direccion.administracion@pichilemu.cl>; Cadudzz| Salas Vera

<humedales.ambiental@pichilemu.cl>; Loreto 1. Puebla Mufioz <departamento.ambiental@pichilemu.cl>; Alcalde Cristian Pozo Parraguez <cristianpozo@pichilemu.cl>
Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

ALERTA CORREO REMITENTE EXTERNO - Podria ser peligroso

Este comen es de un remitenie extemo a la 5SS, guizés no o conozeas. Por seguridad evile hacer clic en enlaces, descargar anchives adjunios o enviar informacidn personal, En caso de delectar akguna actividad sospechosa
no dude en consultar con Soporte (Enexo 41121

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacian en la reunion con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de la aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilernu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimiento.

https://drive.google.com/drive/folders/ 1Qxr7S TFZEKRn3SFNzdsixac? Cx0pePE?usp=share link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios yfo informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC que se encuentran en desarmollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracion, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Afta.-
Gabriela Fadndez Frugons

De: "Gabriela Faundez® <urbanista.secplan@pichilemu.cl=

Para: "MPozo" <MPozo@monumentos.gob.cl=, "Roberto Felipe Coloma Rojas” <roberto.coloma@sernageomin.cl>, "doh partes ohiggins® <doh. partes.ohiggins@mop.qov.cl=,
"dga partesohiggins” <dga.partesohiggins@mop.gov.cl>, "dga partes ohiggins” <dga.partes.ohiggins@mop.gov.cl>, "pbustos” <pbustos@siss.gob.cl>, "portiz”

<portizidsiss. gob.cl>, "rancagua oirs" <rancagua.oirs@conaf.cl>, "ddelaparra” <ddelaparra@sernapesca.cl>, "paulo albornoz® <paulo.albornoz@conaf.cl>, “jaime lopez”
<jaime.lopez@sag.gob.cl=, "smoragaq” <smoragaq@dgim.cl>, "cmaturana” <cmaturana@dgtm.cl>, "eguzman” <cguzman@monumentos.gob.cl>, "ctalep”
<ctalep@monumentos.gob.cl>, "Jairo Romero Soto” <jromeros@minvu.cl>, "Dayanna Aravena Garrido, DGA" <dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secrechiggins”
<secrechiggins@sernatur.cl>, "oficinapartes sea ohiggins” <oficinapartes.sea.chiggins@sea.qob.cl=, "Antonio Mufioz Caballero” <antonic.munoze@sernageomin.cl=, "Andrea
Gutierrez Lagos” <agutierrezl@minvu.cl>, "forliz” <fortiz@economia.d>, "Guido Silva Perez, Arquitectura” <guido.silva@mop.gov.d>, "jmorales” <jmorales@minenergia.cl>,
"Eduardo Tamayo Barrera" <ETamayo.6@mma.gob.cl>, "daniela brave” <daniela.bravo@mop.gov.cl>, "julian ulloa” <jullan.ulloa@mop.gov.d>, "richard jimenez"

<richard. jimenez@mop.gov.cl=, "lpintom” <lpintom@dgtm.cl>, "phollander” <phollander@dgtm.cl>, "Walter Antonio Chea Rocha® <wchea@mitt.gob.cl>, "Miryam Soto Moya"
<direccion.secplan@pichilemu.d>, "carmen munoz” <carmen.munoz@minagri.gob.cl>, “cristian silva" <cristian.silva@minagri.gob.cl>, "jorge parraguez”
<jorge.parraguez@minagri.gob.d>, "eduardo cerda” <eduardo.cerda@minagri.gob.cl>, "Glenda Barrios Salinas" <gbarrioss@minvu.cl>, "Hugo Sandoval”
=<direccion.dom@pichilemu.c>, "Guillermo Pulgar Navamro Profesional Secplan |. Municipalidad de Pichilemu” <gpulgarn@pichilemu.d>, "Marcia Gonzalez Gonzalez"
<proyectos.secplan@pichilemu.d>, "Jaime Caro Vera” <certificacion.ambiental@pichilemu.cl>, "Paloma Gonzalez Cristi" <asesoria.ambiental@pichilemu.cl>, "Lorena Jorquera
Vargas" <profesional. ambiental@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilemu.cl>

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunion EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por medio del presente, invito a usted a participar de una reunion de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de las
Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diversos sectores.

Esto en cumplimiento del articule 10 del Decreto N° 32 del Reglamento de la EAE, del Ministerio del Medioambiente, que indica que se debera hacer un llamado a todos los
Organos de la Administracion del Estado para gue, segun sus facultades, atribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo.
La actividad se desarrollard mafiana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle Angel Gaste N° 365.

*Ademas se podra acceder de manera remota mediante el siguiente link: https://meet.google.com/svd-bixz-tyx
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Esperamos contar con su valiosa participacion, que contribuira al adecuado desarrollo del proceso, dandole sustento técnico y validez a la planificacién urbana gue estamos
desarrollando comprometidamente en nuestra comuna.

Alte.-

Gabrela Fadndez Frugone
Aszesora Urbanista

W Pichileme

De : Alejandro Esteban Godoy Godoy <AGodoy@desarrollosocial.gob.d> lun, 29 de may de 2023 12:59
Asunto : RE: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-
Para : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>
Para o CC : Raimundo Astaburuaga <RAstaburuaga@desarrollosocial.gob.cl>
Estimada Gabriefa
Junto con saludar y esperando gue todo marche bien , comentar que por parte de Desarrollo Social y Familia , no tenemos observaciones

Saludos Cordiales

Alejandro Godoy Godoy
Analista de Inversiones

+56 72 2 222606

Seremi de Desarrollo Social y Familia
Regitn de O Higgins

Almarza 399 Rancagua

De: Gabriela Faundez [mailto:urb secplan@pichilemu.d]

Enviado el: jueves, 18 de mayo de 2023 10:09

Para: MPozo; Roberto Felipe Coloma Rojas; doh partes ohiggins; pbustos; rancagua oirs; ddelaparra; paubo albornoz; jaime loper; smoragaq; cmaturana; cguzman; clalep; Jaino Romera Soto; Dayanna
Aravena Garrido, DGA; secrechiggins; Antonio Mufioz Caballero; Andrea Gutierrez Lages; fortiz; Guido Silva Perez, Arquitectura; jmorales; Eduardo Tamayo Barrera; daniela bravo; julian ulloa; richard jimenez;
Ipintem; phollander; Walter Antonio Chea Rocha; carmen miunoz; cristian silva; jorge parraguez; Marcia Gonzalez Gonzalez; Rafael Gutierrez Flores, DGA; ichavez@monumentos.gob.cl;
cmartinez@minenengia.d; jvenegas@senapred.gob.cl; hugonavamete@mop.gov.cl; karen.davis@mop.gov.cl; Alejandro Esteban Godoy Goday

CC: Beatriz Catalan Gonzalez; Hugo Sandoval; Paloma Gonzalez Cristi; Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan 1. Munidpalidad de Pichilemu; Jaime Caro Vera; Miryam Soto Moya; jmorales; Armando
Arriagada Riquelme; Cadudzzi Salas Vera; Loreto 1. Puebla Mufioz; Alcalde Cristian Pazo Parraguez

Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilernu-

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacion en la reunion con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de |a aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estrategica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimiento.

hitps://drive. google.com/drive/folders/10xr? STEZEKRNn 35PNz Idsixaos CxpePE?usp=share_link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios yfo informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC gue se encuentran en desarrollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracion, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Atfe.-

Gabrieia Faundes Frugone
Asesora Urbarista

I Pichilemu

De: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.d>

Para: "MPozo" <MPozo@monumentos.gob.cl>, "Roberto Felipe Coloma Rojas” <roberto.coloma@sernageomin.cl=, “doh partes ohiggins” <doh. partes.ohiggins@mop.gov.cl>,
"dga partesohiggins” <dga.partesohiggins@mop.gov.cl>, "dga partes ohiggins® <dga.partes.ohigains@mop.gov.cl=, "pbustos® <pbiistos@siss.gob.cl>, "portiz”
<portiz@siss.gob.cl>, "rancagua oirs" <rancagua.oirs@conaf.cl>, "ddelapamra” <ddelaparra@sernapesca.cl>, "paulo albornoz” <paulo.albornoz@conaf.cl>, "jaime lopez"
<jaime.lopez@sag.qob.cl>, "smoragaq” <smoragaq@dgtm.cl>, "ematurana” <cmaturana@dgtm.cl>, "eguzman” <cguzman@monumentos.gob.cl>, "ctalep”
<ctalep@monumentos.gob.cl>, "Jairo Romero Soto” <jromeros@minvu.c>, "Dayanna Aravena Garrido, DGA" <dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secreohiggins®
<secreohiggins@sernatur.cl=, "oficinapartes sea ohiggins® <oficinapartes.sea.chiggins@sea.gob.cl>, "Antonio Mufioz Caballers” <antonio.munozc@sernageomin.cl>, "Andrea
Gutierrez Lagos" <agutierrezl@minvu.cl>, "fortiz" <fortiz@economia.d>, "Guido Silva Perez, Arquitectura” <guido.sllva@mop.gov.cl>, "jmorales” <jmorales@minenergia.cl>,
“Eduardo Tamayo Barrera" <ETamayo.6@mma.gob.cl>, "daniela bravo” <daniela. bravo@mop.gov.cl>, Sjulian ulloa” <julian.ulloa@mop.gov.c>, “richard jimenez"

<richard. jimenez@mop.gov.cl>, "lpintom” <lpintom@datm.cl>, "phollander” <phollander@dagtm.cl>, "Walter Antonio Chea Rocha” <wchea@mtt.gob.cl=, "Miryam Soto Moya™
=direccion.secplan@pichilemu.d>, "carmen munoz® <carmen.munoz@minagri.gob.d=, "cristian silva" <cristian. silva@minagri.gob.cl>, “jorge parraguez”
<jorge.parraguezi@minagri.gob.cl>, "eduardo cerda® <eduardo. nerda@mmagrl gob.cl>, "Glenda Barrios Salinas" <gbarrioss@minvu.d>, "Hugo Sandoval”
<direccion.dom@pichilemu.d>, "Guillermo Pulgar N: P ional lan |. Municipalidad de Pichilemu” <gpulgarn@pichilemu.d>, "Marcia Gonzalez Gonzalez"
<proyectos.secplan@pichilemu.d>, *Jaime Caro Vera" <certificacion.ambiental@pichilemu.cl>, "Paloma Gonzalez Cristi® <asesoria.ambiental@pichilemu.cl>, "Lorena Jorquera
Vargas" <profesional.ambiental@pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilemu.cl>

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunion EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por medio del presente, invito a usted a participar de una reunion de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de las
Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilermu en diversos sectores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N® 32 del Reglamento de la EAE, del Ministerio del Medioambiente, que indica gue se debera hacer un llamado a todos los
Organos de la Administracion del Estado para que, segin sus facultades, atribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo.

La actividad se desarrollara manana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle Angal Gaete N° 365.

*Ademas se podra acceder de manera remota mediante el siguiente link: hittps://meet.google.com/swd-bixz-tyx

Esperamos contar con su valiosa participacién, que contribuira al adecuado desarrollo del proceso, dandole sustento técnico y validez a la planificacion urbana que estamos
desarrollando comprometidamente en nuestra comuna.

At

Gabriela Fatindez Frugone
Azesora Urbanista

WM Pichilarmis

De : Carolina Andrea Guzman Rojas <cguzman@monumentos.gob.cl> mar, 23 de may de 2023 16:48
Asunto : RE: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-
Para : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Estimada Gabriela
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Junto con saludar, acuso recibo de los documentos.

Muchas gracias por el envio.

Saludos cordiales

Carolina Guzman Rejas

Encargada Oficina Técnica Regldn Libertador General Bemardo O'Higoins
Consajn de Monumentos Nacionalss

Servicio Madonal del Patrimonio Cultural

Ministerio de las Culturas, las Artes y el Palrimonio| Goblemo de Chile
+56 T2 2565514

De: Gabriela Faundez [mailto:urbanista.secplan@pichilemu.cl]

Enviado el: jueves, 18 de mayo de 2023 10:09

Para: Marcela Pozo Rebolledo <MPozo@monumentos.gob.cl>; Roberto Felipe Coloma Rojas <roberto.coloma@sernageomin.ci>; doh partes ohiggins
<doh.partes.ohiggins@mop.gov.cl>; pbustos <pbustos@siss.gob.cl>; rancagua oirs <rancagua.oirs@conaf.cl>; ddelaparra <ddelaparra@sernapesca.cl>; paulo albornoz
<paulo.albornoz@conaf.cl>; jaime lopez <jaime.lopez@sag.gob.cl>; smoragaq <smoragaq@dgtm.cl>; cmaturana <cmaturana@dgtm.cl>; Cardlina Andrea Guzman Rojas
<cguzman@monumentos.gob.cl>; Claudia Talep Inostroza <ctalep@monumentos.gob.cl>; Jairo Romero Soto <jromeras@minvu.cl>; Dayanna Aravena Garrido, DGA
<dayanna.aravena@mop.gov.cl>; secrechiggins <secrechiggins@sernatur.cl>; Antonio Mufoz Caballero <antonio.munozc@sernageomin.cl>; Andrea Gutierrez Lagos
<agutierrezi@minvu.cl>; fortiz <fortiz@economia.d>; Guido Silva Perez, Arquitectura <guido.silva@mop.gov.cl>; jmorales <jmorales@minenergia.cl>; Eduardo Tamayo
Barrera <ETamayo.6@mma.gob.cl>; daniela bravo <daniela.bravo@mop.gov.cl>; julian ulloa <julian.ulloa@mop.gov.el>; richard jimenez <richard.jimenez@mop.gov.cl>;
Ipintom <Ipintorn@dgtm.cl>; phollander <phollander@dgtm.cl>; Walter Antonio Chea Rocha <wchea@mitt.gob.cl>; carmen munoz <carmen.munoz@minagri.gob.cl>;
cristian silva <cristian.silva@minagri.gob.cl>; jorge parraguez <jorge.parraguez@minagri.gob.cl>; Marcia Gonzalez Gonzalez <proyectos.secplan@pichilemu.d>; Rafael
Gutierrez Flores, DGA <rafael.gutierrez@mop.gov.cl>; Ingrid Chavez <ichavez@monumentos.gob.cl>; cmartinez@minenergia.d; jvenegas@senapred.gob.cl;
hugonavarrete@maop.gov.cl; karen.davis@mop.gov.cl; agodoy@desarrollosocial.cl

CC: Beatriz Catalan Gonzalez <secretaria.secplan@pichilemu.cl>; Hugo Sandoval <direccion.dom@pichilemu.cl>; Paloma Gonzalez Cristi <asesoria.ambiental@pichilemu.dl>;
Guillerma Pulgar Navarro Profesional Secplan 1. Municipalidad de Pichilemu <gpulgarn@pichilemu.cl>; Jaime Caro Vera <certificacion.ambiental @pichilemu.cl>; Miryam Soto
Moya <direccion.secplan@pichilemu.cl>; jmorales <jmorales@minenergia.cl>; Armando Arriagada Riquelme <direccion.administracion@pichilemu.cl>; Cadudzzi Salas Vera
<humedales.ambiental@pichilemu.cl>; Loreto 1. Puebla Mufioz <departamento.ambiental@pichilemu.cl>; Alcalde Cristian Pozo Parraguez <arlistianpozo@pichilemu.cl>
Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacion en la reunion con los Organismos de la Administracidn del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de la aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilernu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimiento.

https://drive.google.com/drive/folders/1Qxr7STFZEKRN3SFNz Idsixac? Cx0pePE?usp=share link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios yfo informes que
eslimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC que se encuentran en desarrollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracidn, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Affe.-

Gabnela Faundez Friugone
Asesora Urbanista

INF Dlirbrilerras

De: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Para: "MPozo" <MPozoi@monumentos.gob.cl>, "Roberto Felipe Coloma Rojas” <roberto.coloma@sernageomin.cl>, "doh partes ohiggins” <doh.partes.ohiggins@mop.gov.cl=,
"dga partesohiggins” <dga.partesohiggins@mop.gov.cl=, "dga partes ohiggins” <dga.partes.ohiggins@mop.gov.cl=, "pbustos® <pbustos@siss.gob.cl=, "portiz™
<portiz@siss.gob.cl>, "rancagua oirs" <rancagua.cirs@conaf.cl>, "ddelapamra” <ddelaparra@sernapesca.cl=, "paulo albornoz” <paulo.albornoz@conaf.cl>, "jaime lopez"
<jaime.lopez@@sag.gob.cl>, "smoragaq” <smoragaq@dgtm.cl>, "ematurana” <cmaturana@dgtm.cl>, "cguzman” <cguzman@monumentos.gob.cl>, "ctalep”
<ctalep@monumentos.gab.cl=, "Jairo Romero Soto” <jromercs@minvu.d>, "Dayanna Aravena Garrido, DGA" <dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secrechiggins”
<secrechiggins@sernatur.cl>, "oficinapartes sea chiggins” <oficinapartes.sea.chiggins@sea.gob.cl>, "Antonio Mufioz Caballere” <antonio.munczc@sernageomin.cl>, "Andrea
Gutierrez Lagos” <agutierrezi@minvu.cl>, "fortiz" <fortiz@economia.d=>, "Guido Silva Perez, Arquitectura" <guido.silva@mop.gov.cl>, "jmorales" <jmorales@minenergia.cl>,
"Eduardo Tamayo Barrera” <ETamayo.6@mma.qgob.cl>, "daniela bravo” <daniela. bravo@mop.gov.cl>, "julian ulloa” <julian.ulloa@mop.gov.cl>, "richard jimenez"

<richard. jimenez@mop.gov.cl>, "Ipintom"” <lpintom@dgtm.cl>, "phollander” <phollander@dgtm.cl>, "Walter Antonio Chea Rocha” <wchea@mtt.gob.dl>, "Miryam Soto Moya®
<direccion.secplan@pichilemu.d>, "carmen munoz® <carmen.munoz@minagri.gob.c>, “cristian silva" <cristian.silva@minagri.gob.cl>, “jorge parraguez”
<jorge.parraguer@minagri.gob.cl>, "eduardo cerda” <eduardo.cerda@minagri.gob.cl>, "Glenda Barrios Salinas" <gbarrioss@minvu.cl=, "Hugo Sandoval”
<direccion.dom@pichilemu.cl>, "Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan |. Municipalidad de Pichilemu® <gpulgam@pichilemu.d>, "Marcia Gonzalez Gonzalez"
<proyectos.secplan@pichilemu.d>, "Jaime Caro Vera™ <certificacion. ambiental@pichilemu.cl>, "Paloma Gonzalez Cristi” <asesoria.ambiental@pichilemu.cl=, "Lorena Jorquera
Vargas" <profesional.ambiental @pichilemu.cl>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilemu.cl>

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunion EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por medio del presente, invito a usted a participar de una reunidn de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de las
Maodificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diversos sectores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N* 32 del Reglamento de la EAE, del Ministerio del Medinambiente, que indica que se debera hacer un llamado a todos los
Organos de la Administracion del Estado para que, segin sus facultades, atribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo.

La actividad se desamollara mafiana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicade en Calle Angel Gaete N® 365.

*Ademas se podra acceder de manera remota mediante el siguiente link: https://meet.google.comfsvd-bixz-tyx

Esperamos contar con su valiosa participacion, que contribuira al adecuado desamollo del proceso, dandole sustento técnico y validez a la planificacion urbana que estamos
desarrollando comprometidamente en nuestra comuna.

Atta.-
Gabriela Fadndez Fruganre
Azezora Urbanista
W Pichiteme
De : Bustos B. Patricio <pbustos@siss.gob.cl> mar, 23 de may de 2023 10:38
Asunto : RE: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu- ## 2 ficheros adjuntos

Para : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilernu.cl>

Hola Gabriela

Para reuniones que tendremos con Essbio, para ir analizando el crecimiento de las redes de agua y alcantarillado en Pichilemu, le consulto si puedo compartir con ellos, las
presentaciones que mostrd el otro dia en la reunidn del EAE, para que empiecen a proyectar las obras, prindpalmente de captacién de nuevas fuentes y la ampliacion de la
planta de tratamiento de aguas servidas.

Quedo atento
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Patricio G. Bustos Barraza
Jefe OF. Reg. Del Libertador Bemardo O Higgins

Superintendencia de Servicios Sanitarios - 5155
(56-72) 2224960
(56-9) 94890934

De: Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

Enviado el: jueves, 18 de mayo de 2023 10:09

Para: MPozo <MPozo@monumentos.gob.d>; Roberto Felipe Coloma Rojas <roberto.coloma@sernageomin.c=; doh partes ohiggins <doh.partes.ohiggins@mop.gov.cl=;
Bustos B. Patricio <pbustos@siss.gob.cl>; rancagua oirs <rancagua.cirs@conaf.cl>; ddelaparra <ddelaparra@sernapesca.cl>; paulo albornoz <paulo.albornoz@conaf.cl>;
jaime lopez <jaime.lopez@sag.gob.cl>; smoragaq <smoragag@dgtm.d>; cmaturana <cmaturana@dgtm.cl>; cguzman <cguzman@monumentos.gob.cl>; ctalep
<ctalep@monumentos.gob.cl>; Jairo Romero Soto <jromeros@minvu.d>; Dayanna Aravena Garrido, DGA <dayanna.aravena@mop.gov.cl>; secrechiggins
<secreohiggins@sematur.cl>; Antonio Mufioz Caballero <antonio.munozc@sernageomin.cl>; Andrea Gutierrez Lagos <agutierrezl@minvu.cl>; fortiz <fortiz@economia.cl>;
Guido Silva Perez, Arquitectura <guido.silva@mop.gov.cl>; jmorales <jmorales@minenergia.cl>; Eduardo Tamayo Barrera <ETamayo.6@mma.gob.cl>; daniela bravo
<daniela.bravo@mop.gov.cl>; julian ulloa <julian.ullca@mop.gov.cl>; richard jimenez <richard.jimenez@mop.gov.cl>; Ipintom <Ipintom@dgtm.cl>; phollander
<phollander@dgtm.cl>; Walter Antonio Chea Rocha <wchea@mitt.gob.d>; carmen munoz <carmen.munoz@minagri.gob.cl>; cristian silva <cristian.silva@minagri.gob.cl>;
jorge parraguez <jorge.parraguez@minagri.gob.cl>; Marcia Gonzalez Gonzalez <proyectos.secplan@pichilemu.cl>; Rafael Gutierrez Flores, DGA
<rafael.gutierrez@mop.gov.cl>; ichavez@monumentos.gob.cl; cartinez@minenergia.cl; jvenegas@senapred.gob.cl; hugonavarrete@mop.gov.cl; karen.davis@mop.gov.cl;
agodoy@desarrollosacial.cl

CC: Beatriz Catalan Gonzalez <secretaria.secplan@pichilemu.cl>; Hugo Sandoval <direccion.dom@pichilemu.cl>; Paloma Gonzalez Cristi <asesoria.ambiental@pichilemu.d>;
Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan 1. Municipalidad de Pichilemu <gpulgarn@pichilemu.cl>; Jaime Caro Vera <certificacion.ambiental @pichilemu.cl=; Miryam Soto
Moya <direccion.secplan@pichilemu.cl>; jmorales <jmorales@minenergia.cl>; Armando Arriagada Riguelme <direccion.administracion@pichilemu.cl>; Cadudzzi Salas Vera
<humedales.ambiental@pichilemu.cl>; Loreto L. Puebla Mufioz <departamento.ambiental@pichilemu.cl>; Alcalde Cristian Pozo Parraguez <cristianpozo@pichilemu.cl>
Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

ALERTA CORREOQ REMITENTE EXTERNO - Podria ser peligroso
Este comeo es de un remitenis extemao a la SISS, qulzés no lo conozcas. Por seguridad evite hacer clic en enfaces, descargar anchivos adienios o enviar informacdiédn persenel. En caso de detectar alguns actividad sospechosa
0 dude en consultar con Soporte (anexo 4112)

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacion en la reunion con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de la aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, se adjunta link con los
duwmentus referidos al Inicio del Pmnedim.lentn

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios y/o informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC que se encuentran en desarrollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracion, quedo atenta a sus dudas v comentarios.

Atfe.-

Gabriefa Faundez Frugone
Asesara Urbanista

IM Fichilemu

De: "Gabriela Faundez" <urhanista.secplan@pichilemu.cl>

Para: "MPozo" <MPozo@monumentos.gob.cl>, "Roberto Felipe Coloma Rojas” <roberto.coloma@sernageomin.cl>, "doh partes ohiggins” <doh.partes.chiggins@mop.gov.cl>,

"dga partesohiggins” <dga.partesohiggins@map.gov.cl>, "dga partes ohiggins" <dga.partes. ohiggins@mop.gav.cl>, "pbustos” <pbustosisiss, gob.cl>, "portiz”

<portiz@siss,gob.cl>, "rancagua cirs" <rancagua.oirs@conal.cl>, "ddelaparra” <ddelaparra@sernapesca.cl>, "paulo albornoz” <paulo.albomoz@conal.cl>, “jaime lopez"

<jaime.lopez@sag.qob.cl>, "smoragag” <smoragaq@dgtm.cl>, "cmaturana” <cmaturana@d; >, "cguzman” <cguzman@monumentos.gob.cl>, "ctalep”

<ctalep@monumentos.gab.cl>, "Jairo Romero Soto” <jromeros@minvu.cl>, "Dayanna Aravena Garrido, DGA" <dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secrechiggins”
<secreohiggins@sernaturcl>, "oficinapartes sea ohiggins” <oficinapartes.sea ohiggins@sea.gob.cl>, "Antonio Mufioz Caballero” <antonio.munoz¢@sernageomin.cl>, "Andrea

Gutierrez Lagos” <agutierrezi@minvu.cl>, "fortiz" <fortiz@economia.d>, "Guids Silva Perez, Arquitectura” <guido.silva@mop.gov.d>, "jmorales” <jmorales@minenergia.cl>,

"Eduardo Tamayo Barrera” <ETamayo.6@mma.gob.cl>, "daniela bravo™ <daniela.bravo@mop.gov.cl>, "julian ulloa” <jullan.ulloa@mop.gov.d>, “richard jimenez"

<richard jimenez@mop.aov.cl>, “Ipintom” <lpintom@datm.cl>, "phollander” <phollander@dotm.cl=, "Walter Antonio Chea Rocha" <wchea@mtt.gob.c>, "Miryam Soto Moya®
<direccion.secplan@pichilemu.d>, “carmen munoz" <carmen. munoz@minagr.gob.cl=, “eristian silva" <cristian siva@minagrl.gob.cl=, "jorge parraguez”
<jorge.parmguer@minagri.gob.cl>, "eduardo cerda” <eduardo.cerda@minaagrl.gob.d>, "Glenda Barrios Salinas" <gbarrioss@minvu.cl>, "Hugo Sandoval”
=direccion.dom@pichilemu.c>, “Guillermo Pulgar Navarra Profesional Secplan |. Municipalidad de Pichilemu® <gpulgam@pichilemu.d>, "Marcia Gonzalez Gonzalez"
<proyectos.secplan@pichilemu.c>, "Jaime Caro Vera" <certificacion.ambiental@pichilemu.cl>, "Paloma Gonzalez Cristi" <asesoria.ambiental@pichilemu.cl=, "Lorena Jorquera
Vargas" <profesional ambiental@pichilemu,d=>

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <segretaria.secplan@pichilemu.cl>

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunion EAE, Modificaciones PRC Pichilernu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por medio del presente, invito a usted a participar de una reunion de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de las
Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diversos sectores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N° 32 del Reglamento de la EAE, del Ministerio del Medioambiente, que indica que se debera hacer un llamado a todos los
Organos de la Administracion del Estado para que, segin sus facultades, alnbuuunes y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo.

La actividad se desarrollaré mafiana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle Angel Gaete N° 365.

*Ademds se podra acceder de manera remota mediante el siguiente link: hitps://meet google.com/svd-hixz=tyx

Esperamos contar con su valiosa participacion, que contribuira al adecuado desarrollo del proceso, dandole sustento técnico y validez a la planificacion urbana que estamos
desarrollando comprometidamente en nuestra comuna.

Abte.-

Gabriela Fadndez Frugone
Azesora Urbanista

M Pighitame

De : Claudia Talep Inostroza <ctalep@monumentos.gob.d> lun, 22 de may de 2023 16:55
Asunto : Re: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-
Para : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>

173



EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA (EAE)
MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL DE PICHILEMU
INFORME AMBIENTAL COMPLEMENTARIO

Para o CC : Beatriz Catalan Gonzalez <secretaria.secplan@pichilemu.cl>, Carolina Andrea Guzman Rojas <cguzman@maonumantos.gob.cl>,
Ingrid Chavez <ichavez@monumentos.gob.cl>, Marcela Pozo Rebolledo <MPozo@menumentos.gob.cl>

Estimada Gabriela,

Acusamos redbo de la informacion, quisiers consultaries osal es &l plazo gue han estipulado para poder hacer llegar nesstro pronunciamiento.
‘Quedamos atentas a su respuesta para asi programarmos al respecto,

Que temgan buena semana,

A,

Claudia Talep Inostroza

Arquedloga

Orficina Técnica Regldn del Libartador Bemardo O'Higgins
Conzajo de Monumantos Macsonales

Serviclo Maconal de Patrimonio Cultural

Ministerio de las Culturas, las Artes y el Patrimonio | Gobierno de Chile

Almarza 70, Rancagus

De: Gabrizla Faundez <urbanista secplan@pichilermnu_cl>

Enviado: jueves, 18 de mayo de 2023 10:08:55

Para: Marcela Pozo Reballedo; Roberto Felipe Coloma Rajas; doh partes ohiggins; pbustos; rancagua oirs; ddelaparra; paulo albornoz; jaime lopez; smoragag; ematurana; Cardlina Andrea Guzman Rojas;
Claudia Talep Inostroza; Jairo Romero Soto; Dayanna Aravena Garrido, DGA; secrechiggins; Antonie Mufioz Caballero; Andrea Gutierrez Lagos; fortiz; Guido Silva Perez, Arquitecturs; jmorales; Eduardo Tamayo
Barrera; daniela bravo; julian ulloa; richard jimenez; Ipintom; phollander; Walter Antonio Chea Rocha; carmen munoz; cristian silva; jorge parraguez; Marda Gonzalez Gonzalez; Rafael Gutierrez Flores, DGA;
Ingrid Chavez; crmartine s@minenergia.cl; jvenegas@senapred.gob.cl; hugonavarrete@mop.govcl; karen.davis@mopgov.d; agodoy@desarrollosocial.cl

Cc! Beatriz Catalan Gonzalez; Hugo Sandoval; Paloma Gonzalez Cristi; Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan |. Municipalidad de Pichilernu; Jaime Cara Vera; Miryam Soto Maya; jmorales; Armanda
Arrizgada Riguelme; Cadudzzi Salas Vera; Loreto | Puebla Mufioz; Alcalde Cristian Pozo Parraguez

Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacidn en la reunién con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de la aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimiento.

hitps://drive.google.com/drive/folders/10xr7STFZEKRNISFNz)dsinaoZ Cx0pePE2usp=share_link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios ylo informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC que se encuentran en desarrollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracion, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Alte-

Gabiriela Fadndes Frigone
Asesora Urbanista

I Pictilermu

De: "Gabriela Faundez" <urbanista secplan@pichilemu.cl=
Para: "MPazo" <MPozo@monumentos.gob.cl>, "Roberto Felipe Coloma Rojas" <roberto.coloma@semageomin.cl>, "doh partes ohiggins”
<doh.partes.ohiggins@mop.gov.cl>, "dga partesohiggins” <dga.partesohiggins@mop.gov.cl>, "dga partes ohiggins® <dga.partes.ohiggins@mop.gov.cl>, "pbustos”

<pbustos@siss.gob.cl>, "portiz" <portiz@siss.gob.cl>, "rancagua oirs" <rancagua.oirs@conaf.cl>, "ddelaparra” <ddelaparra@semapesca.cl>, "paulo albornoz"
<paulo.albornoz@conaf.cl>, "jaime lopez” <jaime. lopez{@sag.gob.cl>, "smoragaq" <smoragag@dgtm.cl>, "ematurana” <cmaturana@dgtm.cl>, "eguzman”
<cguzman@monumentos.gob.cl>, "ctalep” <ctalep@monumentos.gob.cl>, "Jairo Romero Soto” <jromeros@minvu.cl>, "Dayanna Aravena Garrido, DGA”
<dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secrechiggins” <secrechiggins@sematur.cl>, "oficinapartes sea ohiggins” <oficinapartes. sea.ohiggins@sea.gob.cl>, "Antonio Mufioz
Caballera” <antonio. munozc@semageomin.ci>, "Andrea Gutierrez Lagos”™ <agutierrezi@minvu.cl>, “fortiz" <fortiz@economia.cl>, "Guido Silva Perez, Arguitectura”
<guido.silva@mop.gov.cl=, "jmorales” <jmorales@minenergia.cl>, "Eduarde Tamayo Barrera” <ETamayo.6@mma.gob.cl=, "daniela bravo® <daniela.bravo@mop.gov.cl=,
"julian ulloa" <julian ulloa@mop.gov.cl=, “richard jimenez" <richard. jimenez@mop.gov.cl=, "Ipintom” <lpintom@dgtm.cl=, "phollander” <phollander@dgtm.cl=, "Walter Antonio
Chea Raocha" <wchea@mit.gob.cl>, "Miryam Soto Moya" <direccion.secplan@pichilemu.cl>, "carmen munoz® <carmen.munozi@minagri.gob.cl>, "cristian silva"
<cristian.silva@minagr.gob.cl>, "jorge parraguez" <jorge.parraguez{@minagri.gob.cl>, "eduardo cerda” <eduardo. cerda@minagri.gob cl>, "Glenda Barrios Salinas"
<gbarrioss@minvu.cl>, "Hugo Sandoval” <direccion dom@pichilemu.cl>, "Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan |. Municipalidad de Pichilemu®
<gpulgarn@pichilemu.cl>, "Marcia Gonzalez Gonzalez" <proyectos.secplan@pichilemu.cl>, "Jaime Caro Vera" <certificacion. ambiental@pichilemu.ci>, "Paloma Gonzalez
Cristi" <asesoria.ambiental@pichilemu.cl>, "Lorena Jorguera Vargas" <profesional. ambiental@pichilemu.cl=

CC: "Beatriz Catalan Gonzalez" <secretaria.secplan@pichilermu.cl=

Enviados: Lunes, 15 de Mayo 2023 11:17:54

Asunto: Invita a Reunién EAE, Modificaciones PRC Pichilemu, 16 de Mayo

Buenos dias:

Junto con saludar, por medio del presente, invito a usted a participar de una reunidn de trabajo enmarcada en el proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) de las Modificaciones
Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu en diverses sectores.

Esto en cumplimiento del articulo 10 del Decreto N° 32 del Reglamento de la EAE, del Mini io del Medi bi . que indica que se debera hacer un llamado a todos los Organos de la
Administracion del Estado para que, segdn sus facultades, atribuciones y competencias, puedan formar parte de este proceso evaluativo.

La actividad se desarrollard mafiana martes 16 de mayo a las 16:00 horas en el Auditorio Municipal, ubicado en Calle Ange! Gaete M° 365,
*Ademas se podrd acceder de manera remota mediante el siguiente link: https:/fmeet.google.com/svd-bixz-tyx

Esperamos contar con su valiosa participacion, que contribuird al adecuado desarrollo del proceso, dandole sustento técnico y validez a la planificacion urbana que estamos desarollando
comprometidamente en nuestra comuna.

At
Gasbﬁara Faundez Frugomne
Asazora Urbanisfa
I Pichitemi
De : Rafael Gutierrez Flores (DGA) <rafael.gutierrez@mop.gov.d> jue, 18 de may de 2023 10:45
Asunto : RE: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu- #2 1 ficheros adjuntos

Para : Gabriela Faundez <urbanista.secplan@pichilemu.cl>
Muchas Graclas.
Acuso Recibo,

Sl tenemos consultas nos comunicamas.

Atte,
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Rafael Gutierrez Flores
Analista

Unidad de f
Direccidn Gi

zacion y Medio Ambrente
aral de Ag

Ministerio de Obras Pablicas | Gobierno de Chile

De: Gabriela Faundez [mailto:urbanista.secplan@pichilemu.cl]

Enviado el: jusves, 18 de mayo de 2023 10:09

Para: MPozo; Roberto Felipe Coloma Rojas; doh.partes.ohiggins; pbustos; rancagua oirs; ddelaparra; paulo albornoz; jaime lopez; smoragaq; cmaturana; cguzman, ctalep;
Jairo Romero Soto; Dayanna Aravena Garrido (DGA); secrechiggins; Antonio Mufioz Caballero; Andrea Gutierrez Lagos; fortiz; Guido Silva Perez (Arquitectura); jmorales;
Eduardo Tamayo Barrera; Daniela Bravo Parra (DV); jullan ulloa; richard jimenez; Ipintom; phollander; Walter Antonio Chea Rocha; carmen munoz; cristian silva; jorge
parraguez; Marcia Gonzaler Gonzalez; Rafael Gutierrez Flores (DGA); ichavez@monumentos.gob.cl; cmartinez@minenergia.cl; jvenegas@senapred.gob.d;
hugonavarrete@mop.gov.cl; Karen Davis Gallardo (SOP); agodoy@desarrollosocial.cl

CC: Beatriz Catalan Gonzalez; Hugo Sandoval; Paloma Gonzalez Cristi; Guillermo Pulgar Navarro Profesional Secplan 1. Municipalidad de Pichilemu; Jaime Caro Vera; Miryam
Soto Moya; jmorales; Armando Arriagada Riquelme; Cadudzzi Salas \era; Loreto 1. Puebla Mufoz; Alcalde Cristian Pozo Parraguez

Asunto: Envia Documento de Inicio EAE, Modificaciones PRC Pichilemu-

Buenos dias:

Junto con saludar, y agradeciendo su participacion en la reunion con los Organismos de la Administracion del Estado del 16 de mayo pasado, en el marco de la aplicacion
del procedimiento de la Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) para las Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, se adjunta link con los
documentos referidos al Inicio del Procedimiento.

https://drive.google.com/drive/folders/ 10xr75 TEZEKRn35FNz Jdsixaos CxOpePE?usp=share link

De acuerdo al Articulo 18 el Reglamento de la EAE, se requiere que puedan realizar por escrito sus observaciones y de esta forma entregar los estudios y/o informes que
estimen sean pertinentes a las Modificaciones al PRC que se encuentran en desarrollo.
Agradecida nuevamente por su colaboracion, quedo atenta a sus dudas y comentarios.

Afta.-
Gabriela Fatndez Frugone
Asssars Urbanista

De: "Gabriela Faundez" <urbanista.secplan@pichilemu.d>

Para: "MPozo" <MPozo@monumentos.gob.cl>, "Raberto Felipe Coloma Rojas” <roberto.coloma@sernageomin.d>, "doh partes chiggins” <doh.partes.chiggins@mop.gov.cl>,
"dga parteschiggins” <dga.parteschiggins@mop.gov.cl>, "dga partes chiggins” <dga.partes.chiggins@mop.gov.cl>, "pbustos” <pbustos@siss.gob.cl>, "portiz”
<portiz@siss.gob.cl>, "rancagua oirs” <rancagua.oirs@conaf.cl>, "ddelaparra” <ddelaparra@sernapesca.cl>, "paulo albornoz” <paulo.albornoz@conaf.cl>, "jaime lopez"
<jaime.lopezr@sag.gob.cl=, "smoragaq” <smoragaq@dgtm.cl>, "cmaturana” <cmaturana@d .cl=, "eguzman” <cguzman@monumentos.gob.cl>, "ctalep”
=<ctalep@monumentos.gob.cl=, “Jairo Romero Soto” <jromeros@minvu.cl>, “Dayanna Aravena Garrido, DGA" <dayanna.aravena@mop.gov.cl>, "secrechiggins®
<secreohigains@sernatur.cl>, "oficinapartes sea ohiggins” <oficinapartes.sea.ohiggins@sea.gob.cl>, "Antonio Mufioz Caballero™ <antonio.munozc@sernageomin.cl>, "Andrea
Gutierrez Lagos” <agutierrezi@minvu.cl>, "fortiz" <fortiz nomia.d=>, "Guido Silva Perez, Arquitectura” <guido.siva@mop.gow.c>, "jmorales" <jmorales@minenergia.cl>,
"Eduardo Tamayo Barrera" <ETamayo.6@mma.gob.cl>, "daniela brave” <daniela. bravo@mop.gov.cl>, "julian ullsa” <julian.ulloa@mop.gov.cl=, “richard jimenez"

<richard. jimensez@mop.gov.cl>, "lpintom” <lpintom@dgtm.cl>, "phollander” <phollander@dagtm.cl=, "Walter Antonio Chea Rocha® <wchea@mitt.gob.cl>, "Miryam Soto Moya”
<direccion.secplan@pichilemu.d>, "carmen munoz” <carmen.munoz@minagri.gob.cl>, "eristian silva" <cristian. silva@minaqri.qob.cl>, "jorge parraguez”

<jorge. parraguez@minagri.gob.cl>, "eduardo cerda” <eduardo.cerda@minagri.gob.cl>, "Glenda Barrios Salinas" <gbarrioss@minvu.cl>, "Hugo Sandoval”
<direccion.dom@pichilemu.cl>, *Guillermo Pulgar Mavarmo Profesional Secplan . Municipalidad de Pichilemu” <=gpulgarn@pichilemu.d>, "Marcia Gonzalez Gonzalez"
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1. ANEXOS
Nombre del Anexo Descripcidn Tipo
Resumen ejecutivo Imagen Memorandum N°1896, de fecha 17.08.2022, del | IMPRESO 1
Objetivo, Modificaciones PRC, | Sr. alcalde al Honorable Concejo Municipal
diversos sectores; enviado a enviando Resumen Ejecutivo de la
Concejo Municipal. “Modificacidn al PRC de Pichilemu, Diversos
Sectores”.
“Informe Técnico Proceso Modificacién Plan DIGITAL 1
Regulador Comunal Diversos Sectores” enviado
a Concejo Municipal que da cuenta de las
necesidades de actualizacidn del instrumento.
Estudios de Mitigacion de los | Informe Geoldgico, Calidad De Suelo y Riesgos DIGITAL 2
distintos sectores a Modificar, | Asociados a Terrenos Con Pendiente Fuerte,
aprobados por la entidad Sector El Vadillo
competente Estudio de Peligro Geoldgico Proyecto Loteo DIGITAL 3
Comité El Diamante, Pichilemu.
Estudio Riesgo de Inundacion DIGITAL4
por Crecidas de Quebradas 1, 1a Y 1b Sector
Ruta I-500 entre Pichilemu y cruce Punta de
Lobos.
Estudio de Inundacidn terreno en Cahuil. DIGITAL 5
Estudio Hidroldgico e Hidraulico
Informes Favorables, Ord SERNAGEOMIN N2 603 de fecha 9 de marzo | IMPRESO 2
entidades competentes a de 2020. Informe Favorable_ El Vadillo
Estudios de Mitigacion de Ord SERNAGEOMIN N2 2778 de fecha 16 de IMPRESO 3
Riesgos. noviembre de 2022. Informe Favorable_
Proyecto Loteo Comité El Diamante.
Ord DOH VI N.2 807 de fecha 24 de septiembre IMPRESO 4
de 2021. Informe Favorable Quebrada Punta de
Lobos.
Ord DOH VI N.2 3 de fecha 3 de enero de 2022. IMPRESO 5
Informe Favorable Villa Esperanza Cahuil.
Informe favorable Seremi de Res_Exenta N24428 de fecha 11 de mayo de IMPRESO_6
Salud para dejar sin efecto 2010_Seremi de Salud O’Higgins. Deja sin efecto
radio de Area Verde, sector la restriccién correspondiente al perimetro
Antiguo Vertedero. radial exterior de 300 metros, del antiguo
Relleno Sanitario de Pichilemu, ubicado en el
sector de Catrianca, comuna de Pichilemu,
Region de O'Higgins.
Certificado Concejo Municipal | Certificado Concejo N2 228 de fecha 7 de IMPRESO 7
Aprobacidn Imagen Objetivo septiembre de 2022, aprueba Imagen Objetivo
Modificaciones Sustanciales, Modificaciones No
Sustanciales.
Acto Administrativo que da Decreto Exento N.2 3112 de fecha 26 de IMPRESO 8
inicio al proceso de septiembre de 2022- Municipalidad de
Modificaciones Sustanciales Pichilemu.
Plan Regulador Comunal de
Pichilemu, Diversos Sectores.
Registros Participacion Presentacién Audiencia 26 de octubre DIGITAL 6
Ciudadana 26 de octubre y 30 | Presentacién Audiencia 30 de noviembre DIGITAL 7
de noviembre de 2022. Registro Fotografico 26_10Y 30_11 DIGITAL 8
Lista de Asistencia 26_10 IMPRESO 9
Lista de Asistencia 30_11 IMPRESO 10
Medios de Difusion 26_10 DIGITAL9
Medios de Difusién 30_11 DIGITAL 10
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Consulta Publica parte de la comunidad Audiencia 26 de octubre
Documentos de Inicio EAE Decreto Exento N.2 1.441 de fecha 30.03.2023 IMPRESO 12
de la llustre Municipalidad de Pichilemu. Inicio
del Proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica
(EAE), referida a la Modificacidn Sustancial | del
Plan Regulador Comunal (PRC) de Pichilemu en
diversos sectores de la Comuna.
Ord N.2 525 de la Municipalidad de Pichilemu a IMPRESO 13
Seremi del Medioambiente Regidn de O’Higgins,
remite Copia de Decreto Exento N.2 1.441.
Extracto Inicio EAE | DIGITAL 11
Publicacidn en el Diario Oficial Extracto de Inicio | IMPRESO 14
proceso de EAE, de fecha 27 de abril.
Respaldo trabajo con OAE Respaldos de Oficios enviados a los OAE para DIGITAL 12
invitacion de Reunién de trabajo 16 de mayo de
2023
Presentacién Reunién OAE 16 de mayo de 2023 | DIGITAL 13
Registro Reunidn 16 de mayo DIGITAL 14
Respaldos envio informaciéon complementariaa | DIGITAL 15
OAE
Lista de Asistencia Reunién OAE_16 5 23 IMPRESO 15
Observaciones OAE Oficio Ord N.2 230 de fecha 14 de junio de 2023, | IMPRESO 16
DGA Rancagua
Oficio Ord. N.2 159 de fecha 5 de junio de 2023, | IMPRESO 17
MOP.
Respaldos gestiones Declaracién de Humedal Urbano El Ancho DIGITAL 16
Municipales para Plan de Gestion de Residuos Pichilemu DIGITAL 17
implementar medidas de — - - - —
Mitigacién y Medidas de Gestloln.Egls Mync!pal en materia de Eficiencia DIGITAL 18
Adaptacion al Cambio Energética y Criterios de Construccion
S Sustentable
Climatico.
Informe de Especies; Depto Municipal de DIGITAL 19
MedioAmbiente, SectrorQuebrada Lobos
Respaldo digital proceso de Verificadores instanias de difusion y consulta a DIGITAL 20
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1. INTRODUCCION GENERAL DEL ESTUIO
1.1. Antecedentes de la modificacion.

El PRC de Pichilemu se encuentra vigente desde febrero del afio 2005, con un alto grado de obsolescencia, segun Articulo
28°sexies de la LGUC, el cual sefiala que los Instrumentos de Planificacion Territorial deberdn actualizarse periédicamente
en un plazo no mayor a diez afios.

Esta situacion de obsolescencia se ha puesto de manifiesto durante el Ultimo periodo intercensal con una tasa de
crecimiento demografico del 32.30%, acentuandose en el dltimo tiempo por efecto de la pandemia; lo cual se manifiesta
en una nueva demanda por servicios urbanos, en suelo residencial para vivienda econdmica y de primera residencia, y en
definitiva una mayor presidén hacia condiciones normativas y hacia la conformacién de una estructura urbana acorde a las
tendencias de crecimiento y a los cambios de escala territorial que esta sufriendo la comuna.

Por lo anterior, y de acuerdo al Articulo 2.1.4 bis de la LGUC, para dar cumplimiento al Art 28 sexies de la LGUC, la
Municipalidad de Pichilemu, a través de su Departamento de Asesoria Urbana, se encuentra realizando una revisién del
instrumento de planificacion local en distintas escalas, a fin de ir precisando las necesidades de actualizacion, y de esta
forma aportar en contenidos que se requieren para la reevaluacion del Estudio Basico que se encuentra en tramitacion
por parte de la Seremi de Vivienda de la Regién de O'Higgins.

La presente modificacion se justifica por el desarrollo urbano que se ha desplegado en sectores del area urbana, que, por
tener un instrumento de ordenamiento territorial no actualizado respecto a los riesgos y a la necesidad de distribucion de
reservas para areas verdes, cuentan con un uso de suelo que no permiten el desarrollo habitacional resiliente al cambio
climatico. Esta discordancia entre el instrumento de planificacion vigente y las dificultades de regularizacion de los
permisos de edificacion, ha provocado conflictos sociales (mala calidad de vida), medioambientales (fragmentacién de
sumideros de GEIl, entre otros) y territoriales (dificultad en el desplazamiento), que pueden resolverse mediante una
actualizacion de la norma urbana en casos especificos, los casos que cuenten con estudios fundados aprobados por la
entidad competente, de acuerdo al Art. 2.1.17; y mediante un disefio urbano eficiente en materias de evacuacion y de
infraestructura relacionada con la gestidn eficiente del agua.

Con lo anterior y frente a los principales criterios de vulnerabilidad que tiene Pichilemu por su condicion de zona costera
de baja altura, se ve mayor expuesta a la erosidn costera, con alta vulnerabilidad de se infraestructura critica, producto de
su exposicion a inundaciones, sequias en. Con ello el presente proceso de planificacion urbana busca formular un Plan
Maestro conformado por unidades barriales en 3 sectores de la comuna, en las cuales se implementaran medidas de
mitigacidn y de adaptacion segun al alcance del instrumento de planificacién para cada caso.

1.2 Objetivos de la modificacion

Si bien, el presente Plan aborda 3 sectores distintos de la comuna, con sus propias particularidades, y objetivos por sector, la
presente Modificacion en términos generales busca asignar un Uso de Suelo Residencial a las zonas de Riesgo en los
predios que cuenten con un estudio fundado, elaborado por profesional especialista y aprobado por el organismo
competente, que determine las acciones que deberan ejecutarse para su utilizacion.

El fin que se busca alcanzar con al presente Modificacion es asignar Usos de Suelo permitidos y prohibidos y Condiciones
de Edificacion de Zona Residencial en las Zonas de Riesgo y con restricciones obsoletas, establecidas en el capitulo IV de la
Ordenanza del PRC, que cuenten con estudios especificos y aprobados por el organismo competente; todo lo anterior para
la correcta aplicacién del Articulo 2.1.17 de la OGUC.

A continuacidn, se presentan los objetivos de planificacidn del instrumento aplicado a cada caso de estudio:

AREA DE ESTUDIO 1: Riberefios Laguna El Ancho: Regular zonas habitadas, zonificadas con R1: Riesgo por remocién en
masa, que cuenten con estudios fundados, para regularizar las viviendas mediante el Art. 2.1.17 de la OGUC y actualizar
sus sistemas sanitarios mediante criterios de sustentabilidad, que contribuyan a la restauracion ecoldgica del humedal el
ancho, aumentando con ello su capacidad sumidera.

AREA DE ESTUDIO 2: Playa Hermosa: Integrar barrios residenciales mediante la consolidacién de ejes transversales mar-
cerro, que unifique las unidades barriales a través del disefio de vias de evacuacién a lo largo de los ejes de riesgo
vigentes en el PRC.

AREA DE ESTUDIO 3: Villa Esperanza-Cahuil: Proteger a la comunidad frente a eventos de tsunami, mediante el disefio de
barrios resilientes en cuanto a su estructura vial, que permita reducir los tiempos de evacuacidn frente a la amenaza de
tsunami.
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1.3. Contenido
En base a lo que indica la Ley y Ordenanza General de Urbanismo y Construccion en el Art. 2.1.10, estda compuesta por:

i Memoria Explicativa
ii. Ordenanza
iii. Planos: PRC-01-24, PRC-02-24, PRC-03-24, PRC-04-24, PRC-05-24, PRC-06-24, PRC-07-24

1.4. Marco normativo:

La presente modificacion se inicia a partir de solicitudes de la comunidad y desde necesidades internas tanto de la
Direccidn de Obras como de la Secretaria Comunal de Planificacion, lo que lleva a formular un primer Resumen Ejecutivo
que es enviado al Concejo Municipal mediante Memorandum N2 1896 de fecha 17 de agosto de 2022 desde el alcalde al
Concejo Municipal.

De acuerdo con la DDU N2 481 de fecha 13 de junio del 2023, el régimen de exigencias de la Ley N2 21.078 y del DS N2 57
de fecha 6 de abril de 2023 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, los IPT que se iniciaron entre el 15 de agosto de 2018
y el 6 de abril de 2023, les seran exigibles las normas contenidas de la Ley N2 21.078, mas no aquellas contenidas en el DS
57 que sean adicionales a lo que ya incorporé esa Ley, o que estaban supeditadas a su regulacién en la OGUC.

Por lo anterior, el procedimiento que se desarrolla para la aprobacién de la Imagen Objetivo se realiza sin las normas
adicionales contenidas en el DS 57.

De esta forma en sesidén de Concejo del 6 de septiembre de 2022, se aprueba la formulacidn de la Imagen Objetivo de
acuerdo al Articulo 28 octies, y mediante Decreto Exento N2 3113 de fecha 26 de septiembre de 2022 se aprueba Inicio de
Modificaciones Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, Diversos Sectores.

Posterior al Acto de Inicio se realiza un primer proceso de Consulta Publica de acuerdo al siguiente calendario:

- Envio de Invitaciones a Organizaciones comunales mediante correo certificado para difusion del proceso
participativo: el 18 de octubre de 2022.

- Publicacidn Avisos de Prensa en medios de difusion local: 20 y 24 de octubre de 2022.

- Inicio de Consulta Publica: 26 de octubre de 2022.

- Primera Audiencia publica (Modalidad Presencial): 26 de octubre de 2022

- Segunda Audiencia publica (Modalidad Presencial): 30 de noviembre de 2022.

Cierre proceso de Consulta Publica: 15 de diciembre de 2022.

A partir del proceso de Consulta Publica, se recepcionan observaciones por parte de la comunidad, las cuales se resumen
en las siguientes:
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OBSERVACIONES AUDENCIA PUBLICA 26 OCTUBRE 2022
NOMBRE NOMBRE OBSERVACION RESPUESTA
SOLICITANTE [PROPIETARIO
DANIEL MARGARITA Solicita aplicar Zona A2 en predio en [Se escapa del alcance de la presente Modificacidn. Se acoge
PALOMINOS |RODRIGUEZ proceso de desafectacion por Area |observacién para Modificacién Sustancial |
Verde
DANIEL MARTA ARRANO [Solicita incluir a Zona Urbana la ZONA |No se acoge observacién. No esta planificada en esta etapa
PALOMINOS |FLORES IAR-2 PUEBLO DE VIUDAS la factibilidad sanitaria hacia los sectores rurales de la
comuna.
DANIEL DANIEL BENAVENTE |Autorizacidén para lote 27 en sector [No se acoge solicitud, puesto que se emplaza en Zona de
PALOMINOS |ANINAT Avenida Venus sea de cardcter |Riesgo (ZR). Toda solicitud de Modificacidon en ZR, debe ir
comercial, pasar a ser parte de la[respaldada por estudio de Mitigacion validado por
zona A-4 institucion competente, en este caso Sernageomin.
MARCELA MARCELA IAplicaciéon Art. 2.1.17 ribera poniente |[Adjunta Informe de Riesgo asociado al Poligono
CORDESCU CORDESCU Embalse Laguna El Ancho denominado como "El Vadillo". Aplicacion Art. 2.1.17. Se
escapa del alcance de la presente Modificacion. Se acoge
observacidn para Modificacién Sustancial |
VUAN VARGAS [Solicita Modificar Calle Proyectada [Se escapa del alcance de la presente Modificacién. Se
\VARGAS Camino Interior Playa Hermosa o fincluird en el proximo proceso de Modificaciones al PRC
evaluar  Afectacién a Utilidad ["Actualizacién de Red Vial, Area Urbana Consolidada y
Publica Extension Urbana"
"Calle Camino"
FRANCISCO Reitera solicitud PRC para catastrar |La respuesta es que se estd trabajo con el plano de roles de
UARAMILLO A. 16 lotes Pob. El Bosque y Maria Luisa la DOM para las Modificaciones al PRC; en definitiva, si
Manzana omitida en PRC Vigente. [estan considerados los 16 lotes dentro de la planimetria
Solicita su visibilizacién a la vigente del PRC. Se incorpora la manzana dentro del 4rea
hora de abordar proyectos de borde |de estudio denominada por
costero el Departamento de Medio Ambiente como
""conformaciones rocosas"
MONICA CORNEJO [Envia observaciones para [Zona 1: Sector Punta de Lobos y Alrededores: Cementerios
ROJAS salvaguardar el patrimonio natural y [Indigenas, bajo Conchales, sector "Frente a la Laguna del
cultural de la zona de estudio Perro, en las dunas hacia el mar", Cementerio de
Conchales, sector laguna de los Curas. Se escapa del
alcance de la presente Modificacion. Se acoge para
Modificacién No
Sustancial Il
Zona 2: Zonas con alto valor gemorfolédgico avalado por
profesionales de la geociencia: Es necesario considerar
para la proteccion: Acantilados de Punta de Lobos, Laguna
de los Curas, Laguna del Perro, Potrero de la Boca Cahuil.
Se escapa del alcance de la presente Modificacién. Se
acoge para Modificacion
No Sustancial Il
Zona 3: Conchal Potrero La Boca. En las proximidades del
Puente de Cahuil se encontraron hallazgos arqueoldgicos
de restos indigenas. Se escapa del
alcance de la presente Modificacién. Se acoge para
Modificacion No Sustancial Il
Zona 4: Bodegas de Acopio de la Sal de Mar. Se escapa del
alcance de la presente Modificacion. Se acoge
para Modificacién No Sustancial Il
FERNANDO BRAVO [Solicita que se declare zona No se acoge observacion. No esta planificada la
V. urbana en el Sector Buenos Aires - [factibilidad sanitaria hacia los sectores rurales de la
Comillas comuna.
OSVALDINA Solicita dejar sin efecto un terreno [El Perfil Vial del Camino Antiguo a Punta de Lobos se
VALENZUELAS. area verde ya que esta destinada a |evaluara después del Estudio de Capacidad a Realizar en el
vivienda. Ubicacién camino antiguo [sector: Se pospone respuesta cuando se tengan los
punta de lobos N24507 resultados de dicho estudio, puesto que se requiere
conocer la faja vial que se necesitard en una
proyeccién de tiempo de 20 a 30 afios.
UOSE CABELLO|Calle  Arturo Prat y  CalleSe incluird en el préximo proceso de Modificaciones al
MUNOZ U.J.Aguirre, analizar cambio de PRC "Densificacion Comercial/Proteccidn
zona Patrimonial del Casco Histérico"
JOSE SABAS  |JOSE SABAS Solicita Modificar Zona A2, Se incluird en el préximo proceso de Modificaciones

para mantener fachada

continua

al PRC "Densificacion Comercial/Proteccidn

Patrimonial del Casco Histérico"
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WASHINGTON Solicita la definicion de criterios de [Se incluira en el préoximo proceso de Modificaciones al PRC
SALDIAS (+ conservacion del patrimonio histérico |'Densificacion Comercial/Proteccion Patrimonial del Casco

listado de 31|/ arquitecténico de la comuna. Se |Histérico"
vecinos respaldando [sefalan aproximadamente

la solicitud 40 construcciones que requieren de
una normativa especial que perita
realzar su

patrimonio arquitectdnico

PATRICIO FUNDACION PUNTA [Solicita sacara las condiciones [Se propone eliminar “Condiciones Especiales” de la Zona
MEKIS DE especiales de la Zona IA7 que admite una densidad maxima de 200 Hab/Ha y una
LOBOS altura maxima de 8 pisos. De esta forma se resguarda una

densidad controlada de 32 Hab/Ha
y 2 pisos de edificacidon. Se acoge observacion

DOMINGO ALFONSO SILVA Solicita incorporar predios [Se incorporan poligonos de predios colindantes para
SILVA colindantes a la Solicitud Inicial, en la |[generar un criterio comun de regular lo existente mediante
medida de que el Estudio de Riesgos [la aplicacion del art 2.1.17. Se acoge observacion para
es aplicable a los predios [Modificacion Sustancial 2
vecinos vy

edificaciones preexistentes

A partir de las observaciones recibidas, se amplia el area de influencia de la Modificacién al PRC, se agrupan las
Modificaciones en Sustanciales y en No Sustanciales y se realiza un ajuste a la Imagen Obijetivo.

De esta forma, en sesiéon N2 36 del Concejo Municipal del 20 de diciembre de 2022, y en sesidn de Concejo N2 1 del
Concejo Municipal del 3 de enero del 2023, se aprueba la Imagen Objetivo de las Modificaciones al Plan Regulador de la
siguiente forma:

- Modificacién No Sustancial I: Diversos Sectores

- Modificacién Sustancial I: Designacion de Normas Urbanas para la aplicacion del Art. 2.1.17 (presente
modificacion)

- Modificacién No Sustancial Il: Definicion de Zona de Conservacion Costera (en proceso de aplicacion del Art. 117
de la LGUC)

- Modificacién Sustancial Il: Incorporaciéon de la Zona de Extension Urbana de Segunda Prioridad del Plan
Regulador Intercomunal de Borde Costero al Area Urbana.

A partir del ajuste de la Imagen Objetivo, se desarrolla el proceso de elaboracién del proyecto de Modificacion Sustancial |
con los temas que se abordardn en el Capitulo 2.
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2. CAPITULO 1: DIAGNOSTICO GENERAL DE LA COMUNA

Pichilemu es una de las treinta y tres comunas que conforman la Regidn de O’Higgins. Administrativamente forma parte
de la Provincia de Cardenal Caro, junto a las comunas de Navidad, Litueche, La Estrella, Marchigiie y Paredones. Se localiza
en el extremo poniente del territorio regional, siendo una de las cuatro comunas costeras de la region. Su capital comunal
es la ciudad de Pichilemu, la que ademas es la capital de la Provincia de Cardenal Caro, distante 176 kildémetros de la ciudad
de Rancagua, la capital regional, y unos 209 kildmetros de Santiago, la capital nacional. Ocupa un rango latitudinal que va
desde los 34°9'45,082" a los 34°34'27,9" de latitud sur y longitudinalmente desde los 71°44'35" a los 72°2'47" de longitud
oeste, con una superficie de 715,7Km?, que representan el 4,38% del territorio regional y el 21,7% de la superficie de la
Provincia de Cardenal Caro. Limita al norte con la comuna de Litueche, al oriente con las comunas de Marchiglie y
Pumanque, al poniente con el Océano Pacifico y al sur con la comuna de Paredones.

REGION
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REGION METROPOLITANA
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Fuente: PLADECO 2021-2025
2.1. SISTEMA NATURAL

2.1.1. Clima:

Emplazada en la zona bajo dominio del clima de tipo templado calido, propio de la zona mediterranea de Chile central, la
comuna de Pichilemu se caracteriza por la fuerte influencia maritima en sus temperaturas, que se manifiesta en bajas
oscilaciones térmicas (accién termorreguladora del océano) entre el dia y la noche, como asi también entre el invierno y el
verano. La estacion seca es bastante prolongada (7 a 8 meses), mientras que en la estacién lluviosa (de aproximadamente 4
meses) se registran abundantes precipitaciones. Caracteristica de esta zona es la presencia ademas de una gran cantidad
de nubosidad, debido a que en estas latitudes se deja sentir la persistencia del anticiclon del Pacifico, lo que, asociado a la
nubosidad tipica de la zona, provoca que ocasionalmente se presenten nieblas matinales y lloviznas débiles.

2.1.2. Temperatura y Precipitaciones:

El régimen térmico presenta una temperatura media anual de 13.92C; la temperatura maxima media del mes mas calido
(enero) es de 24.8°C y la minima media del mes mas frio (julio) de 6 °C, ademas, su cercania al Océano Pacifico
amortigua las variaciones de temperatura, presentando una relativamente baja amplitud térmica diaria. La temperatura
media mensual mas baja del afio alcanza valores por sobre los 82C. Desde octubre hasta abril, se observa una escasa
frecuencia de heladas, presentando un periodo libre de eventos que fluctia entre 347 y 364 dias. Respecto a la
precipitacion anual, el agua caida es de 469 mm, concentrada entre los meses de mayo y septiembre (periodo himedo),
donde precipita casi el 90% del agua caida en un afio. El mes mas lluvioso es junio, con un registro medio de 128 mm,
mientras que el mes mas seco es enero, donde practicamente no se registran precipitaciones.

Esta situacion de prolongadas sequias, asociadas a precipitaciones de cardcter torrencial tiene un efecto en la morfologia
del area, en tanto que ayuda a aumentar la probabilidad de erosién de suelos e inundaciones rapidas. La influencia del
relieve de la cordillera de la Costa, aunque atenuado por su menor altura en la comuna, hace que en Pichilemu se
registren mayores precipitaciones hacia el sur poniente del territorio comunal, donde las alturas del relieve cordillerano
costero son menores y donde, por tanto, la influencia marina se hace sentir con mayor fuerza.
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2.1.3. Recursos hidricos

Dada la ubicacidon geografica de Pichilemu en el contexto regional, el recurso hidrico de la comuna se encuentra asociado
al sistema de cuencas costeras, que corresponde a un sistema de pequefias cuencas cerradas generadas al interior de la
cordillera de la Costa, cuya principal caracteristica es que sus regimenes son esencialmente pluviales, caracteristicos de la
zona de secano.

Uno de los principales escurrimientos en la comuna corresponde al Estero San Antonio de Petrel, que cruza por el norte
da la localidad de Pichilemu, y antes de su desembocadura al mar, vierte sus aguas a la Laguna Petrel formando una barra
que impide su libre escurrimiento hacia el mar.

Otro escurrimiento de importancia corresponde al Estero Nilahue, que vierte sus aguas en la Laguna Cahuil, junto a la
localidad del mismo nombre, antes de desembocar al mar, donde se genera una barrera arenosa. Su cauce de escaso
caudal, excava extensas llanuras aluviales hacia el oriente, favoreciendo el desarrollo de terrenos salinos. Ademas de
estos esteros, existe una serie de quebradas menores que disectan las terrazas litorales en toda la franja del borde
costero que une las localidades de Pichilemu y Cahuil.

También existe una serie de lagunas y humedales destacables tales como Cahuil, Petrel, El Perro El Barro, El Bajel y El
Ancho, todas ellas muy préximas a la zona urbana. Estos cuerpos de agua son de gran relevancia ambiental y paisajistica
para la comuna, pues son un factor determinante en la regulacién del ciclo hidrico, constituyen importantes reservorios
de aguay habitats de flora y fauna, aportando a la productividad primaria de innumerables especies.

Loguna Petre! L -
Estero la San Adoup> :

taguna Bajel Laguna el Ancho |

Laguna el Barro

Estero la Nuevo Relno
Laguno del Cura

Laoguna del Perro

Estero Ta Palmilia

FUENTE: Quebradas en Red (2017)
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Los humedales han sido definidos como unidades de paisaje determinadas por un anegamiento permanente o
estacional del suelo, cuyas aguas son someras, es decir, presentan escasa profundidad. Los ecosistemas de
humedales estan reconocidos como de alta fragilidad, y recientemente se ha promulgado una Ley de
humedales costeros, que promueve el cuidado y gestidn de estos cuerpos de aguas que tienen directa
vinculacién con las ciudades

2.1.4. Quebradas y corredores fluviales.

Los cursos fluviales se consideran fundamentales en su papel ecoldgico y paisajistico a la hora de conectar distintos
territorios y dreas que conforman la base para la Infraestructura Verde. Los principales rios se encuentran en la zona
centro sur de Pichilemu y se destacan por tener cauces permanentes durante todo el afio. El Estero Nilahue, La Palmilla,
Nuevo Reino y San Antonio se posicionan como los recursos fluviales mas importantes de la comuna, emplazados en
areas de intensidad media de impacto urbano.

En cuanto a las quebradas, es importante recalcar el papel ecoldgico que representan al establecerse como zonas de gran
valor ecosistémico, ya que éstas son parte de las cuencas hidrograficas que cubre la comuna, y cuya dinamica ecoldgica
incluye las condiciones geomorfoldgicas, pendientes, clima y precipitacién, tipos de suelo, acuiferos asociados, flora y
fauna silvestres, sus habitat y ecosistemas.

O

Areas de interés ambiental
Cuerpos de ogua Bosque ssclarsilo

o
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Y
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Plano de estructuracién comunal a partir de Bienes Ambientales FUENTE: Quebradas en Red, 2017
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El drea Urbana de Pichilemu presenta una variante importante de tipos de suelo, los cuales hacen que esta comuna
debiese entenderse — de acuerdo con el director de Obras- en base a cortes y no en planta dada la morfologia y las
evacuaciones de agua lluvias que presenta el territorio.

Pichilemu presenta muchas restricciones para el crecimiento urbano, respecto del suelo disponible. En su mayoria, se
ubican entre la desembocadura de esteros y zonas con fuerte pendiente y/o plantaciones de bosques, quebradas, bordes
de humedales, sistemas dunarios, acantilados y lagunas.

Por lo anterior, el suelo plano disponible es escaso, por lo que resulta fundamental clasificar los tipos de zona en donde se
encuentran cada tipo de escenario geografico, con el fin de establecer una densificacién urbana acorde a ello.

2.1.5. Sistema costero

La comuna de Pichilemu estd localizada en una extensa drea de borde costero, con una compleja biodiversidad en fauna y
avifauna marina. Las dunas forman parte esencial de las areas litorales. Constituyen elementos que aportan equilibrio a las
zonas costeras y se constituyen como la principal barrera natural frente a la fuerza del océano. Las dunas pueden verse
como simbolos de dinamismo y fragilidad; como iconos de la diversidad de un rico capital natural y como auténtico banco
generador de servicios gratuitos al servicio del bienestar humano.

Las dunas de Pichilemu son un bien ambiental poco reconocido como recurso turistico, pero que representan un recurso
paisajistico que otorga una identidad a cada playa del borde costero. Es asi, como cada playa contiene un sistema dunario
propio, en algunas ocasiones con presencia de grandes dunas que conforman las espaldas de las playas y, en otros casos,
pequefios grupos de dunas que conforman un perfil continuo de varios kildmetros longitudinales.

La ocupacion humana y el incremento de poblacién visitante en época estival, constituye un riesgo asociado a la
degradacién de este ambiente. En consecuencia, es necesario consolidar franja de proteccion de borde, mas al interior
respecto a la linea de costa y promover la densificacion hacia sectores altos de la comuna.

ROQUERIOS

PLAYAS

Plano de Valores Ambientales en Borde Costero FUENTE: Quebradas en Red, 2017
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Por otra parte, es importante considerar que toda la ciudad costera, crece hacia los cerros. Incluso, producto de la
experiencia del terremoto y tsunami de Chile el afio 2010, se establecié que las construcciones para poder localizarse en
una zona segura deben emplazarse sobre la cota 30, sobre el nivel del mar, o segun la Carta de Inundacién por Tsunami, en
donde se marca con claridad las zonas seguras.

Actualmente, el PRC actual ha ido construyendo una ciudad que en muchos casos no reconoce tecténicamente su entorno;
no abordandose de forma correcta las bajadas de aguas lluvias naturales — por ejemplo- y/o la inconsistencia de construir
en zonas protegidas; ya que muchas zonas de esas caracteristicas fueron pobladas sin mediar mitigaciones y/o
consideraciones por las protecciones del suelo en especifico.

2.1.6. Riesgos y Proteccion

Actual PRC presenta zonas de Riesgo y zonas de Proteccidn.

Para las zonas de riesgo; segun lo diagnosticado por la Direccion de Obras, estas zonas exponen de buena forma los
riesgos presentes en el suelo de Pichilemu Urbano, especialmente las que hacen referencia a riesgos por Inundacion y
desprendimiento de masa (R1 y R2 respectivamente). Sin embargo, se requiere que para el préoximo estudio de
actualizacion del PRC se analice cada una de las siluetas previstas para el afio 2005, las cuales podrian rectificarse para
favorecer terrenos que habiendo efectuado estudios segun Art. 2.1.17 OGUC, podrian tener otra zonificacidén que ayude a
los intereses de afectados.

En este sentido y a la luz del temporal de septiembre del presente afio, se pudo poner a prueba los proyectos ejecutados
en zonas de riesgo por inundacién, que pudieron aplicar el Art. 2.1.17 de la OGUC (homologando los usos de suelos de las
zonas vecinas) antes de la derogacion del Art. 20 de la Ordenanza del PRC de Pichilemu. En este sentido se pudo verificar
en terreno que las mitigaciones en este ambito cumplieron con su funcion, ademas se pudo verificar que las zonas criticas
inundables por lluvias se concentran en torno al Estero Nilahue, afectando gravemente las localidades rurales de La Villa,
Barrancas y La Palmilla. En el plano siguiente, se presenta una sintesis de los mapas de riesgo asociados al PRC al PRI, mas
el catastro de viviendas afectadas por los ultimos temporales, mas el registro de Inundaciones mapeados por SENAPRED
entregado a la municipalidad en septiembre del presente.

X ZE-IND

LEYENDA

] LIMITE COMUNAL

LEVANTAMIENTO PUNTOS CRITICOS
® Viviendas Afectadas Temporales 9.23

™71 Registro de Inudaciones SENAPRED 823

PRI_Borde_Costero

ZONAS DE RIESGO

I AR

| |ArR2

[ ] ArR3

[ Ar4

D R1: Riesgo de inundacién

I_] R2: Rriesgo de remocion

- R3: R1: Riesgo de inundacion (Turistico)

Mapa de riesgos. 2023. Fuente: Elaboracion propia
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En cuanto a Proteccion, se hace mas que necesario, por una parte, establecer una linea de alta marea para toda la costa
de Pichilemu (urbano y Rural) y generar una proteccion real a dunas y paisajes dunares, los cuales quedan expuestos a
construcciones (sin urbanizaciones) los cuales afectarian enormemente la imagen ciudad del borde costero de esta
Comuna.

Para este nuevo PRC, se estima pertinente incorporar la proteccion real de los humedales Urbanos que tiene la comuna —
mediante ley humedales urbanos -. Actualmente se le entrega una zonificacién P2 (proteccién por imagen paisajistica) la
cual entrega a la DOM la facultad de determinar la pertinencia de estipular si dichas construcciones afectan o no la imagen
paisajistica del lugar. Lo anterior es a lo menos arbitrario, ya que entrega facultades subjetivas a quienes deben
pronunciase al respecto.

LEYENDA

—— LAGUNA
——— QUEBRADAS
— RIO
CURVAS SECUNDARIAS
CURVAS INDICE
——— LINEA_DE_COSTA
[ | LIMITE_CARTOGRAFICO
ZONAS DE PROTECCION PRC

Mapa de Zonas de Proteccién sobre cartografia base de Pichilemu, versién 2018 (SEREMI MINVU).
FUENTE: Elaboracidn Propia
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Sumado a lo anterior se han presentado diversas solicitudes para permitir la subdivisién en Zonas P2, a fin de mejorar la
capacidad de gestion y manejo de las areas con algun tipo de valor paisajistico. Se plantea la necesidad de generar una
subzona Zona P2, que permita a los propietarios asegurar la proteccion de tales zonas bajo criterios especificos de
desarrollo urbanos sostenible por definir

2.2. SISTEMA URBANO

2.2.1. Crecimiento de la poblacién y ocupacidn territorial

La poblacion en la comuna de Pichilemu alcanza a las 16.394 personas, de acuerdo al CENSO del afio 2017, las que
representan el 1,79% de la poblacion de la Regidn de O’Higgins y el 35,74% de la poblacién de la Provincia de Cardenal
Caro, de la cual es parte. Para el ultimo periodo intercensal estudiado, 2002-2017, el crecimiento demografico comunal
muestra un ritmo mucho mas acelerado, alcanzando una tasa de 32,30%, practicamente doblando las cifras de los
periodos intercensales anteriores, lo que se tradujo en un aumento de 4.002 personas en la comuna.

El territorio urbano de la ciudad de Pichilemu aglutina al 78,7% de toda la poblacién comunal que alcanza los 12.903
habitantes, siendo este un claro ejemplo de la primacia de la ciudad principal respecto a los demds ntcleos poblados de la
comuna.

La zona se caracteriza por una belleza particular con condiciones fisicas que favorecen las actividades turisticas estivales,
asociadas a deportes nduticos, generando una fuerte presidn sobre los servicios en época de verano, producto del explosivo
aumento de la poblacién, lo que trae la presidon de ocupacion de los espacios en la zona costera, incrementado la
generacion de residuos sdlidos y liquidos que contaminan las principales cuerpos de agua en la ciudad, mermando la
calidad de vida de la poblacién y el territorio.

Respecto a la densidad, teniendo en cuenta que la superficie de la comuna es de 715,7Km?, la densidad de poblacién en
Pichilemu alcanza a los 22,9hab/Km?, cifra que se encuentra muy por debajo de la densidad media regional que es de
55,92hab/Km?. Lo anterior se explica principalmente por la gran extension de territorio comunal, el cuarto més grande de
la region, y su relativamente baja cantidad de habitantes a nivel regional.

La distribucién de la poblacidén en el territorio comunal ha determinado que el Plan Regulador se estructure a partir de
nucleos urbanos existentes, principalmente desde la conurbacién entre Cahuil y Pichilemu, permitiendo de este modo la
proteccién y mantencién de suelos agricolas al exterior del limite comunal y que se encuentra normado por el Plan
Regulador de Borde Costero, el cual incluye las comunas de Navidad, Litueche, Pichilemu y Paredones.

Por otro lado, a través de la publicacién del PRI Borde Costero en el afio 2010 se crean grandes zonas de extensidn
urbana, que a la fecha el municipio no ha incorporado al PRC de Pichilemu, creciendo de manera dispersa hacia zonas
rurales, desarrollandose nuevos asentamientos humanos con escasos servicios de redes e infraestructura de base.

De acuerdo a la Zona de Extensidén Urbana de segunda prioridad (ZE2) — propuesta por el PRI- se hace necesario
incorporar éstos a la ZONA URBANA, ya que las vias que actualmente tienen estos sectores, la mayoria son herencias del
Decreto Ley 3.516, por lo tanto, son caminos de ancho de 6 metros a los cuales se hace necesario afectar a utilidad Publica
y asi ir tejiendo una trama sustentable entre estos sectores, los cuales se han ido poblando mediante extensidn, sin
coordinar urbanizaciones.

Se requiere que exista una planificacion del territorio que permita un desarrollo en base a las necesidades actuales de
crecimiento, que integre a la poblacién residente y que se proyecte criteriosamente un modelo de crecimiento sostenible,
con enfoque en el desarrollo de una ciudad compacta y con un Gobierno Local proactivo en materia de planificacién.

Los usos de suelo, como la composiciéon del sistema vial, deben asegurar una estructura territorial que facilite la
implementacion de infraestructura sanitaria, que garantice espacios para el desarrollo de vivienda con interés social,
equipamiento que responda a la demanda de suelo existente, espacios publicos que armonicen y conecten el trazado y
planificacidn urbana anterior con la propuesta de estructuracion sobre la ZE-2, ademds de poseer una red interconectada
de vialidad, resguardada por corredores bioldgicos que actuen como barrera frente a los ecosistemas existentes.

Es importante también considerar la proporcidn justa respecto de la densidad a contemplar en dicha zona, la que debe ser
controlada y acorde a la proyeccion de ocupacién del territorio
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Cartografia comunal: Plan Regulador Intercomunal de borde Costero + Capa de Colegios Pichilemu + Localidades
Rurales. FUENTE: Elaboracion Propia.

2.2.2, Ordenamiento Territorial

La zonificacidn del PRC del 2005, plantea el ordenamiento del territorio comunal a partir de dos polos de desarrollo, en
primer lugar, Pichilemu, con su centro histérico y sus nuevas zonas de expansién urbana hacia la zona de Pueblos de
Viuda y Hacia Av. Comercio; y en segundo lugar a partir del poblado de Cahuil; conformando una conurbacién con escasas
vialidades intermedias, y con una alta dependencia del territorio respecto al centro histérico del Pichilemu. Este PRC
plantea una zonificacion por extensidon urbana, de bajas densidades, con un sistema de corredores verdes que va a
articulando el paisaje de bosque con el borde costero. Ademas, genera fajas de proteccion en el borde costero zonas con
restricciones a la edificacion en zonas de riesgo y humedales.

Desafectacion de Areas
Evolucion del PRC Verdes y Vialidades - 2015
PRC 1994
PRC 2005

Maodficaciones Diversas

LEYENDA PRCVIGENTE

D zona de Infraestructisa (Aerédromol
W A4_C: zona Resdenciat mixta - 4 Cond.
B A4: ZonaResidencial mixta -3
. A1 Zona Residencial Mixta- 1
M A2: zona Residencial Mixta - 2
B A2_E: Zona Reddencial Mista 2 - expecial
M EB: zona Area Verde y Eq_Dep.
B E: Zona Area Verde

A3: Zona Residencial mixta - 3

I AS: zona Residencial mixta - 5
. R1: Restriccion por riesgo de inundac.
. R2: Resteicion por riesgo de remocidn

B P1: protoccion del Borde Costore

Evolucion Histdrica del Plan Regulador Comunal. FUENTE: Elaboracion Propia. SECPLAN 2021
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El Plan Regulador actual (2005) cuadruplica la superficie urbana respecto al anterior PRC (1994), y de esta forma el
territorio que era rural se incorpora al drea urbana con su propia morfologia en algunas zonas y con la morfologia
propuesta en otras. Esto se ha traducido en la estructura vial proyectada por el PRC del 2005 ha quedado obsoleta en las
zonas de extension, generando problemas territoriales en cuanto a accesibilidades y de estructura urbana requerida para
promover un desarrollo equilibrado del territorio, con vialidades necesarias para sostener equipamientos de escala media
y mayor que puedan cubrir las necesidades de educacién y salud, principalmente.

Uno de los grandes problemas que la DOM ha podido detectar del actual PRC vigente, es que al incorporar drasticamente
todo el territorio comprendido entre la pista de aviacidén hasta el puente de Cahuil hacia el Sur (Camping Millaco), genero
bastantes conflictos para la autorizacion de Permisos de Subdivisidn y Edificacidn, por la inexistencia de factibilidades de
redes y servicios, puesto que todo ese territorio era considerado como RURAL, zona AR.

Esto ultimo incluia parcelaciones de % Hectarea o mas lo cual, acompafiado de un nuevo PRC, el cual consideraba urbano
ahora hasta Cahuil, detonando un creciente pero precario desarrollo inmobiliario en cuanto a las urbanizaciones minimas.

Sumado a lo anterior se desencadend el desarrollo de un gran numero de Loteos irregulares, los cuales — ademas-
contaban con un Notario y Conservador de Bienes Raices que no conforme con “adjudicar lotes” de planimetria que
nunca fue ingresada a esta DOM en muchos casos (art. 136 LGUC), inscribia cesiones de derechos como un bien raiz,
haciendo practicamente inviable cualquier fiscalizacién a construcciones que primero tienen mal o irregular el suelo en el
que se habita.

Aquello generd calles y pasajes mas angostos que lo dictado en el Titulo Il, capitulo 3 de la ordenanza Gral. De Urbanismo y
Construcciones, lo cual deberia ser materia a discutir en la actualizacion del PRC y afectar a utilidad publica toda via de
uso publico que no cuente con las dimensiones minimas establecidas en la OGUC.

También ha generado que a partir del afio 2021 las personas que acreditan poseer cesiones de derecho estdn tratando de
regularizar su terreno mediante Bienes Nacionales; cesiones que datan de los afios 2015 e incluso anteriores.

A medida que el tiempo avanza, todo lo anteriormente expuesto va quedando en la ciudad como una “cicatriz urbana” la
cual contiene urbanizaciones deficientes (y/o ausentes), construcciones que vulneran Art. 116, 145 y 148 de la Ley Gral. De
Urbanismo y Construcciones ademas de un contexto social, en el que la mayoria de los afectados que adquirieron estas
cesiones de derecho desconocen la normativa vigente y muchas veces la Ley 20.234 no se puede hacer cargo de dar
solucion real a sus demandas.

2.2.3. Desarrollo Urbano y presion Inmobiliaria

La comuna ha presentado un aumento creciente de poblacidn, y con ello una progresiva presion inmobiliaria. Se identifica
como un conflicto socio ambiental debido a que la presidon inmobiliaria y la llegada de nuevos residentes genera cambios
en la forma de habitar, ademas de generar una mayor presidn de servicios urbanos (recoleccion de basura, alcantarillado,
etc.) e impactos sobre el medio circundante, debido a que, en su forma de ocupar el territorio, va interrumpiendo la
estructura ecoldgica de base, alterando con ello su funcién ecosistémica. Esta situacion se agrava, porque acarrea un
aumento del uso de vehiculo en la ciudad, situacidon que implica zonas de congestién que antes no existian, sobre todo en
la época en que la actividad turistica es mayor: vacaciones y feriados.

Como se ve en la evolucidn del PRC, el hecho de extender mas de 5 veces el radio urbano que poseia en 2004, permitié un
desarrollo inmobiliario precario; en donde no se midid —quizas- las reales competencias que tenia la DOM en el afio 2005
para poder hacerse cargo de tanto.

Cabe recordar que sélo en el afio 2017 se ampliaron las plantas municipales en este Municipio debiendo crearse la
Direccidn de Obras Municipales. Anteriormente, la figura del Director recaia en un profesional al cual se le asignaban las
funciones del DOM, pero aquello mas el equipo DOM que se tenia en ese minuto simplemente no fue acorde a lo
propuesto por el PRC.

Lo anterior es relevante desde la experiencia del actual DOM, ya que tampoco existe—hasta el dia de hoy- un gran
conocimiento por la Ley Gral. De Urbanismo y Construcciones en la comunidad y/o constructores ligados al rubro; por lo
tanto, tantos propietarios como constructores no iban a esperar a que el agua —por ejemplo- llegase a todas las partes en
donde el actual PRC dice que es Urbano para poder obtener un permiso de edificacién y construir, sino mas bien, se
acufio la frase “construyo y después regularizo” lo cual ha sido una ardua labor fiscalizarlo, controlarlo y/o regularizarlo
en el tiempo (cuando se pueda).
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Hoy es comun ver al sur de la pista de aviacion, localidades como “Playa Hermosa”, en donde muchos sitios son herencia
de loteos irregulares que aln se siguen regularizando en Bienes nacionales (cesiones de derecho y/o similares). No llega el
agua a todos los sectores, no hay alcantarillado y muchas calles ademas de no tener el ancho normado, no cuentan con
bajadas de aguas lluvias y/o defensas de terreno.

En relacion a la estructura vial y la estructura predial predominante, se han ido desarrollando a partir de urbanizaciones
privadas. Esto sumado a las nuevas formas de representacion y visualizacion del instrumento de planificacion territorial,
han ido develando desajustes en el trazado original respecto al desarrollo real que han tenido algunos sectores de la
comuna, lo cual determina la necesidad de ajustar trazados viales a fin de regularizar en funcién del bien comun y de
reducir dreas afectas a expropiacidn en casos especificos, para minimizar costos sociales y econémicos.

Otra de las limitantes del marco normativo vigente es que éstas no reflejan un criterio de intensidad de uso y son
contradictorias entre si, de tal forma que los indices de constructibilidad no permiten aplicar las otras condiciones,
haciendo en la practica que no se pueda construir a la altura sefialada ni con la ocupacién de suelo de la zona.

Por otro lado, el incumplimiento de las normas de edificacion por parte del sector privado ha sido un tema que ha
provocado un crecimiento urbano irregular, generando obstrucciones al espacio publico, en espacial de borde costero,
edificando sobre zonas de riesgo y obstaculizando el sistema de circulaciones planteado originalmente por el PRC.

Con todo lo anterior expuesto, podemos decir que el modelo de crecimiento urbano de Pichilemu, a lo largo de su
historia, ha seguido un patrén espacial que surge de la combinacién de los criterios de la densidad y de una politica de uso
de la tierra insuficientemente regulada. De esta forma se pueden identificar en un mismo territorio, los siguientes tres
patrones de crecimiento:

a) Un modelo disperso es generalmente de baja densidad, con un unico uso del suelo,

b) Un patrén fragmentado esta formado por retazos de areas construidas, de un solo uso, con grandes extensiones
no utilizadas en zonas intersticiales;

c) Un modelo compacto es mas denso y el uso del suelo es mixto. La eleccion del patréon espacial determina la

cantidad de oferta de suelo que requiere la ciudad para acomodar el crecimiento, drea que es mayor en los patrones
dispersos que en los compactos (CEPAL, 2014).

Desde esta perspectiva, podemos ver que el ordenamiento territorial de Pichilemu, en su proceso de expansion urbana ha
desarrollado, tanto de manera planificada como espontdnea, estos 3 patrones de crecimiento; generando multiples
problematicas espaciales, de conectividad y de conformacidon de sub-centralidades, que han dificultado un desarrollo
territorial equilibrado.

Respecto a las densidades comunales, el PRC vigente plantea una gradualidad que va desde una mayor densidad a lo
largo del principal eje de conectividad norte sur Av. Comercio, a menor densidad hacia el interior de la comuna, generando
una discordancia de criterios de concentracion de poblacién y de resguardo que debiera existir sobre el sistema natural
de borde costero. Podemos ver en las siguientes imagenes que justamente las mayores densidades se concentran en la
zona de riesgo por Tsunami que sefialan las cartografias realizadas por el Comité Comunal de Proteccién Civil y de
Emergencia de Pichilemu.
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@ PLANO DE EVACUACION ANTE AMENAZA DE TSUNANI
REGION CEL L) GENERAL
COMUNADE PICHILEMU

LEYENDA

= LIMITE ZONA DE EVACUACION TSUNAMI
@ Punto_de_Encuentro

AREA DE EVACUACION TSUNAML
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N 100
. 150
. 200
' ZONAS DE EQUIPAMIENTO MEDIANO

Izquierda: Plano de evacuacion Ante la Amenaza de Tsunami. FUENTE: www.pichilemu.cl. Derecha: Plano de densidades PRC
Vigente. Abajo: Criterios de Densificacion actualizacion PRC.

17



MEMORIA MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL
ASESORIA URBANA-SECPLAN

Septiembre 2024

2.2.4. Sistema Patrimonio Histérico y Cultural.

En la comuna de Pichilemu se han detectado elementos patrimoniales de diversa indole tanto en el area urbana como en
el area rural, de singular importancia para la identidad comunal.

Respecto a los que se encuentran en el area Urbana, estos se encuentran protegidos por parte del Concejo de
Monumentos bajo la denominacién de Zona Tipica (ZT) la cual abarca el Bosque Municipal, el Parque Ross y la caleta de

pescadores. Dentro de la ZT se emplaza el Casino de Pichilemu, (actual Centro Cultural) en la calidad de Monumento
Histdrico.
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Plano de Zona Tipica. Fuente: Concejo de Monumentos.
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Centro Cultural Agustin Ross. Fuente: https.//upload.wikimedia.org/

Respecto a las construcciones del sector centro que cuentan con un valor historico, pero que carecen de algun tipo de
proteccién legal, se ha desarrollado un catastro por parte del Departamento de Asesoria Urbana a partir de la informacion
entregada por Modnica Cornejo (Administradora del Museo Ferroviario de Pichilemu), que permita su identificacion por
parte de la comunidad y por parte de las instituciones publicas a fin de promover su puesta en valor para el
fortalecimiento del patrimonio local. (Se adjunta en Anexo 1 Catastro de Edificaciones con Caracter Patrimonial).
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Pichilemu, Calle Ortizar

|
|

Fotografia de Av. Ortuzar desde la calle O’Higgins hacia la playa. Fuente: Museo Histérico Estacion de Ferrocarriles

Por otro lado, se han identificado otros elementos dentro del drea urbana de cardcter patrimonial patrimoniales que son
ignorados y desconocidos por gran parte de la comunidad e institucionalidad, lo cual los mantiene en una situacién de
fragilidad, debido a los eventuales dafios a los que estan expuestos producto de malas practicas, falta de informacion, y la
falta de una adecuada valorizacién.

Estos elementos aparecen como hitos aislados, no integrados entre si ni con otras realidades histéricas y culturales de la
comuna. Por lo anterior en el mes de agosto del presente, junto a la colaboracion de Modnica Cornejo, se realizd un
catastro de estos elementos urbanos que reflejan la particularidad cultural de este territorio. Este registro se muestra a
modo de resumen en las siguientes imagenes.

Esquistos|azules Infiernillo
oz " oy -
‘Mirador; Rap: i

uo Monasterio curas mercedarios

»

Laguna de Los Curas, afluente subterraneo
7a "

Parte de antiguos cementerios indigenas (hacia el sur)

Antiguos conchales

.
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FUENTE: https://geositios.cl/geositios/ficha/esquistos-azules-de-infiernillo/
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INVENTARIO DE GEOSITIOS DEL SECTOR DE INFIERNILLO
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“Las rocas que afloran en las playas y peninsula del sector de Infiernillo, Pichilemu, tienen un enorme valor cientifico y
geopatrimonial. Estas rocas presentan caracteristicas petrolégicas y estructurales que las hacen unicas en todo el
territorio nacional, y muy excepcionales en Sudamérica y el mundo. Ellas se formaron hace unos 300 millones de afios y
registran la accion de los primeros procesos de subduccion verificables en la costa Pacifica de Sudamérica. Estas se
encuentran muy deformadas y comprenden esquistos azules, esquistos verdes, metacherts, metabasaltos de almohadilla, y
metapelitas, que se alternan a escala métrica. Algunas de estas unidades preservan fases minerales de alta presion como
Stilonomelano y Glaucofano, siendo este ultimo el que le da una tonalidad azul a los esquistos. Por esta razon, los esquistos
azules y verdes de Infiernillo han atraido a diversos investigadores nacionales e internacionales, y a cursos de Petrologia
Metamédrfica de distintas universidades desde los afios 70 para comprender cabalmente su origen. La proposicion de este
geositio en el sector de Infiernillo integra 12 subgeositios”.

FUENTE: https://geositios.cl/geositios/ficha/esquistos-azules-de-infiernillo/
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2.2.5. Areas Verdes Comunales

Cartografia de Areas Verdes Comunales. FUENTE: Elaboracion Propia.

De acuerdo a la informacién validada por la Direccién de Aseo y Ornato, el total de metros cuadrados de areas verdes de la
comuna (entendiendo estas como “Espacio publico, con mantencién municipal o de otros organismos del estado, en
donde predominan los elementos paisajisticos naturales acorde con la respectiva zona geografica: arboles, pasto,
maicillo, plantas, tierra, etc.”) que cuentan con mantencién, alcanza la cifra de 32.071m?2. Esta cifra se desglosa en un
Parque Urbano y 15 plazas, alcanzando un estandar de 2m? por habitante; cifra inferior a lo que la OMS (Organizacién
Mundial de la Salud) establece como cifra 6ptima de 9m? por habitante.

No obstante, a lo anterior, existen dreas verdes comunales que no han sido contabilizadas en esta medicién, porque no se

incluyen dentro de los planes de mantencion, pero aun constituyen un gran valor paisajistico para la comuna. El “Bosque
Municipal”, tiene un importante rol recreacional dentro del balneario.

22



MEMORIA MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL
ASESORIA URBANA-SECPLAN

Septiembre 2024

El Plan Regulador de Pichilemu reconoce las Areas Verdes existentes Bajo la Zona “E”, sin embargo, agrega la Zona “EB”
que resguarda la confluencia de dreas verdes con la existencia de equipamiento deportivo.

Resulta pertinente sefialar que, aun cuando el indicador de metros cuadrados por habitante es insuficiente, los espacios
publicos que vienen a suplir esta deficiencia son de gran relevancia urbana y de un importante valor ecoldgico y
ambiental.

Lo cual implica que el municipio debe hacer los esfuerzos necesarios para materializar las areas verdes proyectadas en el
instrumento de ordenamiento territorial, ya que su presencia va en directa relacion con el bien estar de sus habitantes.

Parque Agustin Ross. FUENTE: https.//camaradeturismoruralpichilemu.cl/

Por lo anterior, el desafio de los instrumentos de planificacidn local en el actual contexto de la comuna de Pichilemu, es
planificar las zonas verdes de acuerdo a sus valores naturales y su rol en el sistema urbano. Las dreas verdes contribuyen a
mejorar las condiciones ambientales mediante el aumento de la calidad del aire, la reduccion del efecto invernadero y la
captura de carbono. Los arboles pueden influir en el grado de radiacién solar, el movimiento del aire, la humedad y la
temperatura del aire y proporcionar proteccion frente a lluvias intensas. La vegetacidon en zonas urbanas densamente
pobladas puede reducir el efecto de isla de calor producido por la concentracion de los pavimentos y el concreto.

2.2.6. Vialidad Comunal

Respecto al sistema vial de la Comuna, por un lado, Pichilemu como capital costera de la Regién, cuenta con una
localizacidn privilegiada que promueve la integracion a través de la vialidad costera, del sistema costero provincial,
reafirmando su rol de capital provincial de servicios y turismo.

Por otro lado, este sistema de conectividad vial es deficiente al interior del area urbana de Pichilemu, generando
numerosos puntos de conflicto, sobre todo en temporada de verano.

Esta trama vial intraurbana no dialoga con el sistema natural preexistente, generando areas urbanas con fuerte deterioro
en las quebradas no reconocidas y en las laderas de los cerros.

De igual forma existen situaciones especificas en que ha sido necesario reformular tramos viales que fueron sujetos de la
aplicacién del articulo transitorio de la ley N2 20.791 del 2014 en el cual se establecié un periodo para dejar sin efecto
declaratorias de utilidad publica para plazas parques, ensanches y apertura de vias. Esto permitid la tramitacién de
permisos de edificacion en zonas afectas, provocando discordancias posteriores, cuando muchas de ellas volvieron a estar
vigentes

Por otro lado, existe la necesidad de establecer nuevas declaratorias de Utilidad Publica para unificar la trama vial, mejorar
la movilidad y desbloquear sectores con gran potencial de ser urbanizados en cuanto a su emplazamiento en Zona segura

y dentro del area de concesion de Essbio.

Respecto a la morfologia de la Malla Vial de la Zona Urbana de Pichilemu, se identifican las principales tipologias:
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El centro, como zona fundacional se estructura sobre una base de cuadricula ortogonal de damero, que ordena de
manera eficiente las zonas de uso intensivo asociado a servicios de base, instituciones equipamientos y comercio; sin
embargo, esta trama regular al encontrarse con quebradas naturales se ve interrumpida, generando zonas con mayor
deterioro urbano. (Foto 1).

En el sector de Infernillo, se presenta una cuadricula ortogonal que incorporé diagonales y poder abrir nuevas alternativas
de conectividad. El principal desafio es materializar sus tramos no pavimentados y priorizarla respecto a la vialidad
fundacional, mediante referencias visuales para generar un mayor impacto y orientacién. (Foto 2).

Hacia el Sector de la Ballena y Punta de Lobos, con Calle Comercio como Unico eje estructurante, se presenta una trama
vial de baja escala, con buena conectividad vial en temporada baja, sin embargo, con algunos puntos de conflicto, por no
tener una red secundaria de apoyo, generando congestion que se agudiza en temporada de verano. (Foto 3).

Por otro lado, los perfiles viales perpendiculares a la Calle Comercio, son insuficiente para dotar de equipamiento, por lo
gue genera limitantes para instalacidn de servicios para la vivienda del sector. (Foto 3).

En torno a la Avenida Cahuil, hacia el sector de Pueblo de Viuda, se ha configurado otro eje estructurante, para el uso
habitacional, principalmente concentracidn de vivienda econdémica de alta densidad. (Foto 4).

Se han emplazado también equipamientos y areas verdes, de escala menor. La extension de la malla vial se ve
condicionada por la presencia de elementos naturales que generan una trama vial desarticulada del total en el sentid
oriente poniente. (Foto 4).

T' k] 5 &

Tipos de Malla Vial Pichilemu. Fuente: Google Earth

Para los residentes de Pichilemu, el desplazamiento motorizado dentro del area urbana de Pichilemu es una de las
principales problematicas que dificultan la conectividad entre la zona centro y el sector de Punta de Lobos y Cahuil. Si
bien este problema se manifiesta de manera desbordante durante la temporada de vacaciones, provocando molestias y
mala calidad de vida en el uso cotidiano de las vias, la gravedad de no abordar oportunamente este conflicto radica en el
riesgo latente frente a la necesidad de evacuacidn por posible tsunami, lo cual compromete principalmente vidas
humanas.
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LEYENDA
VIAL OCTUERE 20!

Cartografia de Estructura Vial PRC. FUENTE: Elaboracion Propia.

En este sentido, la llegada de nuevos residentes a la comuna, ha aumentado la presiéon por mas y mejores servicios
urbanos, lo cual se resuelve principalmente mediante la apertura de calles que se encuentran vigentes en el Plan
Regulador Comunal (PRC) y que ademas el municipio tiene la facultad de iniciar mecanismos de expropiacion para hacer
efectivo el instrumento de planificacidn territorial denominado Plan Regulador Comunal (PRC).
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En este contexto resulta necesario citar el siguiente marco normativo, que faculta a los municipios llevar adelante
procesos de expropiacion:

- Ley N2 18.695, Organica Constitucional de Municipalidades y sus modificaciones, en su Articulos 33, que declara
que las Municipalidades estaran facultadas para adquirir por expropiacion bienes raices declarados de utilidad publica, y
articulo 65 letra g) Expropiar bienes inmuebles para dar cumplimiento al plan regulador comunal.

- Decreto ley N2 2.186, del afio 1978, que aprueba Ley Organica de Procedimiento de Expropiaciones.

- Articulo N2 59 de la Ley General de Urbanismo y Construcciones que establece cuales son los terrenos afectos a
utilidad publica por los Planes Reguladores.

Considerando lo anterior ha sido necesario que el municipio, como 6érgano responsable de la aplicacién del PRC, tome
accion desde sus facultades y comience a priorizar vias para desencadenar procesos de urbanizacidon que tiendan hacia
una consolidacién armdnica y funcional de los sectores que han tenido un desarrollo y que son polos de convergencia o
“SUBCENTROS” dentro de la comuna.

Desde esta mirada el municipio durante el presente afio ha trabajo en la visibilizacion desde los conflictos vy
oportunidades que tiene el PRC vigente para la apertura de ejes viales que tiendan a una mejora en el sistema de movilidad
y que tiendan a la democratizacion del espacio de playa desde una perspectiva econdmica, turistica, medioambiental y de
seguridad.

OTORGADO AL AMPARD DB ART
[RENNNCIE S0 7el)

TEXFROPIADA AND 2071

Plan de Aperturas Viales en el contexto de la formulacion de una Zona de Conservacion Costera. FUENTE: Elaboracion Propia.

En primer lugar, durante los meses de julio y agosto, en el marco del proceso de aprobacién de la Modificacién No
Sustancial | al Plan Regulador Comuna, y con la aprobaciéon unanime del Concejo Municipal (22 de agosto), se desafectd la
Calle Nueva 19y se proponen 3 nuevas afectaciones a Utilidad Publica: Calle Nueva 19A, Calle Nueva 19B y Calle Nueva 20,
cuyo objetivo es ampliar las posibilidades de acceso hacia el mar.
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3. CAPITULO 2: ANALISIS SOBRE LOS SECTORES A MODIFICAR
3.1. AREA DE ESTUDIO 1: Riberefios Humedal El Ancho
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Sector Parcelacion Los Eucaliptus

- Optimizar proyectos de desarrollo Municipal, en beneficio de la
poblacién de la comuna y a través de la Secretaria Comunal de
Planificacion Municipal.

- Asegurar un ancho de Faja de 15 metros en Calle Gustavo Ureta

Sector El Vadillo

- Solicitud de cambio de zonificacién respecto de la Zona R2, de
parte de los propietarios de los terrenos demarcados, los que se
fundaron en estudios geoldgicos, que determinan que la
restriccion en especifico de esos terrenos en estudio, no
presentan riesgos de deslizamiento en terrenos con pendiente
(como lo indica dicha ZR2). El estudio hace recomendaciones de
mitigacion del riesgo, las que deberian formar parte de las
consideraciones a tener en todo el sector riberefio de la Laguna
El Alto.

Sector el Diamante

- Aplicacion de normativa especifica para el desarrollo de un
proyecto de Vivienda Colectiva de Interés social para 30

Solicitud EGIS Municipal. familias.
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Ademas, se identifica como elemento detonante no sélo para la ubicacién de la modificacién, sino que también a nivel
comunal, la existencia del Humedal el Ancho, el cual reline las caracteristicas para ser denominado humedal urbano.

Actualmente, la zona a planificar se encuentra normada bajo la Zona R1, definida como:

ZONA R1: Restriccion por riesgo de inundacidn (asociada a cursos de agua)

Estas zonas estan conformadas por los terrenos que se constituyen en areas de riesgo para los asentamientos humanos
dadas sus condiciones hidricas, como son: las zonas con riesgo de inundacién y las franjas de proteccidn de rios, esteros y
quebradas.

USOS DE SUELO PERMITIDOS:
Areas Verdes a nivel vecinal y comunal, paseos peatonales, ciclovias y similares.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos.

NORMAS DE EDIFICACION:
No se permite subdivisién de suelo.
No se permite ningun tipo de edificacion.

3.1.1. Proyecto Habitacional El Diamante

El Loteo del Comité El Diamante de Pichilemu, ubicado en el area inferior demarcada en el plano, presenta un estudio
especifico para el mismo, correspondiente a un Estudio de Peligro Geoldgico, el que concluye:

“No se observa ninguna evidencia de inestabilidad en las laderas del valle asociado a ella. Esto debido a la presencia de la
roca esquisto, con una baja meteorizacion. Aun cuando la foliacion en cota superior de la quebrada tiene foliacion en la
misma direccion y sentido que el thalweg de la quebrada, la cohesion entre los planos de foliacion es grande, de modo que
el peligro de una remocion en masa es menor”.

Considerando la superficie que efectivamente se edificard, éstas se localizan en zonas de baja pendiente y con sustrato de
roca dura, por lo que se consideran zonas de bajo peligro de remocion en masa — Informe Estudio de Peligro Geoldgico
proyecto Loteo Comité El Diamante, Pichilemu. Region de O higgins. Ingenieros Consultores De CAMP, pdg. 31,32.
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.l |4 D Peligro medio

) 1_’_ | 4

®iq| 2 D Peligro menor
e 0 50 m
N

Figura 29: Peligro geologico de remocion en masa. La zona roja corresponde al valle de la quebrada de
orientacion NW-SE donde existe evidencia de escorrentia superficial.
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CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

“El area donde se proyecta construir viviendas en el conjunto habitacional El Diamante de la Comuna de Pichilemu, se
puede dividir en sus caracteristicas geomorfolégicas en una zona plana situada el NW y una zona de quebrada, situada
hacia el SE.

La zona de esta area donde efectivamente se proyecta construir, es un plano de baja pendiente que no posee peligro de
remocion en masa, no solo por este factor, sino también por tener un sustrato compuesto por roca metamorfica tipo
esquisto, con una dureza relativa alta y cohesivo. La zona de la quebrada donde no se proyecta construir, tampoco
evidencia peligro de remocién en masa debido a la presencia de esta roca, pero considerando su mayor pendiente, tiene
un grado de peligrosidad mayor.

La presencia de sedimentos finos y grietas de desecamiento en la superficie plana donde si se planea construir, evidencia
escorrentia superficial. Esta proviene de la calle Marte. Se recomienda canalizar el agua lluvia causante de la escorrentia
superficial, la que puede ser drenada hacia la quebrada de orientacién NW-SE.”

Informe Estudio de Peligro Geoldgico proyecto Loteo Comité El Diamante, Pichilemu. Region de O’Higgins. Ingenieros
Consultores De CAMP, pdg. 34.

El comité habitacional “El Diamante” se constituyd el 10 de mayo de 2004, con fecha 15 de junio del 2006 adquieren un
terreno emplazado en Avenida Marte, sector Pueblo de Viudas, el cual tiene una superficie de 12.368 M2. De acuerdo a
Certificado de Informes Previos (CIP) el terreno tiene 7.666 M2 se encuentra afecto a dos zonas: la primera de ellas es la
Zona A4-C (residencial mixta) y la segunda en gran parte seria zona R-2 (de restriccion por pendiente fuerte. Del terreno
destinado a vivienda, 1.000 M2 ya fueron subdivididos y entregados a 5 integrantes que por diversas razones no reunian
con las condiciones para postular.

Por este motivo, se acoge la solicitud, de homologar el sector solicitado, por la Zona A4(c), entendiendo que su condicién de
ser depende de los estudios de mitigacion que pueden ejercerse en los sitios en cuestion.

3.1.2. Sector El Vadillo

Se solicita el cambio de uso de suelo para dar lugar a la construccidon de en un conjunto viviendas de dos pisos para
destino habitacional unifamiliar, construidas en base a estructura sélida y fundaciones de hormigén armado sobre
terreno de suelo rocoso de buena calidad geotécnica, comprobado bajo el Informe Pericial Geoldgico, calidad de suelo y
estratigrafia, Elaborado, presentado y aprobado, por el Gedlogo Consultor, Francisco Fuentes Greene, Perito de la Corte
de Apelaciones VI Region, Fundo Las Mercedes, PC 12, Lote 12-A, Pichilemu. El mismo concluye lo siguiente:

“El terreno en estudio, se encuentra en zona de restriccion tipo Z R2, segun Plano Regulador de la Comuna de Pichilemu,
que dice relacion a riesgos de deslizamiento en terrenos con pendiente. En este caso, se estima como relevante la accion de
fuerzas gravitacionales, agua y aceleracion sismica en el terreno. De esta forma se evalud el sector, principalmente
mediante un andlisis de estabilidad de taludes determindndose zonas de alto, mediano y bajo riesgo de desprendimiento
de Iaminas de roca por planos de fallas circulares. Otros riesgos como reptacion, rotacion o caida de rocas por volcamiento
debido a formacion de planos de despegue asociado a fracturas propias del macizo rocoso, pueden ser mitigadas como se
menciond en acdpite anterior.

De acuerdo a lo indicado en el PRC de Pichilemu, se solicita aprobar el presente informe para desafectar el predio en
estudio de su calificacion como terreno edificable, el cual se encuentra en drea urbanizada dentro de drea urbana.”

! EIVADILLO
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PROPUESTA DE APLICACION DE NORMA

Entendiendo la necesidad de regularizacién que necesitan las viviendas establecidas en lo circundante al Humedal el
Ancho, se propone realizar una restauracion del humedal y regeneracion urbana incluyendo el uso de suelo residencial en
la Zona R1 con mitigaciones. En este caso, los predios que se encuentren dentro de estas zonas y cumplan con los
estudios de mitigacidn correspondientes, van a ser reemplazados por la Zona A4(c). Ademas, para promover mecanismos
normativos que contribuyan a la restauracion ecoldgica del humedal El Ancho, aumentando con ello su capacidad
sumidera. Para esto, se plantea la implementacién de una nueva zona de drea verde denominada EPH: Areas verdes y
Proteccién de los Humedales.

APLICACION DE ZONAS EN EL AREA DE PLANIFICACION

A. Zonas residenciales:
- ZONA A4(c): Zona Residencial Mixta — 4 (condicionada)

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Residencial: vivienda unifamiliar y vivienda en edificacidn colectiva, residenciales.

Equipamiento: A escala menor de: salud, educacion, comercio, servicios, esparcimiento, deportes, culto cultura.
Areas Verdes: Parques y plazas

Infraestructura Sanitaria: estanques de distribucion de agua potable y sus redes respectivas;

Energética: redes.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION
Para esta zona regiran las mismas Normas de Edificacién que condicionan a la Zona Residencial Mixta - 4 (Zona A4),
incluidas las Condiciones Especiales para la densificacion.

Densidad bruta maxima 48 hab/ha

Coeficiente de Constructibilidad 1.0

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 40%

Altura maxima Dos pisos mas mansarda o 9 m

Rasante Seguin OGUC

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado, continuo

Antejardin minimo 5m

Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2 m altura max.

Tamano predial minimo 500 m2

CONDICIONES ESPECIALES

La aprobacion de proyectos de loteo y o edificacidon en esta zona, estard sujeta al desarrollo de estudios de riesgo respecto
de los terrenos involucrados, los que deberan contar con la aprobacién de los organismos técnicos correspondientes.

La Direccién de Obras Municipales debera exigir la presentacidn de dichos estudios aprobados previo a la aprobacién del
proyecto de Loteo y/o Edificacién respectivo.

B. Zonas de areas verdes:

Para efectos de la modificacidn, y teniendo en consideracion la aplicacién del buffer de 35 m que deben contener los
humedales urbanos en las comunas, se vuelve pertinente crear una nueva zona que proteja el borde de los humedales,
siendo acompafiados ademas de areas verdes denominadas como Zona E, que permitan funcionar como una zona
intermedia entre lo protegido y lo construido, dando la oportunidad de emplazar proyectos de areas verdes y
esparcimiento en beneficio de las comunidades aledafias. Para esto, se consideran las siguientes zonas:

- ZONA EPH: AREAS VERDES Y PROTECCION DE LOS HUMEDALES

Esta zona tiene como propdsito resguardar la flora y fauna propia de los Humedales Urbanos, asi como también definir un
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limite entre la urbanizacidn y los habitats presentes en él. En esta zona se consideran:

- Terrenos aledafios o insertos dentro del buffer de 35 m establecido por la Ley de Humedales Urbanos de Chile
gue nacen desde su borde establecido segun informacidn asociada al los cuerpos de agua existentes en la
comuna.

- Terrenos que presentan inundaciones en periodos lluvias y que posterior a ellas presenten condiciones asociadas
a la existencia de humedales temporales.

USOS DE SUELO PERMITIDOS

Equipamiento de escala basica y menor de: esparcimiento.

Areas Verdes: plazas, parques, dreas verdes y dreas recreativas al aire libre, ligadas al paseo y contemplacién del
ecosistema presente, y que resistan condiciones de inundaciones o subidas del nivel del agua.

Infraestructura: Sanitaria: sélo redes y trazado. Transporte: sélo redes y trazado.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS: Todos los usos no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la
infraestructura de telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION

Densidad bruta maxima -

Coeficiente de Constructibilidad 0.02

Coeficiente de Ocupacidon de Suelo 2%

Altura maxima 3.5m

Sistema de agrupamiento Aislado

Antejardin minimo 3m

Cierros 90% min. de transparencia al BNUP, 2 m altura méxima

Tamano predial minimo 2500 m2

Adosamiento Aplica OGUC

Distancia minima a medianeros Aplica OGUC

Rasante Aplica OGUC

CONDICIONES ESPECIALES:

El desarrollo de proyectos de areas verdes, espacio publico, parques y plazas serd desarrollado obligatoriamente bajo la
implementacion de Solucionas basadas en la Naturaleza, que aludan y respondan a las necesidades de la gestion, cuidado
y distribucion del agua pluvial, entendiendo que los contextos extremos deben asociarse a las precipitaciones anormales.

- ZONA E: ZONA AREA VERDE

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: de escala menor de: deportes
Areas Verdes: Plazas, parques, areas verdes y areas recreativas al aire libre.
Infraestructura: Sanitaria: redes de distribucién

Energética: redes de distribucién

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION

Densidad -

Coeficiente de Constructibilidad 0.02

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 2%

Altura maxima Un piso o0 3.5 m para areas verdes.

Rasante Segun OGUC
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Sistema de agrupamiento Aislado

Cierros No se permiten

Tamano predial minimo 5000 m2

CONDICIONES ESPECIALES

Las Edificaciones que se proyecten en las dreas verdes serdn sélo las complementarias a los usos permitidos en ellas:
quioscos para ventas de diarios, revistas y confites; juegos infantiles, piletas y similares. Su implementacién estara
condicionada a lo indicado en el articulo 2.1.30.de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El Municipio podrd autorizar la instalacion por un periodo determinado de tiempo de cuyas estructuras sean de caracter
temporal, como son ferias artesanales, teatros al aire libre y otros similares. Las estructuras/o construcciones temporales

que dichas actividades requieran estaran sujetas a las normas de edificacion de esta zona.

RESULTADO DE LA PROPUESTA

Situacién actual y situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia
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3.2. AREA DE ESTUDIO 2: Playa Hermosa
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ESTADO ACTUAL DEL AREA DE PLANIFICACION:

- Presencia de area verde en antiguo vertedero municipal, con potencial de ser urbanizado debido a su cercania con
los subcentros. Ademas, se encuentra implantado en zona de seguridad.

- Condominio privado con cierto porcentaje de terreno declarado como quebrada, y normado bajo la zona R1.

- Existencia de estudios de vegetacién nativa y endémica dentro de la quebrada enmarcada, por lo tanto, existe la
oportunidad de cuidar estos corredores y conservar las especies presentes.

3.2.1. Desafectacién Area Verde Antiguo Vertedero Municipal

Otro de los aspectos que se requiere planificar es la distribucidn de areas verdes, que permita generar una continuidad de
los corredores bioldgicos de base, precisando su rol en el escenario actual de demanda y proteccién de zonas de interés
paisajistico asociado a la primera linea de borde costero, asi como los recursos naturales presentes como parte de la
geografia natural de la comuna como Lagunas, humedales y quebradas y su asociatividad con las superficies de sesidn
normativa de las dreas verdes en los loteos a desarrollar, de modo que exista consecuencia entre el desarrollo interno de
conjuntos de viviendas, equipamientos, etc., con la vision integral del desarrollo comunal. La Modificacién que se solicita
en esta zona del PRC vigente, permite replantear la Zona de Restriccion R6, asociada a la presencia del antiguo
vertedero municipal, el cual dejé de funcionar el afio 1996.

- ZONA R6: RESTRICCION POR VERTEDERO.

Estas zonas estan conformadas por los terrenos urbanos ubicados en las cercanias del vertedero, conformando un radio
de 600 metros a la redonda mientras el vertedero esta activo, y de 300 metros a la redonda una vez que el vertedero deje
de funcionar. Su objetivo es proteger las dreas urbanas respecto de los impactos que el vertedero genera. Usos de suelo
permitidos: Areas verdes a nivel Vecinal y Comunal, paseos peatonales, ciclovias y similares. Usos de suelo prohibidos:
Todos los usos no mencionados como permitidos. Normas de Edificacion No se permite subdivision.

Esta restriccidon permanece vigente a través de la Zonificacién por Area Verde que afecta a los terrenos emplazados

dentro del Limite Urbano actual, y que se encuentran circunscritos al radio de 300 M trazado desde el terreno del Antiguo
Vertedero a la redonda como se muestra en las siguiente imagen y plano de subdivisién aprobado en agosto del 2018.
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CONTEXTO NORMATIVO, ENCUADRE 2 - MODIFICACION 2, SECTOR ANTIGUO VERTEDERO MUNICIPAL

Si bien la restriccién conformada por el radio de 600 M a la redonda ya fue derogada, la Zonificacién de Area Verde sigue
vigente, situacion que ya no se justifica y que perjudica a los propietarios, puesto su terreno se encuentra limitado al

desarrollo urbano por una restriccion normativa sin vigencia.

RESTRICCION POR
VERTEDERO h

Fotografia, Sector Antiguo Vertedero Municipal
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La normativa que se aplica mediante la Modificacién es de Zona A2: Zona Residencial Mixta — 2, a fin de promover
diversidad de usos, de baja densidad asociado a usos turisticos. Las condiciones normativas que se aplicarian en los
predios a desafectar son las siguientes:

- ZONA A2: Zona Residencial Mixta - 2

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Residencial: vivienda unifamiliar y vivienda en edificacidn colectiva, hoteles, hosterias y residenciales.
Equipamiento: A escala menor de: salud, educacion, comercio, servicios, esparcimiento, deportes, culto cultura.
Areas Verdes: Parques y plazas

Infraestructura Sanitaria: estanques de distribucidn de agua potable y sus redes respectivas;

Energética: redes.
USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION

Densidad bruta maxima 60 hab/ha

Coeficiente de Constructibilidad 0.6

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 40%

Altura maxima Dos pisos mas mansarda o 9 m

Rasante Segin OGUC

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado

Antejardin minimo 3m

Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2 m altura max.

Tamafio predial minimo 300 m2

CONDICIONES ESPECIALES
Se permite el desarrollo de proyectos de densificacion, sélo para usos residenciales, condicionado a la dotacion de
infraestructura urbana suficiente segun legislacion vigente y a factibilidad sanitaria. Las condiciones de edificacion son las

siguientes:

Densidad (bruta promedio) 80 hab/ha

35



MEMORIA MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL
ASESORIA URBANA-SECPLAN

Septiembre 2024
Coeficiente de Constructibilidad 1.2
Coeficiente de Ocupacidn de Suelo 40%
Altura maxima Cuatro pisos 0 14 m
Rasante Segun OGUC
Sistema de agrupamiento Aislado
Antejardin minimo 5m
Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2 m altura max.
Tamano predial minimo 1200 m2
Ancho min. faja vial que enfrenta 20 m

3.2.2. Proyecto Urbanizacion "Quebrada Lobos"

Este sector aborda un poligono afecto con ZONA R1: Restriccidn por riesgo de inundacién (asociada a cursos de agua), y
forma parte de un Anteproyecto de Loteo aprobado por la Direccién de Obras Municipales en junio de 2016. El poligono
cuenta con estudio de riesgos y mitigacion fundado y aprobado por la DOH, por lo que requiere la asignacién de un Uso
de suelo residencial bajo el poligono afecto con R1 ya que cuenta con el respaldo de dicho estudio.

En el contexto de la derogacién de Art. 20 de la Ordenanza local, en que se permitia la aplicacion del Art. 2.1.17 de la OGUC
homologando usos de suelo de la zona vecina, la presente Modificacién viene a resolver una problematica local que
deviene de procedimientos inconclusos por parte de la Direccion de Obras Municipales lo que se traduce en una
aplicacién errénea del Articulo 2.1.17 de la OGUC; y en un conflicto de propiedad para los propietarios afectados.

Tal como ha sido aplicado el criterio y entendiendo que estos terrenos deben de sugerir un estudio de mitigacidn, se
decide aplicar la Zona A4(c) dentro de lo limitado, entendiendo ademas otros factores que inciden en esta modificacion,
como es la presencia de vegetacion nativa y endémica dentro de la cuenca de la quebrada presente en el caso. Por lo
tanto, ademas que permitir una zona residencial, se establece una nueva zona de darea verde, que promueve la
conservacion de estas especies, potenciando el valor paisajistico propio de estas quebradas, y permitiendo de esta forma
consolidar nuevas areas verdes con un propadsito especifico.

PROPUESTA DE APLICACION DE NORMA

Se tiene objetivo principal integrar barrios residenciales mediante la consolidacién de ejes transversales mar-cerro, que
unifique las unidades barriales a través del disefio de vias de evacuacién a lo largo de los ejes de riesgo vigentes en el PRC.
Para esto, se define la quebrada como un eje de natural, que segln estudios vegetativos contiene presencia de especies
nativas y endémicas propias del ecosistema de la comuna. Por lo tanto, la medida principal sera incorporar estos servicios
ecosistémicos de estas quebradas a la planificacién de los barrios resilientes. De esta forma, se decide crear una nueva
zona de planificacion denominada EC: zona de dreas verdes y conservacion de especies, dandole una nueva connotacién a
las quebradas de la zona, promoviendo su preservacion. Por otra parte, para regularizar las nuevas viviendas del
condominio Quebrada Lobos, se aplica la Zona A4(c), teniendo los mismos criterios aplicados en el caso anterior.
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APLICACION DE ZONAS EN EL AREA DE PLANIFICACION
A. Zonas residenciales:

Entendiendo los fundamentos expuestos, se considera pertinente la aplicacién de la Zona Ad4(c), definida bajo lo
siguiente:

- ZONA A4(c): Zona Residencial Mixta — 4 (condicionada)

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Residencial: vivienda unifamiliar y vivienda en edificacién colectiva, residenciales.

Equipamiento: A escala menor de: salud, educacién, comercio, servicios, esparcimiento, deportes, culto cultura.
Areas Verdes: Parques y plazas

Infraestructura Sanitaria: estanques de distribucidn de agua potable y sus redes respectivas;

Energética: redes.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION
Para esta zona regiran las mismas Normas de Edificacién que condicionan a la Zona Residencial Mixta - 4 (Zona A4),
incluidas las Condiciones Especiales para la densificacion.

Densidad bruta maxima 48 hab/ha

Coeficiente de Constructibilidad 1.0

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 40%

Altura maxima Dos pisos mas mansarda o0 9 m

Rasante Segun OGUC

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado, continuo

Antejardin minimo 5m

Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2 m altura max.

Tamano predial minimo 500 m2

CONDICIONES ESPECIALES

La aprobacion de proyectos de loteo y o edificacion en esta zona, estard sujeta al desarrollo de estudios de riesgo respecto
de los terrenos involucrados, los que deberan contar con la aprobacion de los organismos técnicos correspondientes.

La Direccidén de Obras Municipales debera exigir la presentacidn de dichos estudios aprobados previo a la aprobacién del
proyecto de Loteo y/o Edificacidn respectivo.

B. Zonas de areas verdes:

Para efectos de la conservacidn de las especies diversas que existen en la quebrada, y que representan la cualidad
ecosistémica de la comuna, se propone una nueva zona de areas verdes que haga alusién a la proteccidon de estos
corredores bioldgicos presentes en las zonas urbanizadas. Esta se define de la siguiente forma:

- ZONA EC: AREAS VERDES Y CONSERVACION DE ESPECIES

Esta zona tiene como propdsito resguardar la flora y fauna propia de las quebradas y corredores bioldgicos existentes
dentro de las zonas urbanas. En esta zona se consideran:

- Terrenos aledafios o insertos dentro de sectores que presentes irregularidades geograficas segun estudios de
topografia y que contengan conformaciones de vegetacién nativas y/o endémica, que se encuentren reconocidas
bajo un estudio de flora.

USOS DE SUELO PERMITIDOS
Equipamiento de escala basica y menor de: esparcimiento.
Areas Verdes: plazas, parques, dreas verdes y dreas recreativas al aire libre, ligadas al paseo y contemplacién del
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ecosistema presente.
Infraestructura: Sanitaria: sélo redes y trazado. Transporte: sélo redes y trazado.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS: Todos los usos no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la
infraestructura de telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION

Densidad bruta maxima
Coeficiente de Constructibilidad
Coeficiente de Ocupacion de Suelo
Altura maxima

Sistema de agrupamiento

Antejardin minimo

Cierros

Tamano predial minimo
Adosamiento

Distancia minima a medianeros

Rasante

Condiciones especiales:

0.02

2%

3.5m

Aislado

3m

90% min. de transparencia al BNUP, 2 m altura max.

2500 m2

Aplica OGUC

Aplica OGUC

Aplica OGUC

El desarrollo de proyectos de areas verdes, espacio publico, parques y plazas serd desarrollado obligatoriamente bajo la
implementacion de Solucionas basadas en la Naturaleza, que aludan y respondan a las necesidades de contencidn del
suelo orgdnico presente y que puedan presentar riesgo de deslizamiento y afectar a las comunidades que habitan en las

inmediaciones de estos terrenos.

RESULTADO DE LA PROPUESTA

Zscala 1:2500

/)

a5 i TR ;SITACION PROPUESTA

scala 1:2500 ==== Area de planificacion

Situacion actual y situacién propuesta. Fuente: Elaboracion propia.

38



MEMORIA MODIFICACION SUSTANCIAL | PLAN REGULADOR COMUNAL
ASESORIA URBANA-SECPLAN

Septiembre 2024

z

Leyenda
/| ) smenne manricacion, v EsPERANZA
| [ oueBRADA LOBDS CONDOMING
/| == cuErraoas
[../+.'| TERRENGS AFECTOS POR EX VERTEDERO
7T CUERPOS DE ACUA AREA URBANA
CURVAS INDICE
CURVAS SECUNDARIAS
Arms_de_Evacunson
COTA DE TSUNAMI 2010
CITSU_Pichilemu_2014
{7} Protuncsidad de I3 ewndaciin 03 1 m
L Protuncidad de ta undacion. 1 a2 m
P Protuncidnd de Ia mandocmn: 28 6 m
BBE rrotuncadad deta munanoian 48 s m
IR Froturcsand de 1a wandacisn 6y man
PRC
ZONAS DE RESTRICCION
7/ Rk Reasicaan Visl
772 R3: Risgo por tnuestacion oen Lsas Tursstcns
R2: Rurago por Remcakin
RI: Ringo por (nuedaciin
= ZE. Arows Vordow

ESTADO ACTUAL DEL AREA DE PLANIFICACION:

Este sector se emplaza en la Zona sur del Area de Urbana de Pichilemu y considera la modificacién en particular, el sector
de Cahuil, en donde se emplaza el conjunto de viviendas denominado Villa Esperanza, atendiendo la necesidad de
reinterpretar una parte de la faja de proteccion determinada como Zona R3, sin alterar el espiritu de la zonificacion inicial,
la cual pretende generar una superficie de amortizacion con forma de area verde entre la zona habitacional A3 y la laguna
de Cahuil.

Ubicacion y emplazamiento. Fuente: elaboracion propia
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Pichilemu - Cahuil

Fotografias Correspondientes al Sector
En el estado Actual de Planificacion, se identifican los siguientes Usos de Suelo:
- ZONAR3: Restriccidon por riesgo de inundacion — con usos turisticos.

Estas zonas estan conformadas por los terrenos que se constituyen en areas de riesgo para los asentamientos humanos
dadas sus condiciones hidricas, como son: bordes de rios y esteros. Sin embargo, las condiciones topograficas y
paisajisticas que éstas zonas presentan permiten el desarrollo de actividades turisticas y recreativas al aire libre.

USOS DE SUELO PERMITIDOS:
Areas Verdes a nivel vecinal y comunal, paseos peatonales, ciclovias y similares, areas de camping, picnic, ferias
artesanales y similares

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos.

NORMAS DE EDIFICACION:

Lote minimo: 5000m2

No se permite ningun tipo de edificacidon permanente, sdlo se permiten las instalaciones temporales minimas asociadas a
los usos de suelo permitidos.

- ZONA R4: Restriccidon por Infraestructura Vial (asociada a faja vial Ruta Costera)

Estas zonas estan conformadas por los terrenos urbanos ubicados en los bordes de la Ruta Costera. Su objetivo es
proteger las areas urbanas respecto de los impactos que la ruta costera puede generar y a su vez constituir areas de
reserva para posibles ampliaciones de la ruta Costera (vias caleteras, accesos, pistas de aceleracion y desaceleracion, areas
de detencion, etc.)

USOS DE SUELO PERMITIDOS:
Areas Verdes a nivel vecinal y comunal, paseos peatonales, ciclovias y similares.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos.

NORMAS DE EDIFICACION:

No se permite subdivision.
No se permite ningun tipo de edificacion.

- ZONA A4: Zona Residencial Mixta — 4

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Residencial: vivienda unifamiliar y vivienda en edificacidn colectiva, residenciales.
Equipamiento: A escala menor de: salud, educacién, comercio, servicios, esparcimiento, deportes, culto cultura.
Areas Verdes: Parques y plazas
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Infraestructura Sanitaria: estanques de distribucidn de agua potable y sus redes respectivas;
Energética: redes.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:

Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION

Densidad bruta maxima 48 hab/ha

Coeficiente de Constructibilidad 1.0

Coeficiente de Ocupacidn de Suelo 40%

Altura maxima Dos pisos mas mansarda o 9 m

Rasante Seguin OGUC

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado, continuo

Antejardin minimo 5m

Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2 m altura max.

Tamano predial minimo 500 m2

CONDICIONES ESPECIALES

Se permite el desarrollo de proyectos de densificacion, sélo para usos residenciales desarrollados en pafios de terreno
iguales o superiores a 5.000 m2, que cuenten con factibilidad Sanitaria. las condiciones de edificacion para dichos proyectos
son las siguientes:

Densidad (bruta promedio) 200 hab/ha

Coeficiente de Constructibilidad 1.0

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 40%

Altura maxima Dos pisos mas mansarda o 9 m

Rasante Seglin OGUC

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado

Antejardin minimo 2m

Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2 m altura max.

Tamano predial minimo 200 m2

Ancho min. faja vial que enfrenta 12m

PROPUESTA DE APLICACION DE NORMA

La zona que requiere ser modificada mediante la aplicacidn del Art. 2.1.17 de la OGUC en su normativa urbana asociada,
corresponde a la Zona R3 de Restriccién por Riesgo de Inundacion, en base a Estudio Fundado validado por organismo
competente en este caso la Division de Obras Hidraulicas (DOH), presentado por el propietario del terreno. La
Modificacién implica ademas la asignacion de un uso de suelo, es decir de condiciones urbanisticas y de la conservacion
del trazado de las zonas A4 y R4 (trazado vial Faja Vial Ruta Costanera), para este sector con tendencia al desarrollo
residencial de densidades medias.

Dicho estudio, ha sido aprobado por la Direccidon de Gestidn de Aguas (DGA) del Ministerio de Obras Publicas (MOP) se
encuentra libre de riesgos por inundacidn, por lo que se acoge la peticion del cambio de uso de suelo en el poligono
sefialado, por una Zona A4, Residencial Mixta -4 condicionada.

La Zona que se identifica como adecuada para ese sector, corresponde a la Ad(c), dadas las adecuadas condiciones de
edificacion de densidad, coeficiente de constructibilidad, ocupacién de suelo, tamafio predial minimo, usos permitidos y
prohibidos, entendiendo ademds que esta zona surge como una zona que se encuentra justificada bajo la implementacion
de zonas residenciales en terrenos con restricciones, los cuales pueden ser mitigados por estudios de factibilidad.
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En relacion a la Zona R3, y teniendo como base el estudio aprobado por la Direccién de Gestidn de Aguas, se considera
establecer el poligono de la zona inundable como un cuerpo de agua a proteger, y de esta forma aplicar la Zona EPH:
Proteccién de Humedales Urbanos dentro de area de planificacion a modificar.

APLICACION DE ZONAS EN EL AREA DE PLANIFICACION
A. Zonas residenciales:

Entendiendo los fundamentos expuestos, se considera pertinente la aplicacién de la Zona Ad4(c), definida bajo lo
siguiente:

- ZONA A4(c): Zona Residencial Mixta — 4 (condicionada)

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Residencial: vivienda unifamiliar y vivienda en edificacidn colectiva, residenciales.

Equipamiento: A escala menor de: salud, educacién, comercio, servicios, esparcimiento, deportes, culto cultura.
Areas Verdes: Parques y plazas

Infraestructura Sanitaria: estanques de distribucion de agua potable y sus redes respectivas;

Energética: redes.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de
telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION
Para esta zona regiran las mismas Normas de Edificacién que condicionan a la Zona Residencial Mixta - 4 (Zona A4),
incluidas las Condiciones Especiales para la densificacion.

Densidad bruta méaxima 48 hab/ha

Coeficiente de Constructibilidad 1.0

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 40%

Altura maxima Dos pisos mas mansarda o9 m

Rasante Segun OGUC

Sistema de agrupamiento Aislado, pareado, continuo

Antejardin minimo 5m

Cierros 60% min. de transparencia a la calle, 2 m altura max.

Tamano predial minimo 500 m2

CONDICIONES ESPECIALES

La aprobacion de proyectos de loteo y o edificacidn en esta zona, estard sujeta al desarrollo de estudios de riesgo respecto
de los terrenos involucrados, los que deberan contar con la aprobaciéon de los organismos técnicos correspondientes.

La Direccién de Obras Municipales debera exigir la presentacién de dichos estudios aprobados previo a la aprobacién del
proyecto de Loteo y/o Edificacién respectivo.

B. Zonas de areas verdes:
- ZONA EPH: AREAS VERDES Y PROTECCION DE LOS HUMEDALES

Esta zona tiene como propdsito resguardar la flora y fauna propia de los Humedales Urbanos, asi como también definir un
limite entre la urbanizacidon y los habitats presentes en él. En esta zona se consideran:

- Terrenos aledafios o insertos dentro del buffer de 35 m establecido por la Ley de Humedales Urbanos de Chile
que nacen desde su borde establecido segun informacidn asociada al los cuerpos de agua existentes en la
comuna.
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- Terrenos que presentan inundaciones en periodos lluvias y que posterior a ellas presenten condiciones asociadas
a la existencia de humedales temporales.

USOS DE SUELO PERMITIDOS

Equipamiento de escala basica y menor de: esparcimiento.

Areas Verdes: plazas, parques, areas verdes y dreas recreativas al aire libre, ligadas al paseo y contemplacién del
ecosistema presente, y que resistan condiciones de inundaciones o subidas del nivel del agua.

Infraestructura: Sanitaria: sélo redes y trazado. Transporte: sélo redes y trazado.

USOS DE SUELO PROHIBIDOS: Todos los usos no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la
infraestructura de telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION

Densidad bruta maxima -

Coeficiente de Constructibilidad 0.02

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 2%

Altura maxima 3.5m

Sistema de agrupamiento Aislado

Antejardin minimo 3m

Cierros 90% min. de transparencia al BNUP, 2 m altura maxima

Tamano predial minimo 2500 m2

Adosamiento Aplica OGUC

Distancia minima a medianeros Aplica OGUC

Rasante Aplica OGUC

CONDICIONES ESPECIALES:

El desarrollo de proyectos de areas verdes, espacio publico, parques y plazas serd desarrollado obligatoriamente bajo la
implementacion de Solucionas basadas en la Naturaleza, que aludan y respondan a las necesidades de la gestion, cuidado
y distribucion del agua pluvial, entendiendo que los contextos extremos deben asociarse a las precipitaciones anormales.

- ZONA E: ZONA AREA VERDE

USOS DE SUELO PERMITIDOS:

Equipamiento: de escala menor de: deportes
Areas Verdes: Plazas, parques, areas verdes y areas recreativas al aire libre.
Infraestructura: Sanitaria: redes de distribucién

Energética: redes de distribucién
USOS DE SUELO PROHIBIDOS:
Todos los usos de suelo no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura de

telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

NORMAS DE EDIFICACION

Densidad -

Coeficiente de Constructibilidad 0.02

Coeficiente de Ocupacion de Suelo 2%

Altura maxima Un piso o0 3.5 m para areas verdes.

Rasante Seglin OGUC

Sistema de agrupamiento Aislado

Cierros No se permiten

Tamano predial minimo 5000 m2
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CONDICIONES ESPECIALES

Las Edificaciones que se proyecten en las areas verdes seran sélo las complementarias a los usos permitidos en ellas:
quioscos para ventas de diarios, revistas y confites; juegos infantiles, piletas y similares. Su implementacién estard
condicionada a lo indicado en el articulo 2.1.30.de la Ordenanza General de Urbanismo y Construcciones.

El Municipio podra autorizar la instalacidon por un periodo determinado de tiempo de cuyas estructuras sean de caracter
temporal, como son ferias artesanales, teatros al aire libre y otros similares. Las estructuras/o construcciones temporales
que dichas actividades requieran estaran sujetas a las normas de edificacién de esta zona.

RESULTADO DE LA PROPUESTA

X

r?/////;

57 \\

SITUACION ACTUAL SITUACION PROPUESTA

Escala 1:3000 ==== Area de planificacién Eecals 1:3000 ==== Area de planificacion

Situacion actual y situacion propuesta. Fuente: Elaboracion propia.

GABRIELA FAUNDEZ FRUGONE CRISTIAN POZO PARRAGUEZ
Asesora Urbanista Alcalde
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En la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Pichilemu, publicado con fecha 26 de febrero de 2005 en el Diario
Oficial, se afiaden y/o modifican los siguientes puntos:

1. En el Capitulo IV, Art.23, numeral 3, a continuacién de “Zona EB: Areas Verdes y Equipamiento
Deportivo”, se afiaden:

e  Zona EPH: Areas Verdes y Proteccién de los Humedales
e  ZonaEC: Areas Verdes y Conservacion de Especies

2. En el Capitulo V, Art. 26, se afiaden a la tabla de “Vias Localidad de Pichilemu y Cahuil”: Via de Evacuacién
1y Via de Evacuacion 2.

NORMAS POR INCORPORAR

A. NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA EPH: AREAS VERDES Y PROTECCION DE LOS HUMEDALES

Esta zona tiene como propdsito resguardar la flora y fauna propia de los Humedales Urbanos, asi como también definir un
limite entre la urbanizacidn y los habitats presentes en él. En esta zona se consideran:

- Terrenos aledafos o insertos dentro del buffer de 35 m establecido por la Ley de Humedales Urbanos de Chile
que nacen desde su borde establecido segun informacion asociada al los cuerpos de agua existentes en la
comuna.

- Terrenos que presentan inundaciones en periodos lluvias y que posterior a ellas presenten condiciones
asociadas a la existencia de humedales temporales.

Usos de suelo permitidos:

Equipamiento de escala basica y menor de: esparcimiento.

Areas Verdes: plazas, parques, dreas verdes y areas recreativas al aire libre, ligadas al paseo y contemplaciéon del
ecosistema presente, y que resistan condiciones de inundaciones o subidas del nivel del agua.

Infraestructura: Sanitaria: sélo redes y trazado. Transporte: sélo redes y trazado.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura
de telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

Normas de edificacidn:

Condiciones de edificacion

Superficie Predial Minima (M2) 2500 m2
Coeficiente de ocupacidn de suelo 2%

Coeficiente de constructibilidad 0.02

Altura maxima de edificacién 3.5m

Sistema de Agrupamiento Aislado
Antejardin minimo 3m

Cierros 90% min. de transparencia al BNUP, 2 m altura max
Densidad Bruta Maxima -

Adosamiento Aplica 0.G.U.C.
Distancia minima a medianeros Aplica 0.G.U.C.
Rasante Aplica 0.G.U.C.

Condiciones especiales:

El desarrollo de proyectos de areas verdes, espacio publico, parques y plazas sera desarrollado obligatoriamente bajo la
implementacién de Solucionas basadas en la Naturaleza, que aludan y respondan a las necesidades de la gestion, cuidado
y distribucién del agua pluvial, entendiendo que los contextos extremos deben asociarse a las precipitaciones anormales.

B. NORMAS URBANISTICAS DE LA ZONA EPH: AREAS VERDES Y CONSERVACION DE ESPECIES

Esta zona tiene como propodsito resguardar la flora y fauna propia de las quebradas y corredores bioldgicos existentes
dentro de las zonas urbanas. En esta zona se consideran:

- Terrenos aledafios o insertos dentro de sectores que presentes irregularidades geograficas seglin estudios de
topografia y que contengan conformaciones de vegetacion nativas y/o endémica, que se encuentren
reconocidas bajo un estudio de flora.
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Usos de suelo permitidos:

Equipamiento de escala basica y menor de: esparcimiento.

Areas Verdes: plazas, parques, dreas verdes y areas recreativas al aire libre, ligadas al paseo y contemplacién del
ecosistema presente.

Infraestructura: Sanitaria: sélo redes y trazado. Transporte: solo redes y trazado.

Usos de suelo prohibidos: Todos los usos no mencionados como permitidos. Se prohibe expresamente la infraestructura
de telecomunicaciones como antenas e instalaciones similares.

Normas de edificacién:

Condiciones de edificacion

Superficie Predial Minima (M2) 2500 m2
Coeficiente de ocupacion de suelo 2%
Coeficiente de constructibilidad 0.02
Altura maxima de edificacidon 3.5m
Sistema de Agrupamiento Aislado

Antejardin minimo 3m
Cierros 90% min. de transparencia al BNUP, 2 m altura max
Densidad Bruta Maxima -

Adosamiento Aplica 0.G.U.C.
Distancia minima a medianeros Aplica 0.G.U.C.
Rasante Aplica 0.G.U.C.

Condiciones especiales:

El desarrollo de proyectos de areas verdes, espacio publico, parques y plazas serd desarrollado obligatoriamente bajo la
implementacion de Solucionas basadas en la Naturaleza, que aludan y respondan a las necesidades de contencién del
suelo organico presente y que puedan presentar riesgo de deslizamiento y afectar a las comunidades que habitan en las
inmediaciones de estos terrenos.

En capitulo V Vialidad Comunal en tabla del Articulo 26, denominada “VIAS LOCALIDAD DE PICHILEMU Y CAHUIL”,
incorporar:

NOMBRE TIPO DE TRAMO ESTADO ANCHO ENTRE LINEAS OBSERVACIONES
DEL LA VIA VIA OFICIALES (metros)
Actual Proyectada
Calle de | Local Desde Proyectada - 11 Definida sélo para
Evacuacién 1 Avenida paso peatonal, a
Comercio a excepcion de
Camino vehiculos de
Publico emergencia.
Calle de | Servicio Desde Proyectada - 15 Sector Villa
Evacuacion 2 Avenida las Esperanza-Cahuil
Salinas a I-500

GABRIELA FAUNDEZ FRUGONE
Asesora Urbanista

CRISTIAN POZO PARRAGUEZ
Alcalde
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SIMBOLOGIA PRC

ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS

A1 RESIDENCIAL MIXTA-1

A2 RESIDENCIAL MIXTA-2
(DO 04/09/23) A2-SC RESIDENCIAL MIXTA-2 / Sector Centro
(DO 04/09/23) A2-e RESIDENCIAL MIXTA-2-especial

A3 RESIDENCIAL MIXTA-3
Al RESIDENCIAL MIXTA-4
Ad(c) RESIDENCIAL MIXTA-4 (condicionada)
A5 RESIDENCIAL MIXTA-5

(D0 04/09/23) A5-spv  RESIDENCIAL MIXTA-5 / Sector Pura Vida
(DO 08/07/23) A5-A RESIDENCIAL MIXTA-5 /densidades medias)

A6 RESIDENCIAL MIXTA-6
A7 RESIDENCIAL MIXTA-7
A8 RESIDENCIAL MIXTA-8

A9(c) RESIDENCIAL MIXTA-9 (condicionada)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
E INFRAESTRUCTURA

(00 0409123) B mﬂmﬂ] EQUIPAMIENTO
B2 [/////) EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

(D0 04/09/23) B2-sC @ EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

BCD EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA

D INFRAESTRUCTURA (AERODROMO)

ZONAS DE AREAS VERDES, DEPORTIVAS Y RECREATIVAS

E AREAS VERDES

(o 10/11116) E1 PARQUE PUNTA DE LOBOS

(DO 07/05/20) E2 PARQUE EX ESTACION DE FERROCARRILES

(D0 08/07/23) E3 AREAS VERDES COLEGIO

Y AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO

EB DEPORTIVO

AREAS VERDES PARA PROTECCION
DE HUMEDALES

AREAS VERDES PARA CONSERVACION
DE ESPECIES

ZONAS RESTRINGIDAS
RESTRICCION POR CURSOS DE AGUA

Rt P Y] (NUNDACION)
Ry [E=7 RESTRICCION POR PENDIENTES FUERTES
p (REMOCION)
R3 I:l RESTRICCION POR INUNDACION
CON USO TURISTICO
R4 |:| RESTRICCION POR FAJA VIAL

ZONAS PROTEGIDAS

P1 I:l PROTECCION DEL BORDE COSTERO

P2 I:l PROTECCION DE INTERES PAISAJISTICO

ZONAS ESPECIALES

ren [ SRESRARIE MO
Afectacion a Utilidad Publica propuesta
Vialidad Estructurante Proyectada
Costanera Peatonal

-_—— - Buffer 35 m (GEF Humedales)

F——] Cuerpos de agua

—_—_——— Limite de Zonas
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PLANO PRC 02-24

SIMBOLOGIA PRC

ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS

A1 RESIDENCIAL MIXTA-1

A2 RESIDENCIAL MIXTA-2
(DO 04/09/23) A2-SC RESIDENCIAL MIXTA-2 / Sector Centro
(DO 04/09/23) A2-e RESIDENCIAL MIXTA-2-especial

A3 RESIDENCIAL MIXTA-3
A4 RESIDENCIAL MIXTA-4
Ad(c) RESIDENCIAL MIXTA-4 (condicionada)
A5 RESIDENCIAL MIXTA-5

(D0 04/09/23) A5-spv  RESIDENCIAL MIXTA-5 / Sector Pura Vida
(DO 08/07/23) A5-A RESIDENCIAL MIXTA-5 /densidades medias)

A6 RESIDENCIAL MIXTA-6
A7 RESIDENCIAL MIXTA-7
A8 RESIDENCIAL MIXTA-8

A9(c) RESIDENCIAL MIXTA-9 (condicionada)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
E INFRAESTRUCTURA

woossszs 1 [[[[[[]]] equipamiento
B2 [/////) EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

(DO 04/0923) B2-sC @ EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

BCD EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA

D INFRAESTRUCTURA (AERODROMO)

ZONAS DE AREAS VERDES, DEPORTIVAS Y RECREATIVAS

E AREAS VERDES

(0o 10/11/16) E1 PARQUE PUNTA DE LOBOS

(DO 07/05/20) E2 PARQUE EX ESTACION DE FERROCARRILES

(owsorzs) E3 p9o00| AREAS VERDES COLEGIO

EB [ AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO

AN DEPORTIVO

AREAS VERDES PARA PROTECCION
DE HUMEDALES

AREAS VERDES PARA CONSERVACION
DE ESPECIES

EPH

EC

ZONAS RESTRINGIDAS
-m RESTRICCION POR CURSOS DE AGUA
R '- = o (INUNDACION)
R2 ﬂ RESTRICCION POR PENDIENTES FUERTES

(REMOCION)

[~ 7] RESTRICCION POR INUNDACION

R3 L~ 23] CONUSO TURISTICO

R4 |:| RESTRICCION POR FAJA VIAL

ZONAS PROTEGIDAS

P1 I:l PROTECCION DEL BORDE COSTERO

]
P2 z’b“‘: PROTECCION DE INTERES PAISAJISTICO

ZONAS ESPECIALES

ren [ SRESRARIE MO
Afectacion a Utilidad Publica propuesta
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CONTEXTO DE LA MODIFICACION

Escala 1:5000

BORDE DE EVACUACION
Integra una nueva via local creada para situaciones de
— emergencia, pero que permite la habitabilidad del borde de la

Caso.
|

quebrada. Variabilidad entre Zona EC y Zona ER, segun sea el

QUEBRADA LOBOS
Se aplica zona A4(c) por
posibilidad constructiva
mediante estudio de hidrografia
y quebradas.

Modificacion Plan Regulador
Comunal de Pichilemu
SECTOR QUEBRADA

LOBOS Y EX VERTEDERO

PLANO PRC 05-24

LO
Eje de calzada

LO

ZONA A4

=)

——=-—Area de planificacion
Zona segura - cota 30

Corte B-B’

.....

Litre
Endémico

Cardoncillo
Endémico

Mitique
Nativo

Peumo

Endémico

Tupa
Endémico

ZONAEC
BUFFER 40 M

ESQUEMA GENERAL PROPUESTO

Maqui
Nativo

Corontillo

Endémico

Colliguay
Endémico

Boldo
Endémico

ZONA A4 (c) ZONAA5

. ESPECIES PRESENTES EN QUEBRADA SEGUN ESTUDIO DE VEGETACION

Salvia Macho

Endémico

Romerillo

Nativo

Michay

Endémico

Molle

Endémico

SIMBOLOGIA PRC

ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS

A1 RESIDENCIAL MIXTA-1

A2 RESIDENCIAL MIXTA-2
(DO 04/09/23) A2-SC RESIDENCIAL MIXTA-2 / Sector Centro
(DO 04/09/23) A2-e RESIDENCIAL MIXTA-2-especial

A3 RESIDENCIAL MIXTA-3
Ad RESIDENCIAL MIXTA-4
A4(c) RESIDENCIAL MIXTA-4 (condicionada)
A5 RESIDENCIAL MIXTA-5

(o 04/00123) A5-spv  RESIDENCIAL MIXTA-5 / Sector Pura Vida
(DO 08/07/23) A5-A RESIDENCIAL MIXTA-5 /densidades medias)

A6 RESIDENCIAL MIXTA-6
A7 RESIDENCIAL MIXTA-7
A8 RESIDENCIAL MIXTA-8

A9(c) RESIDENCIAL MIXTA-9 (condicionada)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
E INFRAESTRUCTURA

(00 04109123) B1 Mﬂ] EQUIPAMIENTO
B2 [////) EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

(DO 04/09/23) B2-sC @ EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

BCD EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA

D INFRAESTRUCTURA (AERODROMO)

ZONAS DE AREAS VERDES, DEPORTIVAS Y RECREATIVAS

E AREAS VERDES

(o 1011116) E1 PARQUE PUNTA DE LOBOS

(D0 07/05/20) E2 1] PARQUE EX ESTACION DE FERROCARRILES

(DO 08/07/23) E3 AREAS VERDES COLEGIO

54 AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO

EB { DEPORTIVO

EPH AREAS VERDES PARA PROTECCION
DE HUMEDALES

Ec AREAS VERDES PARA CONSERVACION

DE ESPECIES

ZONAS RESTRINGIDAS

= RESTRICCION POR CURSOS DE AGUA
Ri1 (INUNDACION)

R2 RESTRICCION POR PENDIENTES FUERTES
(REMOCION)

~ 7] RESTRICCION POR INUNDACION
R3 CON USO TURISTICO

R4 |:| RESTRICCION POR FAJA VIAL

ZONAS PROTEGIDAS

P1 I:l PROTECCION DEL BORDE COSTERO

P2 I:l PROTECCION DE INTERES PAISAJISTICO

ZONAS ESPECIALES

PPA PRESERVACION PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

e — Afectacion a Utilidad Publica propuesta

Vialidad Estructurante Proyectada

[— Costanera Peatonal

-_—— - Buffer 35 m (GEF Humedales)

Cuerpos de agua

—_—_——— Limite de Zonas

.. Limite del Area Urbana
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Modificacion Plan Regulador
Comunal de Pichilemu
SECTOR VILLA ESPERANZA

PLANO PRC 06-24

SIMBOLOGIA PRC

ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS

A1 RESIDENCIAL MIXTA-1

A2 RESIDENCIAL MIXTA-2
(DO 04/09/23) A2-SC RESIDENCIAL MIXTA-2 / Sector Centro
(DO 04/09/23) A2-e RESIDENCIAL MIXTA-2-especial

A3 RESIDENCIAL MIXTA-3
A4 RESIDENCIAL MIXTA-4
Ad(c) RESIDENCIAL MIXTA-4 (condicionada)
A5 RESIDENCIAL MIXTA-5

(D0 04/09/23) A5-spv  RESIDENCIAL MIXTA-5 / Sector Pura Vida
(DO 08/07/23) A5-A RESIDENCIAL MIXTA-5 /densidades medias)

A6 RESIDENCIAL MIXTA-6
A7 RESIDENCIAL MIXTA-7
A8 RESIDENCIAL MIXTA-8

A9(c) RESIDENCIAL MIXTA-9 (condicionada)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
E INFRAESTRUCTURA

(DO 04/09/23) B1 mﬂmﬂ] EQUIPAMIENTO

B2 % EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

(D0 04/09/23) B2-sC @ EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

BCD EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES
PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA

D INFRAESTRUCTURA (AERODROMO)

ZONAS DE AREAS VERDES, DEPORTIVAS Y RECREATIVAS

E AREAS VERDES

(o 1011116) E1 PARQUE PUNTA DE LOBOS

(DO 07/05/20) E2 PARQUE EX ESTACION DE FERROCARRILES

(D0 08/07/23) E3 AREAS VERDES COLEGIO

55550 AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO
EB KX DEPORTIVO

AREAS VERDES PARA PROTECCION

EPH DE HUMEDALES

EC AREAS VERDES PARA CONSERVACION
DE ESPECIES
ZONAS RESTRINGIDAS

rR1 F RESTRICCION POR CURSOS DE AGUA

= o (INUNDACION)

rR2 [FZ7 RESTRICCION POR PENDIENTES FUERTES
(REMOCION)

RESTRICCION POR INUNDACION

h
R3 I:l CON USO TURISTICO

R4 RESTRICCION POR FAJA VIAL

ZONAS PROTEGIDAS

P1 I:l PROTECCION DEL BORDE COSTERO

P2 I:l PROTECCION DE INTERES PAISAJISTICO

ZONAS ESPECIALES

ren [T SRESFREE N
Afectacion a Utilidad Publica propuesta
Vialidad Estructurante Proyectada
Costanera Peatonal

-_—— - Buffer 35 m (GEF Humedales)

= Cuerpos de agua

| Epp———
—_———— Limite de Zonas
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Modificacion Plan Regulador
Comunal de Pichilemu
SECTOR VILLA ESPERANZA

PLANO PRC 07-24
SIMBOLOGIA PRC

ZONAS RESIDENCIALES MIXTAS

1 5 m A1 RESIDENCIAL MIXTA-1
A2 RESIDENCIAL MIXTA-2

(DO 04/09/23) A2-SC RESIDENCIAL MIXTA-2 / Sector Centro

(DO 04/09/23) A2-e RESIDENCIAL MIXTA-2-especial

A3 RESIDENCIAL MIXTA-3
A4 RESIDENCIAL MIXTA-4
Ad(c) RESIDENCIAL MIXTA-4 (condicionada)
A5 RESIDENCIAL MIXTA-5

(D0 04/09/23) A5-spv  RESIDENCIAL MIXTA-5 / Sector Pura Vida
(DO 08/07/23) A5-A RESIDENCIAL MIXTA-5 /densidades medias)

A6 RESIDENCIAL MIXTA-6
A7 RESIDENCIAL MIXTA-7
A8 RESIDENCIAL MIXTA-8

A9(c) RESIDENCIAL MIXTA-9 (condicionada)

ZONAS DE EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES PRODUCTIVAS
E INFRAESTRUCTURA

ZONA A4(C) ZONA EPH (D0 04/09123) B1 Mﬂ] EQUIPAMIENTO

NUEVO BARRIO ZONA INUNDABLE B2 [/////) EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

Creacion de barrio a partir de Valorizacién de humedal
BCD EQUIPAMIENTO, ACTIVIDADES

estudios de hidrografia actuales esporadico existente PRODUCTIVAS E INFRAESTRUCTURA
D INFRAESTRUCTURA (AERODROMO)

< ; =

(D0 04/09/23) B2-sC @ EQUIPAMIENTOS Y AREAS PRODUCTIVAS

ZONAS DE AREAS VERDES, DEPORTIVAS Y RECREATIVAS

de Interpretacmn 4 E AREAS VERDES

de Cahuil | O e
| . (oo 10111/16) E1 PARQUE PUNTA DE LOBOS

L ESQUEMA GENERAL Y ViA DE 15 M PROPUESTO

CO rte C'C, G (00 0807123 E3 . AREAS VERDES COLEGIO

Futuro Parque

RO AREAS VERDES Y EQUIPAMIENTO
A, y DEPORTIVO

| AREAS VERDES PARA PROTECCION
DE HUMEDALES

7 AREAS VERDES PARA CONSERVACION
DE ESPECIES

ZONAS RESTRINGIDAS
= RESTRICCION POR CURSOS DE AGUA
Ri1 (INUNDACION)
R2 ﬁ RESTRICCION POR PENDIENTES FUERTES
L (REMOCION)

[— 7 RESTRICCION POR INUNDACION
L 23] CONUSO TURISTICO

Ra [] RESTRICCION POR FAJA VIAL

R3

ZONAS PROTEGIDAS

P1 I:l PROTECCION DEL BORDE COSTERO

P2 @ PROTECCION DE INTERES PAISAJISTICO

ZONAS ESPECIALES

PPA PRESERVACION PATRIMONIO
ARQUITECTONICO

— Afectacion a Utilidad Publica propuesta

B181s0) ejny

LOTE E-A1

Vialidad Estructurante Proyectada

Costanera Peatonal
Buffer 35 m (GEF Humedales)

LOTE E-A2

-—— -
F——1 Cuerpos de agua
Sp———

—_—_——— Limite de Zonas

EIEE . Limite del Area Urbana
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DE PICHILEMU

PONE TERMINO AL PROCEDIMIENTO DE
EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA APLICADO
A LA MODIFICACION SUSTANCIAL I DEL PLAN
REGULADOR COMUNAL (PRC) DE PICHILEMU,
DIVERSOS SECTORES, SEGUN SE INDICA.

picaremu, 21 MAR 2025

CONSIDERANDO : - El memoréandum N.2 1896, de fecha 17.08.2022, del Sr. alcalde al
Honorable Concejo Municipal enviando Resumen Ejecutivo de la
"Modificacion al PRC de Pichilemu, Diversos
Sectores".

- Certificado de Concejo Municipal N.2 0228 de fecha 7 de septiembre de
2022, de la Secretaria Municipal, certificando que en Sesién Ordinaria
de Concejo N.2 25 se aprueba en forma undnime la Imagen Objetivo de
las Modificaciones al PRC de Pichilemu, en Diversos Sectores de la
comuna.

- Decreto Exento N.2 3.112, de fecha 26 de septiembre de 2022, en el
cual aprueba inicio Modificaciones Sustanciales Plan Regulador
Comunal de Pichilemu, Diversos Sectores.

- Decreto Exento N.2 1058 de fecha 7 de marzo de 2023, que determina
el Inicio del Proceso de Evaluacién Ambiental Estratégica (EAE) referida
a la Modificacién Sustancial | del Plan Regulador Comunal (PRC) de
Pichilemu, diversos sectores, segiin indica.

- Ord N.2 407 de fecha 20.03.2023, de la Municipalidad de Pichilemu a
Seremi del Medio Ambiente, Regidn de O’Higgins, informa sobre inicio
del proceso de EAE, referida a la Medificacion Sustancial | del PRC de
Pichilemu, diversos sectores,

- Oficio Ord N.2 072 de fecha 24.03.2023, de la Seremi del Medio
Ambiente, Regidn de O’Higgins, responde 2 inicio del procedimiento
EAE Madificacidn Sustancial J del PRC de Pichilemu.

- Decreto Exento N.2 1440, de fecha 30 de marzo, que deja sin efecto DE
N.2 1158 de fecha 07.03.2023.

-  Decreto Exento N.2 1441, de fecha 30 de marzo, que determina el Inicio
del Proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica (EAE) referida a la
Modificacidn Sustancial | del Plan Regulador Comunal (PRC) de
Pichilemu, diversos sectores, segun indica.

- Oficio Ord N.2 525 de fecha 06 de abril de 2023, de la Municipalidad de
Pichilemu a Seremi del Medio Ambiente, Regién de O'Higgins,
determina inicio del procedimiento EAE Maodificacién Sustancial | del
PRC de Pichilemu.

- Oficio Ord N.2 128 de fecha 26 de abril de 2023, de la Seremi del Medio
Ambiente, Regién de O"Higgins, que toma conocimienta del inicio de la
Modificacién Sustancial | del Plan Regulador Comunal de Pichilemu.

- Oficio Ord N.2 707 de fecha 28 de abril de 2023, de la Municipalidad de
Pichilemu, que invita a reunién de trabajo.

- Oficio Ord N.2 169 de fecha 31 de enero de 2024, de la Municipalidad
de Pichilemu, que ingresa Informe Ambiental de la modificacion.

- Oficio Ord N.2 075 de fecha 19 de abril de 2024, de la Seremi del Medio
Ambiente, Region de O'Higgins, en que remite observaciones al
Informe Ambiental.

-  Oficio Ord N.2 858/2024 de 08 de mayo de 2024, de la llustre
Municipalidad de Pichilemu, que solicita plazo adicionzal de 20 dias
habiles.

- Oficio Ord N.2 129 de 24 de mayo de 2024, de |a SEREMI del Medio
Ambiente, regidn del Libertador General Bernardo O’Higgins, que
responde a solicitud que indica.

- Oficio Ord N.2 1067 de 11 de junio de 2024, de la llustre Municipalidad
de Pichilemu, que ingresa solicitud de prérroga de la modificacidn
sustancial I.

- Oficio Ord N.2 1759 de 26 de septiembre de 2024, de la Municipalidad
de Pichilemu, que ingresa Informe Ambiental Complementario de la
Modificacidn Sustancial I.

- Oficio Ord N.2 268 de fecha 25 de noviembre de 2024, de |z Seremi del
Medio Ambiente, Regidén de O"Higgins, en que remite observaciones y
califica de manera favorable el Informe Ambiental Complementario
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{IAC) de la “Modificacidn Sustancial | del Plan Regulador Comunal de
Pichilemu”.

- La publicacion en: https://diarioavisoslegales.cl/avisos/consulta-
publica-evaluacion-ambiental-pichilemu, de fecha 12 de enero de 2025,
que da inicio al proceso de consulta piblica del Informe Ambiental
junto al Anteproyecto de Modificacidn Sustancial | del PRC de
Pichilemu.

- Elcertificado de la secretaria municipal N°® 66 de fecha 24.03.2025 que
certifica el proceso publicacién del instrumento, la difusidn de la
consulta publica, y el mecanismo de participacion, se realizé de acuerdo
al Art. 24 del Reglamento para la EAE.

- La necesidad del municipic de dictar una resolucién de término del
proceso de Evaluacion Ambiental Estratégica aplicada a la Modificacion
Sustancial | del Plan Regulador Comunal (PRC) de Pichilemu, diversos
sectores, de acuerdo a lo establecido en el Art. 26 del Reglamento para
la EAE.

- Memorandum N°146 de fecha 27.03.2025, de la Directora SECPLAN (S).

- Memorandum N°683 de fecha 27.03.2025, del Sr. Alcalde (S) a
Secretaria Municipal.

VISTOS 4 - Lo establecido en los articulos 43 y 45 de la Ley General de Urbanismo
y Construcciones (DFL N°458 de 1975).

- Lo establecido en el articulo 2.1.11 de su Ordenanza General (DS N°47
de 1892), que reglamentan el proceso de elaboracion y aprobacién de
modificaciones a los planes reguladores comunales.

- Lo dispuesto en la Ley N219.300, sobre Bases Generales del Medio
Ambiente y sus modificaciones posteriores.

- El Decreto Supremo N°32 de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente,
gue aprueba el Reglamento para la Evaluacion Ambiental Estratégica.

- Las facultades que me confieren los articulos 56 y 63 letra i) de la Ley
N218.695, Orgdnica Constitucional de Municipalidades.

- lasfacultades que me confiere el Art. 63, de la Ley N°18.695, Organica
Constitucional de Municipalidades, texto refundido.

DECRETO EXENTON°) 1224 /

1.- Péngase término al procedimiento de Evaluacién Ambiental
Estratégica aplicado a l2 Modificacién Sustancial | Del Plan Regulador
Comunal (PRC) De Pichilemu, diversos sectores, iniciado mediante
Decreto Exento N.2 1058 de fecha 7 de marzo de 2023, en
cumplimiento a lo dispuesto en los articulos 7° bis y siguientes de la
Ley 19.300 y lo establecido en el articulo 26 del Decreto Supremo N°32
de 2015, del Ministerio del Medio Ambiente, acorde a los contenidos
que se indican a continuacién:

I.  Una Sintesis del objeto, causa y fines o metas del proceso de Modificacién Sustancial
I Del Plan Regulador Comunal (PRC) De Pichilemu, diversos sectores, y su ambito de
aplicacion;

Sintesis del Objeto:

El presente instrumento corresponde una Modificacién Sustancial al Plan Regulador Comunal de Pichilemu,
aplicada a 3 sectores de la comuna que presentan desactualizaciones normativas respecto a los temas de
desarrollo sustentable de barrios, y de cambio climético.

Al ser una modificacion del PRC a nivel comunal, el alcance normativo se encuentra regulado en los Art 2.1.10 y
2.1.10 (bis de la OGUC).
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AMBITOS DE Sector Villa Esperanza
PLANIFICACIGN Sector laguna El Ancho Sector Playa Hermosa Cahuil
R oz Definicion una nueva Calle
Definicion de una nueva Calle Local. afecta g Utilidad
Red vial del drea urbana Local, afecta a Utilidad Publica, 'oc'a ks ; i
2 i Plblica, desde el drea de
de la comuna = desde el area de evacuacion

evacuacion hacia zona

hacia zona segura.
segura.

Asignacion del Uso de Suelo
A9® Residencial Mixta
Condicionada 9 al terreno
zonificado como ZE: Area verde
por antigua restriccién de
riesgo sanitario.

Asignacion del Uso de Suelo A4
(c) Residencial Mixta
Condicionada 4 a los predios
que cuentan con estudio |
Hidrolégico y de mitigacidn
aprobado por la DOH.

Asignacion del Uso de Suelo
A4@©: Residencial Mixta 4
Zonificacién y Normas Condicionada; a los predios
urbanisticas: que cuenten con Estudios
Geoldgicos y de Mitigacién
aprobados por Sernageomin.

Asignacién del Uso de suelo
A5 Residencial Mixta 5, a los
predios que cuentan con
estudio Hidroldgico y de
mitigacion aprobado por la
DOH.

Definicidén de un nuevo
poligono de borde al
humedal El Ancho, en que se | Aplicacién de un buffer de

restringe el uso de suelo proteccidn de especies nativas | Definicidn de un nuevo
Reconocimiento de areas | habitacional. Zonificado con | de 20 M respecto aleje dela | poligono para érea
verdes de proteccién de | Uso de Suelo ZE: Area Verde | quebrada principal, reservando | efectivamente Inundable,

recursos de valor natural | para la definicidn de Parque | un drea de bosque que, | zonificado como ZE: Area

y patrimonizal cultural Inundable en los predios zonificada como ZE: Area Verde, en que se restringe
disponibles riberefios que no | Verde, se restringe el uso de el uso de suelo habitacional.
cuentan con estudios de suelo habitacional. .

mitigacion ni construcciones |
por regularizar.

Causas:

La presente modificacién se fundamenta en la discrepancia entre el Instrumento de Planificacién y el crecimiento
demografico acelerado que ha experimentado Pichilemu en los dltimos afios. Esta situacién ha generado
mdltiples problemas, como la sobrecarga de la infraestructura basica (equipamientos, vialidad y espacios
publicos), especialmente en la temporada estival, ademds de un incremento en la demanda de suelo urbanoy la
necesidad de mds y mejores servicios y equipamientos comunales.

La falta de un instrumento de planificacién actualizado que respalde la expansién urbana y establezca criterios
de desarrollo sustentable ha provocado un impacto negativo irreversible en el patrimonio natural de la comuna.
Esto pone en riesgo la estabilidad del territorio en cuanto a sus recursos naturales, los servicios turisticos y
ecosistémicos, asi como el patrimonio geolégico y arqueolégico, afectando la calidad de vida de los habitantes.

La falta de concordancia entre el instrumento de planificacion vigente y la necesidad de regularizar viviendas en
zonas restringidas ha generado conflictos sociales (deterioro en la calidad de vida), medioambientales
(fragmentacién de areas que absorben GEI, entre otros) y territoriales (dificultades en la movilidad). Estos
problemas podrian resolverse mediante una actualizacién normativa en casos especificos.

El borde costero y las quebradas urbanas han sido intervenidos por urbanizaciones y dreas sujetas a restricciones
para su desarrollo sustentable. A esto se suma la progresiva pérdida del sistema dunar, areas verdes y accesos a
la playa, lo que ha generado problemas de conectividad y libre circulacién en espacios ambientales compartidos.

Considerando estos factores y |a vulnerabilidad de Pichilemu debido a su ubicacion costera de baja altitud, la
comuna enfrenta riesgos como erosién costera y vulnerabilidad en infraestructura critica debido a inundaciones
y sequfas estivales. Frente a ello, el actual proceso de planificacidn busca disefiar un Plan Maestro con unidades
barriales en tres sectores de la comuna, aplicando medidas de mitigacion y adaptacién segun el alcance del
instrumento de planificacion.
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Problema de decision:

La Modificacion Sustancial | se enfoca en tres sectores urbanos priorizados por su proximidad a areas naturales
dentro de la zona consolidada. Estas dreas han sido catalogadas como Zona R (Riesgo), v en algunos casos han
implementado medidas de mitigacion, lo que permite su regularizacion bajo el articulo 2.1.17 de la OGUC.

La regularizacion de zonas residenciales cercanas a corredores bioldgicos permitira redefinir los limites del riesgo
con estudios técnicos y promover barrios resilientes al cambio climatico mediante acciones de mitigacidn y
proteccién de éreas ecoldgicas.

De acuerdo con el articulo 2.1.17 de la OGUC, las dreas de riesgo son aguellas donde, previo estudio técnico, se
establecen restricciones a la construccién por razones de seguridad ante desastres naturales. Para desarrollar
proyectos en estas zonas, se requiere un estudio especializado aprobado por |a entidad competente, que
determine las medidas necesarias para su implementacién, incluyendo la Evaluacién de Impacto Ambiental
cuando corresponda.

Con la derogacién del articulo 20 de la Ordenanza del Plan Regulador Comunal de Pichilemu, el PRC de la comuna
ha quedado sin la posibilidad de aplicar el articulo 2.1.17 de la QGUC a las Zonas de Riesgo, lo que impide la
regularizacidn de viviendas existentes, aun cuando cuenten con estudios aprobados. Para solucionar esto, es
necesario establecer normativas urbanisticas que permitan tramitar permisos de edificacidn respaldados por
estudios técnicos conforme al procedimiento de la OGUC.

El articulo 2.1.17 no elimina automaticamente la categoria de drea de riesgo en el Plan Regulador, sino que, a
través de estudios técnicos, permite determinar si el riesgo se mantiene, se reduce o se elimina en un predio
especifico sujeto a solicitud de permiso de edificacidn o urbanizacién, en cumplimiento con la normativa vigente.

Segun el articulo 21 del Reglamento EAE, existen antecedentes normativos que justifican la actualizacién del IPT,
considerando que el PRC de Pichilemu esta vigente desde 2004, superando el plazo de 10 afios establecido en la
LGUC. Esta obsolescencia es evidente en la cartografia de riesgo, movilidad urbana y zonificacién del borde
costero, que no incluyen areas de evacuacidn ante tsunamis.

Ademas, desde una perspectiva de planificacion territorial, se hace necesario ordenar el entorno del humedal El
Ancho en consonancia con la Ordenanza de Humedales del municipio. También se requiere abordar los conflictos
derivados del crecimiento de asentamientos en zonas de riesgo y aquellos que han surgido fuera de la
planificacidn, sin haber sido tratados como problematicas urbanas hasta ahora.

Por lo tanto, se plantea la necesidad de integrar de manera adecuada los factores de riesgo naturales y
antroépicos, incorporando la perspectiva del cambio climético y reconociendo los corredores biolégicos como
elementos clave en la planificacién urbana, dado su rol en la absorcién de Gases de Efecto Invernadero.

Fines o Metas:

La Modificacién Sustancial | busca actualizar la norma urbana en tres sectores de la comuna, reconociendo sus
particularidades y su funcién en el contexto urbano actual. En general, busca resolver la problematica de 3reas
residenciales en zonas con restricciones obsoletas, mediante la asignacion de Uso de Suelo Residencial, con
estudios fundados y pronunciamientos favorables de los drganos competentes.

Los objetivos de planificacion especificos para cada drea de estudio son:

Area de Estudio 1: Riberefios Laguna El Ancho: Regularizar dreas pobladas zonificadas con ZONA R2, mediante el
Art. 2.1.17 de la OGUC, para regularizar viviendas, normalizar sistemas sanitarios y reservar nuevas zonas para
areas verdes, contribuyendo a la restauracién ecolégica del borde del humedal.

Area de Estudio 2: Playa Hermosa:

O1: Regularizar dreas habitadas zonificadas con ZONA R1, mediante el Art. 2.1.17 de la OGUC, para integrar
funcionalmente barrios residenciales al Area Urbana Consolidada y reservar ejes transversales de evacuacion,
resguardando la quebrada como corredor biolégico.
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02: Actualizar la norma y funcién urbana de los predios colindantes al ex vertedero municipal, liberando
restricciones de Area Verde que limitan el desarrollo de predios con potencial uso de suelo residencial en zona
segura.

Area de Estudio 3: Villa Esperanza-Cahuil: Regularizar el asentamiento de Villa Esperanza-Cahuil, zonificado con
ZONA R3, mediante el Art 2.1.17 de la OGUC, para disefiar barrios resilientes a eventos climaticos extremos,
contribuir en reservas de dreas verdes y disefiar sistemas de evacuacion mas eficientes frente a la amenaza de
tsunami.

Ambito de Aplicacién:

- Temporal: La Modificacion tendra vigencia hasta la préxima actualizacién del PRC de Pichilemu.

- Territorial:

Sector de la Laguna El Ancho: Zona de Riesgo R1 que afecta al sector riberefio, poblado por viviendas en situacién
de irregularidad.

Sector de Playa Hermosa: Zona de Riesgo R1 que afecta al condominio Quebrada Lobos, el buffer de proteccién
en torno a la quebrada y poligonos con ZE: Area Verde por restriccién asociada al antiguo vertedero.

Sector de Villa Esperanza-Cahuil: Poligono en Zona de Riesgo R3 que afecta al sector de Villa Esperanza, la laguna
de agua lluvia y el area de Restriccidn por faja R4 colindante al sector.

II. La indicacion de sus objetivos ambientales;

Sector de la Laguna El Ancho: Promover la restauracion ecoldgica del Humedal a través de normativa especifica
en cuanto al manejo de densidades maximas habitacionales y mediante la reserva de dreas verdes en torno el
Humedal.

Sector de Playa Hermosa: Promover el resguardo de la Quebrada a través de un uso de suelo especifico que
permita su conservacién como corredor biolégico y el libre desplazamiento hacia zona segura.

Sector de Villa Esperanza-Céhuil: Disminuir los riesgos del drea a través de usos de suelo especificos que permitan
el desarrollo de infraestructura ecoldgica en la zona de amortiguacién con un disefio vial que favorezca los
tiempos de evacuacién hacia zona segura.

III. La identificacion de los criterios de desarrollo sustentable que deben incorporarse
para su dictacién;

Reconversion de normas urbanas en dreas con restriccion, que consideren la densificacidon residencial
equilibrada, acorde a los valores medioambientales de cada drea de planificacion.

IV. Los factores criticos para la decision;
(FCD) Sistema Residencial de borde, en dreas con valor natural restringidas al Desarrollo Urbano.

Descripcién del Alcance: Conocer los temas implicados en los procesos de urbanizacidn de borde a un sistema

natural urbano, en que el riesgo ha sido mitigado de acuerdo a estudios especifices, en el contexto local de
cambio climatico.

Justificacién: Se justifica por la necesidad de regularizar una situacion de hecho que es la presencia de vivienda
en zonas restringidas al desarrollo urbano de acuerdo al PRC, ya sea por estar emplazada en Zona de riesgo por
Remocién en masa o riesgo por inundacién, o ya sea por la cercania a una antigua zona de relleno sanitario. Esto
permitird mejorar los sistemas sanitarios, reducir los agentes contaminantes, aplicar planes de manejo en areas
con valor ecosistémico y reducir los riesgos a los habitantes del drea.

Criterios de Evaluacion:
- Cantidad de territorio urbano edificado con viviendas en zonas restringidas.
- Grado de exposicion al cambio climatico del territorio urbano edificado con viviendas en zonas restringidas.

- Impacto de los sistemas residenciales de borde en el estado ecoldgico de las areas con valor natural
adyacentes.
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V. Una sintesis del diagnéstico comunal estratégico;

En este punto, se presentan las dreas restringidas al desarrollo urbano v las dreas residenciales que bajo diversas
circunstancias se han ido emplazando en los bordes de ellas, aun cuando se encuentran restringidas al desarrollo
urbano.

V.1. INDICADOR: Superficie de sistemas residenciales (aglomeraciones de 5 o mas viviendas) en zonas
restringidas.

La superficie del drea urbana alcanza las casi 2150 Ha. De ellas 880 Ha corresponden a Zonas restringidas, es
decir alrededor del 41% del Area Urbana se compone de Zonas Restringidas al desarrollo urbano.

De las 880 Ha que corresponden a Zonas Protegidas, 31,4 Ha se encuentran ocupadas con sistemas residenciales
de borde, alcanzando un 3,57% sobre el total de las dreas restringidas, los cuales se encuentran
mayoritariamente en condicion de irregularidad.

La mayor superficie edificada sobre dreas residenciales restringidas se encuentra sobre la zona R2: restriccién
por riesgo de remocidn en masa, alcanzando un 13,53% de ocupacién irregular de la Zona R2, la cual se concentra
en el sector Riberefio al Humedal El Ancho.

La segunda mayor superficie sobre dreas residenciales restringidas se encuentra sobre la Zona R1: restriccidn por
riesgo de inundacion, alcanzando un 8,37% de ocupacién irregular en la Zona R1.

Las Zonas E -1-2-3 (Areas Verdes) y EB (Areas Verdes y Equipamiento) se encuentran sin ocupacién irregular, lo
cual favorece el proceso de mantencidn y consolidacién de los parques y bosques urbanos zonificados con el Uso
de Suelo Area Verde.

V.2. INDICADOR: Aumento de variabilidad climatica en la comuna

Pichilemu enfrenta una alta vulnerabilidad climatica debido a la ocurrencia de sequias e inundaciones. La sequia
hidrologica se caracteriza por un déficit extremo en variables hidroldgicas, lo que reduce Iz disponibilidad de
aguaen la comuna.

En cuanto a eventos climaticos extremos, las inundaciones pueden producirse por:

- Precipitaciones: lluvias intensas sobrecargan los sistemas de drenaje, afectando zonas urbanas y rurales.

- Costeras: el aumento del nivel del mar intensificara su frecuencia y severidad.

- Urbanas: la escorrentia de aguas pluviales y el colapso del alcantarillado generan inundaciones en areas
densamente pobladas.

- Subterrdneas: afectan zonas con niveles fredticos altos y suelos permeables.

En relacién a la variabilidad climatica futura, las proyecciones de ArClim (2035-2065) indican:

- Aumento en la frecuencia de sequias en un 21,25%.

- Incremento de temperaturas: los dias més célidos subirdn 2,45°C, los més frios 1°C y la temperatura media
anual 1,33°C.

- Disminucidn de las precipitaciones intensas, con una reduccién de 4,04 dias para eventos intensos y 2,11 dias
para eventos muy intensos.

Las proyecciones climaticas futuras, se sintetizan en un aumento progresivo de los episodios de sequia, un
aumento progresivo de las temperaturas y una disminucion de |os indices de precipitacidn intensa.

No obstante, a lo anterior, durante los Ultimos 2 afios, se han experimentado en la regidn episodios climaticos
extremos en cuanto a precipitaciones. El mas importante recientemente registrado por la municipalidad y
Senapred, fueron los temporales de agosto de 2023. Con ello se pudo registrar su alcance en el area urbana y su
grado de influencia en las areas residenciales de borde.
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V.3. INDICADOR: Correspondencia entre las zonas afectadas con el dltimo episodio climatico extremo
(agosto 2023), y la superficie edificada con viviendas en zonas restringidas.

- Enrelacidn con las areas de Riesgo definidas por el PRI, de los 113 casos de puntos criticos, 16 de ellos, es
decir un 14% se encuentran dentro de la Zona AR-3: Area de Riesgo por Inundacién; y 11 puntos criticos, es
decir un 9,7% se emplazan en la Zona AR-2: Area de Riesgo de Quebradas.

- Enrelacién con las dreas restringidas del PRC, de los 113 casos de puntos criticos, 2 de ellos se encuentran
en P2: proteccion por Interés Paisajistico, 1 caso en E2: Parque Comunal Ex Estacidn de Ferrocarriles, 1 caso
en R1: Restriccién por riesgo de inundacién y 1 caso en E: Area Verde.

- En relacién a las Areas residenciales de Borde, de los 113 casos criticos, sélo 1 de ellos se registro dentro
(Caso en R1) y fue con dafio menor. No se emplaza dentro de los casos del presente Plan.

La mayar cantidad de los casos criticos dentro del drea urbana se registré en el sector del “bajo estacion”,
zonificado actualmente como Zona Residencial Mixta, quedando fuera del drea de planificacién del presente
instrumento.

V.4. INDICADOR: Correspondencia entre las zonas urbanas afectadas con el fenémeno de la erosién
costera, y la superficie edificada con viviendas en zonas restringidas

No existe correspondencia, sin embargo, Pichilemu enfrenta una progresiva erosién de sus playas, con tasas de
hasta 1.3 metros por afio en sectores vulnerables como Playa Hermosa y Punta de Lobos. Para finales de siglo,
se estima un retroceso significativo de la Iinea de costa, lo que podria afectar tanto ecosistemas naturales como
infraestructuras turisticas.

V.5. INDICADOR: Impacto de los sistemas residenciales de borde en el estado ecolégico de las dreas con
valor natural adyacentes

Los ecosistemas de humedales estdn amenazados por la expansion urbana y la contaminacion.

- El caso del El Humedal El Ancho presenta signos de eutrofizacidn debido a la acumulacién de nutrientes en
el agua, afectando su biodiversidad.

- En el caso de |la Quebrada Lobos, se mantiene un ecosistema con alta biodiversidad gracias a la gestion
comunitaria, aunque su fragmentacion podria reducir su capacidad de conservacion.

- En el sector de Villa Esperanza Cahuil, la acumulacion de aguas lluvias ha generado un humedal temporal
que cumple un rol ecoldgico clave. Sin embargo, enfrenta amenazas como la contaminacién, la urbanizacién
descontrolada y los efectos del cambio climético.

VI.  Criterios de Indicadores de Seguimiento y Rediseiio del Diagnédstico Ambiental

M

=

=

Estratégico
VI.1. Indicadores de Seguimiento para Evaluar la Eficacia

Los indicadores de eficacia estdn disefiados para medir el cumplimiento de los objetivos de planificacién y
ambientales en cada drea de estudio.

- Sector de la Laguna El Ancho:

Objetivo de Planificacién: Regularizar dreas pobladas en zona de restriccidn R2 con estudios fundados.
Indicador: Porcentaje de viviendas regularizadas en R2.

Criterio de seguimiento: Si menos del 20% de viviendas se regulariza en 5 afios, se requiere redisefio.

Objetivo Ambiental: Restauracién del humedal mediante manejo de densidades habitacionales y reserva de
areas verdes.

Indicador: Calidad del agua del humedal.
Criterio de seguimiento: Si la mejora en la calidad del agua es inferior al 5% en un afio, se requiere redisefio.

- Sector de Playa Hermosa:

Objetivo de Planificacidn: Regularizar areas en zona R1 con estudios fundados.

Indicador: Porcentaje de viviendas regularizadas en R1.

Criterio de seguimiento: Menos del 20% de viviendas regularizadas en 5 afios implica necesidad de redisefio.
Objetivo Ambiental: Proteccién de la quebrada como corredor bioldgico.

Indicador: Disefio de infraestructura verde de evacuacion.

Criterio de seguimiento: Si no hay disefios en un afio, se requiere redisefio.

H
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- Sector de Villa Esperanza-Cahuil: Objetivo de Planificacion: Regularizacidn de asentamientos en zona R3 con

estudios fundados.

Indicador: Metros lineales de ejes de evacuacion viales habilitados.
Criterio de seguimiento: Si menos del 25% de expropiaciones para nuevas vias de evacuacion se concreta, se

requiere redisefio.

Objetivo Ambiental: Disminuir riesgos mediante infraestructura ecoldgica y evacuacion eficiente.
Indicador: Disefio de infraestructura verde para acumulacién de aguas lluvias.
Criterio de seguimiento: Si no se inicia el disefio de un proyecto en 2 afios, se requiere redisefo.

V1.2, Criterios de Redisefio

Los criterios de redisefio establecen los limites minimos de cumplimiento de los indicadores y las condiciones
en las que las estrategias deben reformularse.

Criterios generales de redisefio:
- Regularizacidn de viviendas: Si menos del 20% de viviendas se regulariza en el plazo de medicidn.
- Mejora en calidad del agua: Si el progreso anual es menor al 5%.

- Infraestructura verde: Si no se disefian proyectos en 1-2 afios.

- Vfas de evacuacién: Si menos del 25% de las expropiaciones necesarias se concreta en el periodo

establecido.

VI.3. Medidas para Mejorar Ia Eficacia del Seguimiento

- Regularizacion de densidades en zonas residenciales de borde con informes técnicos favorables.
- Asignacidn de suelo para dreas verdes en sectores con valor ecoldgico.

- Fortalecimiento de fiscalizacion ambiental y articulacion interinstitucional.

- Aplicacion de criterios de sustentabilidad en programas de vivienda.

- Desarrollo de infraestructura publica para captacion y almacenamiento de aguas lluvias.

Estos criterios y medidas permitiran evaluar y reformular estrategias en caso de que los indicadores no reflejen

mejoras ambientales y urbanas en Pichilemu.

VIL.

La opcidn de desarrollo escogida;

AREA DE ESTUDIO 1:

Riberefios Laguna El Ancho

Opcidn de Desarrollo 2: Restauracion del borde
del Humedal y regeneracion urbana incluyendo el
uso de suelo residencial condicionado de baja
densidad en los sistemas residenciales de borde
que cuentan con estudios de mitigacion.

MEDIDAS DE
ADAPTACION

Recuperacién del Humedal El
Ancho mediante la aplicacion del
Area de amortiguacién o Zona E:
Areas Verdes; y mediante Ia
asignacion de wuso de suelo
residencial de baja densidad para
la aplicacion del Articulo 2.1.17
de la OGUC vy mediante
normativa vigente de vivienda y
barrios del MINVU.

Incorporar el uso de suelo habitacional A4(c),
residencial condicionado, en torno al Humedal El
Ancho, con el objeto de regularizar todas aquellas
viviendas que cuenten con estudios de Mitigacion
respecto a la zona de Riesgo R2: par remocion en
masa.

Modificacidn parcial al uso de suelo del borde del
Humedal de R1 a Area Verde (E) en un ancho
variable, para la conservacion de la biodiversidad
en torno al cuerpo de agua.

Priorizar dentro de la Egis Municipal, poligonos de
mejoramiento, regularizacidn y construccion de la
vivienda (Comité El Diamante) para la aplicacion
de estandares de construccién con criterios de
sustentabilidad definidos por el MINVU.

MEDIDAS DE
MITIGACION

BN www.pichilemu.cl ILUSTRE MUNICIPALIDAD DE PICHILEMU | [~/ LEMT)

Mejoramiento del sistema de
circulacion en torno al humedal,
estableciendo un limite fisico de
proteccién del humedal y de uso

Incorporar el uso de suelo de E: Area Verde, en los
predios identificados como “disponibles” gue se
emplazan en zona R2 para destinarlo a un parque
urbano y de esta forma interrumpir la posibilidad
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de borde. Mejoramiento del
sistema de integracidn barrial de
borde.

de regularizacion en otros sectores en o proximos
a la Laguna El Ancho.

Reduccidén de la contaminacion

del Humedal, mediante el
reemplazo de los sistemas
sanitarios de las viviendas
emplazadas en el borde del
humedal.

Iniciar un proceso de regeneracién urbana a todas
aquellas viviendas que no cuenten con permisos
de edificacién dentro de un drea de influencia de
35 M desde el limite del humedal, priorizando los
sistemas sanitarios en peores condiciones.

AREA DE ESTUDIO 2:

Playa Hermosa

Opcion de Desarrollo 2: Desarrollo de barrios
Resilientes al Cambio Climatico, de baja densidad.

MEDIDAS DE
ADAPTACION

Conservacién de la Quebrada
mediante la aplicacidon del Area
de amortiguacién o Zona E: Areas
Verdes; y mediante la asignacion
de uso de suelo residencial de
baja densidad para la aplicacién
del Articulo 2.1.17 de la OGUC y
mediante normativa vigente de
vivienda y barrios del MINVU.

Incorporar el uso de suelo habitacional A4(c),
Residencial Condicionada, en torno a la Quebrada
lobos, especificamente en los predios mitigados
frente al riesgo de inundacidn (R1). Incorporar el
uso de suelo A2, en los predios radiales
colindantes al exvertedero municipal. Esto
permite consolidar un borde de quebrada que ya
cuenta con obras de mitigacion frente a
escenarios pluviales extremos (a 100 afios),
favoreciendo |a creacidon de barrios resilientes en
cumplimiento con la normativa de riesgo
respectiva.

MEDIDAS DE
MITIGACION

Creacion de un marco normativo
para posibilitar proyectos de
evacuacién hacia Zona Segura
mediante la liberacion de una
faja publica.

Aplicar el Uso de Suelo EC: Area Verde de
Conservacidn al drea de quebrada zonificada con
Riesgo (R1), para reservarla como zonas de
sumidero, promoviendo su recuperacidn,
mediante la plantacion de especies endémicas,
que fomenten la creacion de Parque Urbanos y el
desarrollo de infraestructura que sirve para
disminuir emisiones GE! y disminuir las islas de
calor urbanas.

Consolidar un barrio estructurado vialmente a
partir de un eje de evacuacion expedito vial y
peatonal hacia zona segura con un ancho entre
Lineas Oficiales de 15 M.

AREA DE ESTUDIO 3:

Villa Esperanza Cihuil

Opcidn de Desarrollo 2.: Desarrollo de barrios
Resilientes al Cambio Climatico, de baja
densidad.

Habilitacién normativa de Zona
no inundable, actualmente
restringida al uso habitacional,

B A
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MEDIDAS DE respaldada por Estudio fundado
ADAPTACION de Riesgo Hidrolégico para la
conformacion de barrio
resiliente, de acuerdo al Art.
2.1.17
Creacidn de un marco normativo
MEDIDAS DE Zara ai?;.;bu:ar. p;o\rflectgs de
MITIGACION vacu acia Zona Segura

mediante la liberacion de una
faja publica.

Incorporar el uso de suelo habitacional A4(c),
residencial condicionado, en el sistema
residencial de borde a la laguna temporal Villa
Esperanza, con el objeto de regularizar todas
aquellas viviendas que cuenten con estudios de
Mitigacion respecto a la zona de Riesgo R3: por
inundacién con usos turisticos.

Ademds, se propone modificar la Zona R4:
Restriccion por Infraestructura Vial, suprimiendo
su condicidn de indivisibilidad, a fin de consolidar
un barrio estructurado vialmente a partir de un
eje de evacuacion expedito vial y peatonal hacia
zona segura con un ancho entre Lineas Oficiales
de 15 M.
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Aplicar el Uso de Suelo EPH: Areas Verdes para la
proteccion de Humedales a la zona efectivamente
inundable de Villa Esperanza para desarrollar
infraestructura publica dentro de un marco
Acni ati ue factibilice la utilizacion
Desarrollo de Infraestructura RECIER g L i o qheliasinlios 15 i
e .. | delas aguas lluvias para consumo.
Publica para captacion,
i0 istribucion de . .

acumulaugn ¥ Aistiboeisn Aplicar el Uso de Suelo E: Area Verde en el Area

Aguas Lluvias para consumo. :
de Riesgo remanente, para asegurar un
distanciamiento minimo entre el drea residencial
de baja densidad y los elementos de mayor
fragilidad presentes en el lugar como el humedal
temporal y su biodiversidad.

VIII. La identificacién de los Organos de la Administracién del Estado que fueron

T:,H/ui

convocados a participar en el proceso y de aquellos que efectivamente participaron,
y un resumen de la coordinacion y consultas efectuadas.

Convocatoria Inicial: Mediante oficios alcaldicios se invitaron a los organismos de la administracién del Estado
para reunion de trabajo. Se convocd a los siguientes organismos para participar en el proceso:

Servicio Agricola y Ganadero (SAG)

Secretario Regional de Educacidn, Regidn del Libertador Bernardo QO'Higgins
Superintendencia de Servicios Sanitarios (SISS)

Servicio de Vivienda y Urbanismo (SERVIU)

Director Regional de CONAF, Region del Libertador Bernardo O'Higgins
Secretario Regional Ministerial (SEREMI) de Vivienda y Urbanismo
SEREMI de Agricultura

SEREMII de Bienes Nacionales

SEREMI de Medio Ambiente

SEREMI de Obras Publicas

Director Regional de Obras Hidraulicas

Director Regional de Aguas

Director Regional de ONEMI

SEREMI de Desarrollo Social

SEREMI de Transporte y Telecomunicaciones

Secretario Regional de Planificacidn del Transporte (SENTRA)

Director Regional del Servicio Nacional de Turismo (SERNATUR)
SEREMI de Economia

SEREMI de Energia

Secretario Ejecutivo de Monumentos Nacionales

Director Regional del Servicio de Evaluacion Ambiental (SEA)

Director Regional del Servicio Nacional de Geologia y Mineria (SERNAGEQOMIN)

Organos que Participaron Efectivamente_ Coordinacién y Consultas Realizadas:

- Recordatorio de Participacidn: El 15 de mayo de 2023 se envid correo masivo recordando la
convocatoria para reunion de trabajo.
- Reunidn de Trabajo: Se realizé el 16 de mayo de 2023 en modalidad presencial y telemdtica. Dentro
de los asistentes presenciales se registraron los representantes de los siguientes Organismos: SENAPRED,
Superintendencia de Servicios Sanitarios, Seremi de Desarrollo Social, UGAT Seremi MOP. En la modalidad
telematica se incorpord Seremi del Medioambiente, Seremi MINVU, Seremi de Energia y Concejo de
Monumentos.
- Seguimiento y Envio de Informacion: Luego de la reunidn, a solicitud de los asistentes, se enviaron
antecedentes complementarios mediante correo electrénico.
- Respuestas y Observaciones: Se recibieron comentarios oficiales, entre ellos:
1. Oficio Ord. N.2 230 del 14 de junio de 2023 de la Direccién General de Aguas (DGA) Rancagua. En
relacion a la laguna El Ancho, se sugiere disminuir la ampliacién de esta drea de expansion, hasta el
punto de inflexion de la pendiente, poniendo el limite oriente de este sector desde donde la
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pendiente se quiebra y comienza a ser mas pronunciada hasta llegar al espejo de agua. Con el objetivo
de proteger la ribera de la laguna y humedal El Ancho, evitando una fragmentacidn de Ia orilla. En
relacion a la Quebrada Lobos se sugiere quesea protegida mediante un instrumento de ordenamiento
territorial que puede ser un buffer o un area de proteccidn entre 10 a 20 metros medidos a cada lado
desde el eje hidraulico de |a quebrada, donde se restrinja todo tipo de edificaciones, que tenga un uso
pasivo recreacional con una estricta normativa municipal frente a dafios o contaminacién y que se
permitan y promuevan acciones ambientales regenerativas

2. Oficio Ord. N.2 159 del 5 de junio de 2023 del Ministerio de Obras Pdblicas (MQOP), hace hincapié a la
realizacién de los correctos analisis pluviales segiin periodos de retorno que incarporen el cambio
climatico para asegurar la proteccién de la poblacidn.

3. Mediante correo electrénico de fecha 23.05.23, la jefatura regional de la Superintendencia de
Servicios Sanitarios (SISS) solicita al municipio informacién referida a las dreas de planificacién, a fin de
llevar al andlisis las redes de agua proyectadas por el PRC, y con ello solicitar la consideracién del
requerimiento de cobertura a ESSBIO, en cuanto a la captacién de fuentes y ampliacion de la planta de
tratamiento de aguas servidas

En conclusién, el proceso conté con una convocatoria amplia y se realizaron esfuerzos por incorporar al
proceso de planificacién todas las observaciones de los actores participantes en las etapas de coordinacién
mediante reuniones y comunicaciones posteriores.

IX. Unresumen de la Consulta Pablica y de otras instancias de participacién ciudadana
efectuadas.

La presente modificacién se inicia a partir de solicitudes de la comunidad y desde necesidades internas tanto de
la Direccion de Obras como de la Secretaria Comunal de Planificacidn, lo que lleva a formular un primer Resumen
Ejecutivo que es enviado al Concejo Municipal mediante Memorandum N 1896 de fecha 17 de agosto de 2022
desde el alcalde al Concejo Municipal.

De acuerdo a la DDU N2 481 de fecha 13 de junio del 2023, el régimen de exigencias de la Ley N2 21.078 y del DS
Ne 57 de fecha 6 de abril de 2023 del Ministerio de Vivienda y Urbanismo, los IPT que se iniciaron entre el 15 de
agosto de 2018 y el 6 de abril de 2023, les serén exigibles las normas contenidas de la Ley N2 21.078, mas no

aquellas contenidas en el DS 57 que sean adicionales a lo que ya incorpord esa Ley, o que estaban supeditadas a
su regulacion en la OGUC.

De esta forma en sesién de Concejo del 6 de septiembre de 2022, se aprueba la formulacion de la Imagen
Objetivo de acuerdo al Articulo 28 octies, y mediante Decreto Exento N2 3113 de fecha 26 de septiembre de

2022 se aprueba Inicio de Modificaciones No Sustanciales al Plan Regulador Comunal de Pichilemu, Diversos
Sectores.

Posterior al Acto de Inicio se realiza un primer proceso de Consulta Pdblica de acuerdo al siguiente calendario:

- Envio de Invitaciones a Organizaciones comunales mediante correo certificado para difusién del proceso
participativo: el 18 de octubre de 2022.

- Publicacién Avisos de Prensa en medios de difusidn local: 20 y 24 de octubre de 2022.
- Inicio de Consulta Plblica: 26 de octubre de 2022.

- Primera Audiencia publica (Modalidad Presencial): 26 de octubre de 2022

- Segunda Audiencia publica (Modalidad Presencial): 30 de noviembre de 2022.

- Cierre proceso de Consulta Publica: 15 de diciembre de 2022.

A partir de las observaciones recibidas (14), se amplia el drea de influencia de la Modificacién al PRC, se agrupan
las Modificaciones en Sustanciales y en No Sustanciales y se realiza un ajuste a la Imagen Objetivo.

De esta forma, en sesion N2 36 del Concejo Municipal del 20 de diciembre de 2022, y en sesién de Concejo N2 1

del Concejo Municipal del 3 de enero del 2023, se aprueba la Imagen Objetivo de las Modificaciones al Plan
Regulador de |a siguiente forma:

- Modificacion No Sustancial I: Diversos Sectores

- Modificacién Sustancial I: Designacién de Normas Urbanas para la aplicacién del Art. 2.1.17

- Modificacion No Sustancial I1: Definicién de Zona de Conservacién Costera (en proceso de aplicacién del
Art. 117 de la LGUQ)
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- Modificacién Sustancial II: Incorporacion de la Zona de Extension Urbana de Segunda Prioridad del Plan
Regulador Intercomunal de Borde Costero al Area Urbana.

A partir del ajuste de la Imagen Objetivo, se desarrolla el Informe Ambiental y el 31 de enero de 2024, se ingresa a
la Seremi del Medio Ambiente, en abril se reciben observaciones y en septiembre de 2024, de |a Municipalidad de Pichilemu,
ingresa Informe Ambiental Complementario de la Modificacion Sustancial |. Mediante Oficio Ord N.2 269 de fecha 25 de
noviembre de 2024, la Seremi del Medio Ambiente, Regién de O’Higgins, remite observaciones y califica de manera favorable
el Informe Ambiental Complementario (IAC) de la “Modificacién Sustancial | del Plan Regulador Comunal de Pichilemu”.

Finalmente, y de acuerdo al articulo 24 del Reglamento se da inicio al proceso de consulta publica del
Anteproyecto de Modificacidn Sustancial | del PRC de Pichilemu, diversos sectores, el cual se desarrolld entre el
12 de diciembre del 2024 y el 12 de enero del 2025, periodo en el cual se recibieron las siguientes observaciones.
Estas fueron acogidas en la medida que no afectan las dreas de planificacién respectivas.

OBSERVACION RESPUESTA

Oficio Ord N.2 449 de fecha 17 de marzo de 2025, de
alcalde a Agrupacidn de Adelanto Riberefios de la Laguna El

Ingreso V-252 del 9.01.2025. Agrupacidn de
Adelanto Riberefios Laguna El Ancho

Ancho.
Ingreso V-290 del 10.01.2025. Presidente Junta Oficio Ord N.2 485 de fecha 19 de marzo de 2025, de
de Vecinos N° 2 Infiernillo. alcalde a Presidente Junta de Vecinos N° 2 Infiernillo.
Ingreso V-303 del 13.01.2025. Claudio Leiva Oficio Ord N.2 484 de fecha 19 de marzo de 2025, de
Ugalde alcalde a Claudio Leiva Ugalde

Oficio Ord N.2 481 de fecha 19 de marzo de 2025, de
alcalde a Daniel Palominos
Oficio Ord N.2 482 de fecha 19 de marzo de 2025, de
alcalde a Gestora Cultural, Forjadora Ambiental, Carmen
Solis Echeverria.

Ingreso V-359 del 10.01.2025. Daniel Palominos

Ingreso V-359 del 13.01.2025. Gestora Cultural,
Forjadora Ambiental, Carmen Solis Echeverria.

2.- Remitase copia del presente decreto a la Secretaria
Regional Ministerial del Ministerio del Medio Ambiente
de la Region del Libertador Bernardo O Higgins.

ANOTESE, COMUNIQUESE Y ARCHIVESE. -

- s P \\J' b : et

5 N
A CARRENO
Alcalde (S)

FANNY REBOLLEDO LIZANA
Secretaria Municipal

)
DAUL\%{GFF!I@:&- ; |
DISTRIBUEION:
- SECPIAN

- Archivo
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